Jegyzokdnyv

Késziilt: 2016. december 12-én 14:30 6rakor a KIK-FOR
Kft. hivatalos helyiségében megtartott Feliigyelé
Bizottsagi lilésen.

Jelen vannak: Mellékelt jelenléti iv szerint

Napirendi pontok:

1./ Tajékoztatas a KIK-FOR Kft. tulajdondban 1évé egyes
lizletek hasznositasarol

2./ Tajékoztato vezetd allasit munkavallalok bérvaltozasarél

Paszti Andras
Tisztelettel kdszdntdm a Felligyel6 Bizottsag és a cégvezetés tagjait.

A mai napirendi pontjaink,

o Tajékoztatds a KIK-FOR Kft. tulajdondban lévé egyes (izletek
hasznositasarol
e Tajékoztatd vezetd alldsi munkavallalok bérvaltozasarodl

Ki az, aki a napirendi pontokkal és a jegyz6kényvvezetd személyével
egyetért?

Megallapitom, hogy a Felligyel6 Bizottsdg 4-0-0 ardnyban elfogadta a
napirendi pontot és a jegyzGkonyvvezetd személyét, Lovei Anikét. 1 f6
bizottsagi tag igazoltan tavol.

1./ Tajékoztatas a KIK-FOR Kft. tulajdondban 1évé egyes lizletek
hasznositasarol

Paszti Andras )

Az els6 napi rendi pontot megnyitndm. Megkérdezném az Ugyvezetd
Igazgato urat, hogy az elGterjesztést szeretné e kiegésziteni, hozzd fiizni
valamit?

Minda Imre Laszl6

Kész6ndm szépen! Hozzaszokhatunk, hogy minden olyan nagyobb
horderejli dolog, ami bonyolultséagébdl-, vagy nagyobb O6sszegébdl
adddodan, arr6l érdemes a Felligyeld Bizottsdgnak tudni, kérdéseket
feltenni, és ismerni a hatterét. Harom ilyen dologrél van most szo.

A volt Aranypdk (izlet és mellette |év6 kisebb lizlet, melyet a Fornetti Kft.
2,5 évvel ezelbtt kezdett el bérelni annak rendje és mddja szerint. Fizették
a bérleti dijat, elképzelésiik alapjan egy gyorsétkezdét szerettek volna
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kialakitani Fornetti mintdra. Az elképzelés nem valdsult meg, viszont az
dtalakitdsokat az épitési engedély birtokaban, a mi engedélylinkkel
elkezdtek, de nem fejeztek be, kart okozva ezzel. Két lizletrdl beszéllink, a
nagy Uzletnek lejart a bérleti szerz6dése, a kisebb Uzleté 2018-ig tartott
volna, igy kérték, hogy kiléphessenek ebbdl a bérleti konstrukcidbol.
Hosszas tdrgyaldsok utdn megegyeztiink egy olyan kartéritésben, amely 3
részbdl allt, egyrészt az lzlet visszaépitésének koltsége, masrészt az a 3
havi bérleti dij, mely a visszaépités idejére kértlink, illetve a kisebb lzlet
2018. juniusig tarté bérleti dijdnak 50%-a, mondvén, ennek tovabbi
kiaddsat rendezni sziikséges. Kifizetés megtortént, elkezdddott a ket Uzlet
hirdetése. Volt egy olyan elképzelés, mely alapjan atalakitjuk, oly médon,
hogy 4 kisebb Uzlet keril kialakitdsra, de hajlanddk vagyunk egyben is
kiadni, ha ezt valaki kiveszi, megfeleld bérleti dij kifizetése mellett. Erkezett
is ajanlat, melyre azt kell, hogy mondjam, jobb ajanlatnak bizonyult, mint
amire gondolni mertiink volna. A bérl6 vallalta, hogy sajat kdltségén
feldjitja az tzletet olyan szintre, ami a hasznéalatba vételre alkalmassa teszi,
mindemellett az 1800 Ft + AFA 8sszeg(i bérleti dijat fizeti. A szerz6désben
l4thatjék, felsoroldsra kerliltek tételesen azok az elvégzendd feladatok
melyeket a Bériének meg kell tenni, azonban semmilyen szinten nem
tarthat igényt annak kompenzdldsara akkor sem, ha a hatarozott idejl
szerzOdést nem toltik ki. A kalkulécidknal abbdl indultunk ki, hogy 2 000 Ft
+ AFA bsszeg a Kéttemplom kozben a jelenlegi bérleti dijak atlaga. Ha
kéltink rd, és mi Gjitjuk fel az tzleteket, akkor sem tudtuk volna 2 200-2
300 Ft + AFA Osszegnél tobbért kiadni. Az altalunk elvégzett felljitdsnak,
és azutan vald bérbe addsnak 25 év lett volna a megtértilése, feltételezve,
hogy 25 évig folyamatosan ki is van adva az (zlet.

Az Uzlet kiadasra kerilt (gy, hogy nem koltéttlink rd, és még 1800 Ft +
AFA 6sszeget kapunk is bérleti dijként. Ez a verzié a cég részére a leg
optimalisabb, ezzel a konstrukcioval jol jartunk

A bérls cég a Kereki Faktura Kft., mely atlathatd, magyar tulajdonud cég.
Kérdés esetén szivesen valaszolok.

Paszti Andras
A megjeldlt dsszegeket fogja a KIK-FOR Kft-nak megfizetni a Fornetti?

Minda Imre Laszlé

Nem, ez mar kifizetésre kerilt. Megfizetett 40 000 EUR 0&sszegnek
megfelelo Forint 6sszeget, tovabba 1 525 500 Ft + AFA és 1 678 050 Ft
dsszegeket, mely tobb mint 3 millié Forint.

Paszti Andras
Ezen sszegeket a vele kotott szerzédések miatt kellett megfizetnie?

Minda Imre Laszlé

A 40 000 EUR &sszeget fizették az elkezdett atalakitdsok visszaallitésara,
és a sziikséges felljitasokra, hogy az uzlet hasznéalhatd allapotba kerlljon.
Az 1 525 500 Ft + AFA 6sszeg megflzetesenek oka, a 3 havi bérleti dij
elmaradés, arra az id8szakra, mig a fel(jitdst folyik, hogy kiadhato
dllapotba keriljon. Tovabba a mésodik lizletnek volt 2018. kbdzepéig tartd
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hatarozott idejli bérleti szerz6dése, melyet kozds megegyezessel
felbontottunk, de ki kellett, hogy fizesse a fennmaradd 2 éves bérleti le
felét. Viszonylag gyorsan, kortlbeltl 3 hénap alatt sikerllt kiadni, igy
fénként jol jart a cég.

Tehat a volt Aranypdk Uzlettel a Kéttemplom kdzben nincs tovabbi kérdés
akkor attérhetlink a kdvetkezére.

Lordok K&avézd, Kecskemét egyik legjobb helyén 1év8 (izlete, mely
szerencsére a KIK-FOR-€, és mindig ki volt adva, és most is (igy gondoltuk,
ki fogjuk tudni adni. A volt bérl6 bevalldsa alapjan is egy nyereségesen
uzemeltethetd vendéglaté egység volt. A volt bérl§ elkezdett mas
tevékenységgel, karmentesitéssel foglalkozni, amiben az (gyvezetd
bevallasa szerint tobbszords profit generdlhatd, a vendéglatdssal szemben.
Nem kivan Uzletvezetét alkalmazni egyéb okok miatt, ezért az Uzletet
visszaadta, mely meghirdetésre kerllt. Azonos bérleti kondiciék mellett
kivette a Babek-Rent Kft., aki leinformalasra keriilt. 12 éve m(ikédd cég,
eredményesen gazdalkodlk itt Kecskeméten is rendelkezik masik zlettel,
helyileg az Auchan Aruhdzban a Nagymama Konyhaja, és a mellette
taldlhaté Pasa Kebab gyorsétkezde.

A harmadik Uzlet a Palma Presszd, melynél annyi véltozas varhatd, hogy a
Palma Bisztrd Pressz6 Kft-t a tulajdonos eladta, a cégbejegyzés megtdrtént.
Az Uj tulajdonos Géspar Laszlo, aki tovabb kivdnja lizemeltetni. Hivatalosan
az Uj szerz8dés megkodtése nem lett volna indokolt, mivel 2017. oktdber 15-
ig hatarozott idejl szerz6dés alt fent a Kft-vel, melyet a céggel kétdttiink
€s nem az (gyvezet6vel. Azonban Gaspéar urral folytak téargyaldsok,
melyeken azt nyilatkozta, hogy a Kft-t megvasarolja, viszont egy hosszabb
idejli szerzddést szeretne aldirni. Tekintettel, arra, hogy jelent&sebb
dsszeget fektet be, félelme hogy 2017. oktéberében a szerzédés nem kerdil
meghosszabbitdsra. Ezt a feltételt elfogadtuk, mivel a KIK-FOR szdmdra is
az a fontos, hogy az lzletek hosszu tavra keriiljenek kiadasra. Valdszinlileg
a jov6é hét folyaman kerll sor a normal, sztenderd szerz&dés alairdsara,
mely a Palma Bisztro Kft-vel eddig is meg volt kétve.

Paszti Andras
Van e tovabbi kérdés az egyes lizletek hasznositdsaval kapcsolatban?

dr. Braszel Laszlo
A Lordok Kavézé el6z0 lizemeltetGje egyéb ok miatt mondta fel, és nem
azért mert nem volt rendtabilis a vallalkozés?

Minda Imre Laszlé

Nem, a bérleti dij medfizetése tokéletesen tértént. ElImondottak alapjan az
addzas elbtti eredmény mértéke megfelels., Azonban a testvérével
miikodtették ketten, akihez idegen segitséget nem kivdn hozni. Az
elszamolas korrekten lezajlott, nem maradtak adésok semmivel. Az (j bérld
februdrban kivan nyitni, addig atalakitjak a szell§z6 berendezést, és tovabbi
beruhdzdsokat eszk&zélni, azonban mi ebbdl semmit nem szadmolunk bele
a bérleti dijba.



dr. Bruszel Laszl6
Szeretném megkérdezi, hogy ki az az Alba Cadacomo Kft?

Minda Imre Laszlo
A Babek-Rent Kft. tulajdonosdé ez a vallalkozds is, Pukalcsik Zoltdn a
tulajdonos ebben az esetben is.

dr. Bruszel Laszl6
Esetleg ezzel tett ajanlatot elészér is?

Minda Imre Laszld
Nem, de szerz8dés mellé csatoldsra kerllt a Babek-Rent Kft. cégkivonata
is. Ez egy adminisztracios hiba, hogy a masik kerllt az anyagba.

A Babek-Rent Kft. aki ajanlatot tett, vele kotéttiink a szerzOdést. A
cégkivonat mellékelését azonnal megtesszik.

dr. Briszel Laszlé

Meg egy kérdésem lenne, a Pdlma Bisztrénal, mint mondotta az Igazgato
ur, hogy gyakorlatilag az elmondott maodosuldssal, id6 intervallummal a régi
bérleti szerz6dés is maradt a régi 6sszeg?

Minda Imre Laszlo
Igen, azzal a bérleti dij 6sszeggel veszik at, amit eddig is fizetett.

dr. Bruszel Laszlo
J6l lizemel6 cég?

Minda Imre Laszld

A Palma Bisztré Kt. egy jol Gzemeltethetd cég, a véleményem szerint. 10l
m(ikddott a régebbi id6kben is, most is. A jelenlegi tulajdonos holgy a
tavalyi évben vette &t, aki bisztréval szemben Iévd Thai Burger
gyorséttermet lizemelteti. Meglatasom szerint ez a kett§ egység szamara
sok volt, nem tudta energidval és megfelel§ tuddssal menedzselni. Az elmult
két hétben, midta dtvették a céget van megfeleld valasztéku mend, ezt a
jovében is tudjék tizemeltetni.

dr. Briiszel Laszld
Kaptunk esetleg téjékoztatdst arrdl, hogy tipusu uzlet, keril kialakitésra?

Minda Imre Laszlo

Vendéglatas, nem éjszakai, nem mulatozd, a megéllapodas megkotésekor
ez egyeztetésre ker(ilt. A pontos profilt nem tudjuk, étterem lesz, de nincs
arra irdnyuld informacidink, hogy mennyiben kivan eltérni a hagyomanyos
&tterem vonaltdl. Azonban hozzaérté vallalkozok, igy sikeresnek igérkezik.

Paszti Andras
Tovabbi hozzaszdlast kivan e valaki tenni?
Tovabbi hozzdszdlassal nem kivan élni senki.

17/2016. (X11.12,) sz. FB-hatarozat:

A Feliigyelé Bizottsag egyhangulag, 4 igen szavazattal 0 nem szavazattal, O
tartézkodas mellett egyetért a 6000 Kecskemét, Kéttemplomkéz 13-15, Kossuth
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tér 6-7. és Rakoczi Ut 20. szam alatti ingatlanok hasznositdsdval, valamint a
Bérleti szerz6dések és a Bérleti szerz8dés tervezet tartalmaval.

2./ Tajékoztato vezetd allasii munkavallalék bérvaltozasarol

Paszti Andras
Megkérdezném az ligyvezet6 urat, hogy kiegészitéssel kivan e élni a napi
rendi pont esetén?

Minda Imre Laszld
Nem kivanok kiegészitést tenni.

Paszti Andras

Megkérdezném, hogy annak ellenére, hogy a 140-150 intézményre
kiterjed6 karbantartds munkak megsziinnek, ennek ellenére a f6mérndknek
van feladata?

Minda Imre Laszl6

Igen, ennek ellenére sok feladata van, anndl inkdbb, hogy a lakossag
iranyaba szeretnénk nyitni egy gyorsszolgdlati szolgéltatds kialakitésaval,
melyek eseti, siirgls javitasok elvégését célozzak.

Munkaja van a fémérnoknek, mellyel elégedettek is vagyunk, tovédbba nem
szabad szem eldl téveszteni, hogy Kecskeméten jelenleg épitipari buum
van, mely okdn a j6 szakembereknek mashol is j6 helye van, és nem
szeretnénk, hogy mdas munkahely utdn nézzen. Le kell sz6gezni, hogy nem
szeretne elmenni, de nem is szeretnénk, meg szeretnénk ezt el6zni. Mas
cégeknél a hasonld beosztasti emberek béréhez, most hasonlé lesz.

dr. Bruszel Laszld
Mennyi volt pontosan a bére?

Minda Imre Laszlo

A bére brutté 550 000 Ft volt. Annyit kell ez mellett tudni, hogy az SZMSZ
szerint az Ugyvezetd bérét a tulajdonos hatdrozza meg, a feliigyel8
bizottsdg ajanlasa alapjan. A vezet§ tisztségviseld bérét az ligyvezetd
hatarozza meg, és a felligyeld bizottsdg tdjékoztatédsa és jévdhagydsa
mellett.

Paszti Andras )

Tovabbi kérdés van e a napi rendi ponthoz? En, a kérdésem feltettem, mely
szerint lesz e feladata tovabbra is a fémérndknek, melyr6l azt a
tajékoztatast kaptam, hogy feladata lesz.

Kulcsar Anita

Kiegészitésként szeretném elmondani, hogy igen, lesz a gyorsszolgadlati
szolgdltatds, mellyel a tarsashazak irdnydba is szeretnénk nyitni, a
kivitelezésekbe belefolyni, ez még el6készités fazisaban van.

2016-0s évben Uj feladatként érkezett az Onkormdnyzattdl, hogy a KIK-
FOR vezényelje le teljes mértében az 6nkormanyzati bérlakdsok teljes



felGjitdsat. Nem egyenként torténé megrendelésekkel, hanem egy
jovéhagyott keretésszeg alapjén, a sajat Utemezésiinkben, a sajat
szinvonalunk fenntartdsdval, de mondhatom, hogy emelésével. Ez a
feladatkor kordbban megosztva tértént, jelenleg pedig teljes egészében a
KIK-FOR Kft. koordinalja, ennek levezénylése a fémérnok feladata.

Minda Imre Laszlo

Kiegészitésként tenném hozza, hogy minden nemi kérés nélkil
Osszedllitasra keril egy anyag mely a 2015. és a 2016. éveket hasonlitja
dssze olyan szempontbdl, hogy mig a Varos adminisztracidja intézte a lakas
felGjitdsoknak egy részét, a masik részét a KIK-FOR akkor mekkora
tsszegben, hany lakds felGjitdsa valésult meg 2015-ben, €s mennyi ez az
érték 2016-ban ahol a KIK-FOR végezte a feladatot teljes egészében. Az
elzetes szdmadatok alapjan szembeszokd lesz a klildnbség.

Kulcsar Anita

Ide tartozik, hogy nem csak lakdsokrél van sz, hanem a korabbi
id6szakban elmaradt lift feltjitdsok, egyéb |épcs6hdzakban elvégzendd
munkékat. Nagy 6sszeg(i, de komoly biztonsagi felljitdsok valdosultak meg.
A jdv8Bben is szeretnénk ezt Utemterv szerint folytatni, hogy a lakdsok és
maguk az épliletek kiegészit§ berendezéseink a szinvonalat is tudjuk
emelni.

Minda Imre Laszlo

A 2016. évi beszadmoldban is nagyon jél lathaté lesz, hogy a nem lakas célu
ingatlanok, a sajat tulajdonban |évé ingatlanok felljitasa is joval nagyobb
itemben torténik, mint a kordbbi években. Példanak okaért a Kéttemplom
kéz tarsashadzas oldalanak a tetdszerkezete és cserepei vannak kicserélés
alatt.

Paszti Andras
Tovabbi kérdés barmi részérdl?

Tovabbi kérdése a Felligyel6 Bizottsagi tagoknak nem volt.

16/2016. (XI1.12.) sz. FB-hatarozat:

A Felligyel6 Bizottsdg egyhangtlag, 4 igen szavazattal, 0 nem szavazattal,
és 0 tartdzkodds mellett elfogadja a tdjékoztatast Deli Gdbor FOmernok
2016. julius 1-t8l hatélyos, 610 000 Ft-os személyi alapbér névekedésrdl.

Az Ulést bezarom.

K.m.f.
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Felligyel6 Bizottsag elndke
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