JEGYZOKONYV

amely késziilt 2016. december 12-én a KIK-FOR Kft. hivatalos helyiségében

Ellendrzés targya, feladata:
- Tajékoztatd a KIK-FOR Kft. sajat tulajdonti lakés vagyon hasznositasi folyamatardl

Jelen vannak:  dr. Briszel Laszlo — FB elndk helyettes
Szab6 Mihalyné — FB tag
Kulcsar Anita — Gazdasagi igazgatd
Nagy Nikoletta — Bérlakas és tarsashazkezelési osztalyvezet6 helyettes

Jegyzékonyvvezetd: Lovei Anikd

Alkalmazott ellendrzési modszerek:
- Kikiildott tajékoztatd anyag attekintése

Dr. Bruszel Laszl6
Az ellen6rzést megnyitom, melynek témaja tdjékoztatds a térsasdg sajat tulajdonu lakas
vagyon hasznositdasi folyamatairdl.

Jelen vannak Szabé Mihalyné, dr. Briszel LaszIé és Leier Zoltan igazoltan tavol.

A munkacsoport az ellenérzés lefolytatdsdhoz egy 6sszegzé anyagot kapott, amelyhez 9
melléklet csatlakozik. A mellékletek kimerit§ részletességgel tartalmazzdk a lakdsvagyon
hasznositasanak folyamataival kapcsolatos eljarast és konkrét gyakorlatot. A munkacsoport
kiemeli, hogy a 2015. évi 7. szamU utasitds sz6l a KMJV tulajdondban Iévé lakdsok kezelésével
kapcsolatos eljarasrél. Ennek megfelel6en mutatja be a Kecskemét, Téglas utca 5. szam alatti
60 db lakds hasznositasanak és bérbeaddsdnak folyamatdt. Az anyagok tartalmazzédk az elsé
ttem érdekl6dGinek listajat, a bérletidij kedvezmény adas elveit, a kapcsolédd elsé item
bérleti szerz6déseit, valamint a hazirendet.

A tajékoztatdhoz kapcsoléd mellékletek kozott a mésodik Gitemmel kapcsolatos bérbeaddsi
folyamat is részletesen dokumentdldsra és ismertetésre keriilt. A mésodik litemmel
kapcsolatban is tartalmazza a tdjékoztatdé a bérl6k szdmdra készilt tédjékoztatét a
szerzOdéskotésrdl, valamint a bérleti szerzédést.

A munkacsoport megallapitja, hogy a térsasdg sajat tulajdont lakds vagyon hasznositdsanak
folyamata a tarsasagnal tortént leszabdlyozasanak megfelel6en tortént. A két litem eltéré
tipusu bérbeadasokkal zajlott le. Ennek soran a tarsasag nagyon eredményes targyalasokat és
el6készité munkat végzett a masodik Gtemmel kapcsolatban.

Azt latjuk, hogy az elsé ltemnél az igényl6k mértéke er6sen meghaladja a lakdsok szamat,
melyet a megfeleld szisztémaval redukalni is kellett.

Kérdésként vetédik fel, ha ott a bérleti dij magasabb volna, akkor mi térténne?



Az latszik, hogy a kozolt bérleti dij 1200 -1380 Ft/nm koz6tti, ami a kecskeméti piaci értéknek
nem a teteje. Kérdezem, ha itt a bérleti dij magasabb lett volna, akkor is lett volna jelentkez6?

Minda Imre Laszlé

2015-ben amikor a 60 lakdsos tarsashaz 2/3-a -B és C lépcséhaz - még épités alatt volt, az egész
kérnyezet masképp nézett ki, és ez a 20 lakds volt az elsd bekdltozs. Nyilvan nem lehetett
olyan drat kérni, mint amikor egy revitalizalt tertiletrél beszéliink. Masodsorban, 2015-ben
Kecskeméten magasak voltak a bérleti dijak, de nem olyan magas, mint most. Harmadsorban,
ezek a bérlék veliink hosszi tdva, 5-10 év kozotti futamidejli, hatdrozott idejli bérleti
szerz8dést kotottek. Egy bérl6 esetén keriilt hatarozatlan idejli szerz6dés megkdtésre.
Tovébba fontos leszdgezni, hogy ezeknek a bérl6knek a nagyrésze fizetett azért, hogy 6k ezt
az arat megkapjak. Tébben szérezreket tettek le, annak tudatdban, hogy ha O felmondja a
bérleti szerz6dést, akkor sem kapja vissza.

Azt gondolom, ha ma lenne ez a 20 lakas, és hasonlé konstrukciéban probélnank
Homokbdanyén kiadni, és nem egy jobban frekventaltan helyen, akkor esetleg 100 Ft/nm arral
lehetne magasabb &sszegért kiadni. Szdmunkra fontos volt olyan bérl6k Gsszevalogatasa,
akiknek van jovedelme, és folyamatosan fogjak tudni fizetni a bérleti dijat. Természetesen a
20 csalad kéziil van olyan csaldd, akinél van a fizetéssel probléma, de ezt megfelelGen tudjuk
kezelni. Meggy&z6désem, hogy a kdriilményekhez képeset kivalo aron sikerdilt kiadni.

Dr. Bruszel Laszl6
Lenne még egy kérdésem, a Mercedessel kapcsolatban egy kérdésem. A tajékoztaté anyag

alapjan azt ldtom, hogy elég hosszi id6t vesz igénybe a bérlemények feltdltése. Ha jol
emlékszem a Mercedesnek lenne fontosabb a minél gyorsabb feltéltés, nekiink mindenképp
szarmazik ebbdl bevétellink.

Nagy Nikoletta
Kiegésziteném, hogy mara minden lakds kiaddsra keriilt, a Mercedes részérdl nincs iiresen allé

lakas.

Dr. Bruszel Laszld
Tovabbi kérdésem az lenne, hogy mi a tapasztalat a Mercedes bérlGivel, viselkedésiikkel

kapcsolatban?

Nagy Nikoletta
Kolléganém, aki ezekkel a bérl&kkel foglalkozik napi kapcsolatban van a bérlGkkel.

Elmondhaté, hogy nagy résziik mdr bedllt a rendnek megfeleléen. Az els6 id&szak
természetesen egy z(irdsebb id&szak volt sok telefonnal, igyintézéssel. Ez mara csdkkent, a
megoldandé kérdések megoldédtak, de inkabb szolgaltatokkal, jatszotérrel, parkositassal
kapcsolatban fordultak el6 kérdések, de ezek mara rendezédtek.

Dr. Bruszel Laszlo
Az a kollégané aki ezt a feladatot ellatja, & milyen munkéat végez?

Nagy Nikoletta
A kollégand napi kapcsolatban van a bérlékkel, a bérl6k elfogadtdk, kicsit szigort, de rendet

tart a hazban.



Minda Imre Laszlé
Annyi kiegészitést tennék, hogy miért is j6 szamunkra ez a konstrukcid.

Mind az els6, mind a maésodik litem bérl6i kiildn fizetnek a parkoldért, és egyéb
szolgaltatasokért, melyeket mi végziink el.

Dr. Bruszel Laszlé

Ha tovabbi kérdés nincs, a vizsgélatot lebonyolité munkacsoport a tdjékoztatét tudomdsul
vette, a felligyel6 bizottsag felkéri az ligyvezetést, hogy a tovabbiakban is a szabélyozott
maédon és a lakékkal tovabbra is a lehetd legnagyobb egyiittm(ikddésbhen végezze munkéjat.

19/2016. (X11.12.) sz. FB-hatarozat:

A Feliigyel6 Bizottség ellendrzési csoportja attekintette a sajat tulajdonu lakds vagyon
hasznositasi folyamatdra vonatkozé anyagot, illetve &tolvasta a hozzd kapcsolédé
mellékleteket is. Megdllapitjuk, hogy az anyag preciz és pontos. A Feliigyelé Bizottsag
egyhangulag, 2 igen szavazattal, Lejer Zolan Gr igazolt tavolléte miatt, 0 tart6zkodas mellett,
egyetért a sajat tulajdonti lakds vagyon hasznositdsi folyamataival, és felkéri a tarsasagot,
hogy tovabbra is a bérl6kkel legmegfelelébb egyiittmiikédéshen végezze munkéajat.

Dr. Bruszel Laszl6:
Ki az, aki ezzel a hatdrozattal egyetért? Kérem jelezze.
Megallapitom, hogy az ellenérzés 2-0-0 aranyban elfogadta a hatdrozatot.

. K.m.f. -
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Kulcsar Anita Nagy Nikoletta
Gazdasagi igazgaté Bérlakas és Tarsashazkezelési
osztalyvezet§ helyettes






