KIEGESZITO MELLEKLET

a Kecskeméti Ingatlankezel6 és Forgalmazé Korlatolt Felel8sségli Tarsasag
2014. éves beszamoldjahoz

A kiegészit§ melléklet szerepe a szamviteli térvény 88.§-a értelmében, hogy szamszer( és sz6veges
magyarazatot adjon a vallalkozé vagyoni, pénziigyi helyzetének, a miikdédés eredményének

bemutatdsahoz a tulajdonosok, a befektetbk és a hitelez6k szamara.

A szamviteli térvény 88.§ - 94.§-a tételesen felsorolja a kiegészité melléklet kételezd tartalmat.

I. Altaldnos rész:

A tarsasag bemutatasa, cégadatok:

A villalkozas neve: Kecskeméti Ingatlankezel6 és Forgalmazé Korlatolt Felel6sségli Tarsasag
Roviditett név: KIK-FOR Kft.
A tarsasag cégjegyzékszama: Cg.03-09-102506
A cég addszama: 11031600-2-03
A cég statisztikai szamjele: 11031600 6820 113 03
A létesit6 okirat kelte: 1993.10.01.
A véllalkozas tulajdonosa 100 %-ban: Kecskemét, Megyei Jogt Varos Onkormanyzata
6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.
Képviseli : Szemereyné Pataki Klaudia polgarmester

A véllalkozas székhelye: 6000 Kecskemét, Csanyi Janos korut 14.
Weblap : www.kikfor.hu
E-mail: titkarsag@kikfor.hu
FG tevékenysége bejegyezve: Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadésa, lizemeltetése (TEAOR:
6820)
Egyéb kiemelt tevékenységek:
e Ingatlankezelés- forgalmazas- hasznositds
Epiiletfenntartas és korszer(sités
Epités és épiiletgépészeti szakipar
Epitészeti és mérnoki tevékenység, tervezési tanacsadas

Jelenlegi torzst6ke : 778 990 E Ft

A véllalkozas jogi képviseletét ellatd neve: Dr. Rakonczay Eva ligyvéd, Magé Ugyvédi Iroda.

A Felligyel6 Bizottsagban az énkormanyzatot, mint tulajdonost Paszti Andras, Dr. Bruszel Laszld,
Szabd Mihalyné, Trungel llona és Lejer Zoltan képviseli.

A Kft. kett6s konyvvezetésre kotelezett. Vallalkozasi tevékenységébdl szarmazd éves nettd

arbevétele két egymast kovet6 lzleti év atlagdban meghaladja a 300 M Ft-ot, igy az éves
beszamold konyvvizsgalatra is kotelezett.
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Konyvvizsgald : Gaudit Kft., Kecskemét, Belsényir 325/E .
Kovacsné Bordas Gabriella bejegyzett konyvvizsgald (MKVK 002185)
A véllalkozas képviseletére jogosult : Minda Imre Laszlé ligyvezetd igazgatd, onalldan
lakdhelye : Kecskemét, Safrany u.3.
illetve Kulcsar Anita és Losonczy Laszl6 egylittesen.

A konyvviteli szolgdltatas korébe tartozd feladatok iranyitasdért, vezetéséért felelGs személy:
Kulcsar Anita (kozgazdasz, mérlegképes kényveld)

Kecskemét, Almavirdg u. 31.

PM regisztralasi szama: 143385

A 2014. december 31-i mérlegf66sszeg: 1661 422 E Ft, amely 140,8 %-a az el6z8 évi értéknek.
2014-ben a cég 6sszes bevételének (nettd arbevétel, egyéb, pénzigyi és rendkiviili bevételek) —
1159 177 E Ft-nak - 15,2 %-a lakds dgazat, 16,2 %-a Uzlet agazat, 35,8%-a intézmény
karbantartas, 32,1 % egyéb tevékenység (tarsashaz kezelés, homokbanyai lakasok bérbeadasa,
flités-melegviz szolgaltatasa, egyéb ingatlanok bérbeadasa), 0,7 % vagyonkezelési tevékenység.

A Kft. tarsasagi jogi statusza, tulajdonosi szerkezete:

A tarsasagban Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata 100 %-os Uizletrésszel tulajdonos.

A kapcsolt vallalkozasi viszonyban &llé térsasagok 2014. december 31-én:

a) Kecskemét Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata, mint tulajdonos,
KIK-FOR Kft, mint 100 %-os 6nkormanyzati tulajdont tarsasag.

valamint a kdzvetleniil szerz6déses kapcsolatban lévé tarsasagok:
Kecskeméti Varosfejlesztd Kft., Kecskemét, Csanyi J. krt. 14.
Kecskeméti Varosgazdasagi Kft., Kecskemét, Béke fasor 71/A.
Kecskeméti Termostar HGszolgaltato Kft, Kecskemét, Akadémia krt. 4.
Bacsviz Zrt. Kecskemét Izsaki ut 13.

Az 6nkormanyzat egyes intézményei

b) Kecskeméti Lapok Kft, melynek 51,8 % -ban tulajdonosa a KIK-FOR Kft.
A Kft tevékenységi korének, f6bb feladatainak bemutatasa:

- a tulajdonos Kecskemét Megyei Jogii Véros Onkorményzata elvarasainak megfeleléen a
bérlakasok koltségtakarékos lizemeltetése,

- a cég tulajdonadban lévd Uzletek és egyéb bérlemények nyereséges, hatékony mikddtetése,
ifletve hasznositasa,

- egyéb gazdalkodasi feladatok ellatasa,

- az Onkormanyzati foldteriletek vagyonkezel6i feladatainak végrehajtésa,

- az 6nkormanyzati intézmények karbantartasi tevékenysége.
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Il. A mérleg egyes tételeinek értékelése, kiegészit§ ismertetése (szamviteli politika):

A vallalkozas szamviteli politikdjanak f6 vonasai:

A KIK-FOR Kft. Szamviteli Politikdja és Ertékelési Szabalyzata a 2000. évi C. szdmid Szamviteli
Torvény elBirdsai alapjan késziilt. A torvény viéltozasaival a Szabdlyzatot is folyamatosan
maddositottuk.

A Kft. a kdvetkezetesség és dsszehasonlithatdsag elvét betartva késziti el a kiegészit6 mellékletet.
A térvény nyujtotta valasztasi lehet8ségek kozil a 8. § (2) bekezdésében meghatarozott ,A”
variacioju éves beszamolé format alkalmazzuk, melyet kettds kdnyvvitellel tamasztunk ala.

A beszamol6 adatai 6sszehasonlithatdék a bazisidészak adataival.
Uzleti évnek tekintjitk a januér 1-t6l december 31-ig terjed6 idészakot.
A mérleg fordulénapja: december 31.

A mérlegkészités idépontja: februar 15.

Az egyes mérlegtételekhez tartoz6, a mérlegkészités idSpontjaig ismertté valé gazdasagi
eseményeket a beszamolasi idGszakra konyveljik le. Ugyanezen id8pontig ismertté valo
informacidk birtokdban végezziik el tovabba a szlikséges értékelési feladatokat is.

A mérleg fordulénapja és februar 15-e koz6tt minden olyan esemény ismertté valt, melyek az
el6z68 évi mérlegadatok alatamasztasahoz, kiegészitéséhez sziikségesek.

Devizds kotelezettségeink értékelése esetén az Erste Bank deviza elszdmoldsa szerinti arfolyam
kiilonbozetet alkalmazzuk.

A cash flow kimutatdst a Térvény szerinti séma alapjan a mérleg, eredménykimutatas, a fékényvi
kivonat és az analitikus nyilvantartdsok segitségével, kézvetett mddszerrel készitjiik el.
Tarsasagunk az ,Eredménykimutatas”-t 6sszkoltség eljarassal késziti el.

A Kft. a kéltségeit az 5-6s szamlaosztalyban - kéltségnemek szerint - szamolja el. Az éves
beszamolé dsszedllitasa érdekében a tarsasdg a mérlegsémahoz igazodd szamlarendet

hasznal.

A pénziigyi miiveletek bevételei és raforditasai kozott tarsasagunkndl a betét-elhelyezések
kamatait, a devizas kifizetések arfolyam kiilonbozeteit, a beruhazasi hitelek kamatait mutatjuk ki.
A rendkiviili bevételek és raforditasok kozott szerepelnek a vallalkozas fébb tevékenységeit6l
fiiggetlen, a rendes (izletmeneten kivill es6, a szokasos vallalkozasi tevékenységgel kdzvetlen
kapcsolatban nem 4&ll6 tételek. A Szamviteli Toérvény elGirdsai szerint itt szamoljuk el a
beruhdzasokra kapott tdmogatasok targyévre juto részét.

Amortizacids politika

Az immateridlis javaknal (szellemi termékek) és a targyi eszkdz6knél a vérhatd elhasznalédasi id6
alapjdn megallapitott amortizacids kulcs kiszamitasaval, linedris mddszer alkalmazasaval keriilt
megallapitdsra az értékcsokkenés.

Az értékcsokkenést koltségként az aktivalas id6pontjat kovets honaptdl a targyév végéig, az egy
évre megallapitott érték idGaranyos részét negyedévenként szamoljuk el. Az 100 E Ft értékhatar
alatti eszk6z6k értékcsdkkenését hasznalatba vételkor szamoltuk el.

KIK-FOR Kt 10. 2014, évi beszdmold




Terven fellli értékcsGkkenést a piaci érték tartds (egy évnél hosszabb), jelentés mértéki
csOkkenése esetén szamolunk el. Tovdbba selejtezés miatt, ha az eszkéz hasznalhatdsaga
barmilyen ok miatt csékken.

Jelent&snek tekintjiik a kdnyv szerinti (nettd) értéknél 15 %-kal, legalabb 500 E Ft-tal magasabb
piaci értéket.

Terven fellli értékcsékkenés visszairasat akkor alkalmazzuk, ha a piaci érték a kdnyv szerinti
értéket 15 %-kal meghaladja. A visszairast az el6z6 években elszamolt terven feliili értékcsdkkenés
mértékéig szamoljuk el.

Mérlegtételek elszamolasi szabalyai

Immateridlis javak kozt Vagyoni ériék(i jogként tartjuk nyilvan a hasznalati jogokat, valamint a
szoftver termékek (NEXON bér, és egyéb irodai szoftverek) hasznalatanak jogat. Az amortizacio
elszdmoldsahoz altaldnosan 33 %-os leirasi kulcsot alkalmaztunk.
Befektetett eszkozok: a targyi eszkozok bekerilési, elGallitasi értékét az altaldnos szamviteli
szabalyok szerint allapitjuk meg.
Ertékhelyesbités: bar a targyi eszkozok egy részénél (pl. ingatlanok) a mérleg készités kori piaci
érték ingadozhat, és valamelyest eltérhet a forduldnapi konyv szerinti értéktdl, a Kft.
értékhelyesbitést nem alkalmaz, mert ezen eszkdz6k nagyrészt korlatozottan forgalomképes
vagyontargyak.
Befektetett pénziigyi eszk6zok: A Kft-nek jelenleg egy tarsasagban van tartos részesedése.
Készletek értékelése: A tarsasag az év végi készletét beszerzési aron tartja nyilvan.
Az adott kodlcsonok, pénzeszkozok névértéken szerepelnek a mérlegben.
Kovetelések aruszallitasbdl és szolgaltatasbal (vevok)
A f6konyvi és analitikus szamlakon a vevokovetelések Osszege a szamlazott, vevék altal elismert
Osszegben szerepel. Az év végi zaraskor a mérlegbe az értékvesztéssel csdkkentett dsszeg keriil.
Behajthatatlannd valt kovetelést a mérlegben nem szerepeltetiink, azt egyéb raforditasként
elszamoljuk. A behajthatatlannd mindsitést a Szamviteli Torvénynek megfelel6en dokumentaljuk.
A december 31-én fennalld hataridén tuli vev6kovetelésekre a tarsasag egyedi értékvesztést
szamol el.
Az egyéb kovetelések kdnyv szerinti értéken keriilnek kimutatasra.
Az aktiv idébeli elhatarolasokat — a Szt. 32-33. § alapjan — elkillonitetten mutatjuk ki az alabbiak
szerint:
- a mérleg forduldnapja el6tt felmeriilt olyan kiadasokat, amelyek kéltségként,

raforditasként csak a mérleg forduldnapjat kovet§ idGszakra szamolhaté el (ide

értend§ a halasztott raforditasi is),
- olyan bevételeket, amelyek csak a mérleg fordulénapja utan esedékesek, de a mérleggel lezart
id&szakra szamolandok el,
- olyan tébbletkdtelezettségeket, amelynek visszafizetend6 Gsszege nagyobb a kapott 6sszegnél

Sajat t6keként keriil kimutatasra az alapitd altal meghatarozott jegyzett t6ke, a téketartalék, az
eredménytartalék, a lekotott- és az értékelési tartalék, valamint a mérleg szerinti eredmény.
Jegyzett tékeként keriil kimutatasra a tarsasdgi Uzletrész, a tarsasdgi tagok altal befizetett
részjegy, az adozott eredmény tarsasagban hagyott része. A jegyzett t6két kdnyv szerinti értékben
kell a mérlegben szerepeltetni.
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Téketartalék a jogszabaly alapjan a t6ketartalékba helyezett pénzdsszeget tartalmazza. A
téketartalék a mérlegben a kdnyv szerinti értéken szerepel. A t6ketartalék eredetét analitikus
nyilvantartasban mutatjuk ki.
Eredménytartalékot a mérlegbhen konyv szerinti értéken szerepeltetjiik.
Ertékelési tartalék: a Kft. a targyi eszkdzeire, immateridlis javaira értékhelyesbitést nem szamol el,
ezért e mérlegsoron nincs adat.
szillitéallomanyként vessziik figyelembe azokat az (izemeltetéshez és a beruhdzdsokhoz
idépontjaig beérkezik.
A szamviteli szabdlyok szerint a kdtelezettség a fizikai teljesiiléskor keletkezik. A szallitéallomanyba
tehat a felmeriilés id6szakara kényveltiik a januar hénapban beérkezett, de tényleges teljesiilés
szerint decemberi szamldkat.
Hosszu lejaratu kotelezettségek kozott tartjuk nyilvan a vagyonkezelésre atvett foldteriileteket,
illetve a munkavallaléi kélcsént.
Rovid lejaratu kotelezettség az egy évnél révidebb ideig fennallo kotelezettség, valamint a hosszu
lejaraty kotelezettségbdl a targyévben esedékes rész. A kotelezettségeket a mérlegben kényv
szerinti értékben mutatjuk ki.
Passziv idébeli elhatarolasként keriil kimutatasra a Szt. 44-45. § szerint:
- a mérleg forduldnapja elStt befolyt elszamolt bevétel, mely a mérleg forduldnapja

utani id6szak arbevételét, bevételét képezi,
- a mérleg forduldnapja elGtti id6szakot terheld koltség, raforditas, mely csak a mér-

leg forduldnapja utani idészakban jelentkezik kiaddsként,
- a mérleg forduldnapja és elkészitésének id6pontja kozott ismertté valt el6z6 évet
Beruhdzdsainkra visszafizetési kotelezettség nélkiil kapott tamogatasok, palyazati forrasok értékét
a felhasznaldsaval létesitett berendezés értékcsokkenésével azonos (temben ardnyositva
szamoljuk el a rendkivili bevételek kéz6tt. Az adott id&szakig még el nem szamolt részt a
halasztott bevételek soron kell kimutatnunk.
A sajat elGallitasu eszkozok értékelése kdzvetlen dnkoltségen torténik.

Vagyonkezelési joggal atvett vagyon nyilvantartdsa, elszdmoldasa

A vagyonkezelési joggal &atvett ingatlanokat az eszkézok kozétt tartjuk nyilvan, a felmerilt
gazdasagi eseményeket konyveljiik és a beszamold kiegészitd mellékletében kiilon szerepeltetjiik.
A foldterliletekr6l a targyévet kovet6 februar 15-ig leltart készitiink, melyet felelGsségi
nyilatkozattal ellatva a tulajdonos felé tovabbitunk.

A vagyonkezelésbe atvett vagyon (foldteriiletek) haszndlatabdl szarmazé bevételeket, illetve
kdzvetlen koltségeket elkiilonitetten tartjuk nyilvan.

A Kecskemét Megyei Jogu Véros Kozgy(ilésének 168/2010.(IV. 29. ) hatarozata alapjan 2011. évtdl
a KIK-FOR Kft, mint vagyonkezel6, negyedéves el6zetes, valamint éves Osszesitett és részletezett
pénziigyi elszdmolast készit, valamint évi 2 alkalommal (VI.30. és XII.30) kett&s konyvvitel
rendszerében régzitett adatok alapjan beszamolot készit.

A beszamold tartalmazza az agazat bevételeit, valamint a kdzvetlen koltségek alapjan késziilt
utékalkulaciét, és az addzas el6tti eredményt. Az alkalmazott utdkalkulacié koéltséggylijtésen
alapulé pétlékold kalkulacid.
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A Kft. vagyoni, pénziigyi, jovedelmez8ségi helyzetének elemz8 bemutatdsa (1. sz. tablazat)

A téke hatékonysaga (ROE) i ROE (adézott eredmény/sajat toke)
az el6z6 évi 2,1 %- os SR
értékhez képest 10,2 %-ra
nétt. Vagyis egységnyi sajat
tékére vetitve a cég
jovedelem termelése
emelkedett.

3. évitény

(]
s

2014, évitény

£

évalk

| BROE (Gkeardnyos jovedeien) |

Az eszkdzhatékonysagi mutatdé (ROA) - az addzas el6tti eredmény és az eszkézék aranya-
javult, a 2013. évi 1,2 %-rél 6,8 %-ra emelkedett. A véllalat teljes eszkdzallomanya &ltal
atlagosan biztositott hozam viéltozdsanak oka, hogy a térgyi eszkdzék allomanya kézott
nyilvantartasba kerdilt a varostol apportba kapott ingatlanok értéke, melyek értékesitésének
eredménye javitja az eszk6z hatékonysagot.

ROA (adozas el6tti eredmény/esziozok)

'?m

r

bS] \?-%
2013, évitény 2014. évilény

évek

WROA (eszkGzaranyos jovedelem)
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Az EBITDA mutaté -

izemi  eredmény f?f:-#'_fﬁi’ﬁ? : EBITDA (izemi eredmény+£CS)
értékesokkenés- a

tevékenység ~

jovedelemtermels 2

képességét fejezi ki. Ez az E

érték a 2013. évi46 982 E s

Ft-rol 2014. évben 137 £

942 E Ft-ra novekedett,

tiikrozve, a vallalat

fejlédését. 2013, évitény 2014, évitény

évek

BEBITDA (izemi eredmeény+ECS)

A sajat t6ke novekedési mutatd 130 %-rdl 132,8 %-ra ndvekedett, az eredményes gazdalkodasnak
kdszénhetGen.

A téke szerkezet mutaté értéke 33,1 %-os, az idegen t6ke aranya az Osszes forrashoz képest kissé
romlott. A valtozas egyrészt az apportba kapott ingatlanok értékének nagymértékl novekedésére,
mdsrészt a fejlesztéshez igénybevett hitel felvételére vezethetd vissza.

Az élémunka termelékenysége (nettd arbevétel és [étszam aranya) 2013. évhez képest 21,6 %-kal
javult.

A mérleg forduldnapjara szamitott likviditdsi mutaték jok. A bazisévhez képest a pénziigyi
folyamatok hatékony menedzselésének eredményeképpen jelentds javulas kévetkezett be. Bar a
kévetelésallomany 6sszege jelentés, az eladdsodottsag mértéke elfogadhatonak mondhaté.

A Kft. statikus likviditdasi mutatéi — mely a kotelezettségek pénzeszkozokkel, kovetelésekkel,
készletekkel vald fedezettségét mutatja be — kedvezdek, javuld tendencidat mutatnak.

Az egyes mérlegtételekhez kapcsolodo kiegészitések

Eszkozok, aktivak: Az eszk6z0k leltarozdsa, tételes egyeztetése a mérlegkészitésig megtortént.

A mérleg f60sszege, vagyis a tarsasag vagyona az el6z6 évinek 140,8 %-a.
Befekteiett eszk6zok: osszértéke a 2013. év végi adathoz viszonyitva 29,2 %-kal ndvekedett.
Az elszamolt 27 066 E Ft-os értékcsokkenéssel szemben a beruhdzasok, felujitasok és

eszkdzbeszerzések dsszértéke 2014. évben 227 189 E Ft volt.

Immateridlis javak kozott tartjuk nyilvan a cégnél alkalmazott jogtiszta szoftvereket 529,4 E Ft
értékben.
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A targyi eszkdzok - Szamviteli Térvényben elbirt szerkezet(i - dllomanyvaltozasi kimutatdsat a 2. sz.
tablazat tartalmazza. A targyi eszk6zok nettd értéke a mérlegforduldé napon 1 250 563 E Ft volt, ez

29,6 %-kal magasabb az el6z6 évi értéknél.

Targyi eszk6zok alakulasa

adatok E Ft-ban

B ElGz6 év l Osszetétel l Targy év Osszetétel | Valtozés
Megnevezés i T T
2013 | % ‘ 2014 % %-a
i T i
!ngatlanok és kapcsol6doé vagyoni értékdi 941 097 97,5%| 1 150 407 92,0% 122,2%
jogok |
Mliszaki berendezések, gépek, jarmlivek 12 516 1,3%l 15 785 1,3% 126,1%
T
éb b dezések £
!E’gye” erendezések, felszerelések, 8307 0,9% 8528 0,7% 102,7%
jarmGvek
Befejezetlen beruhazasok, felujitasok 2931 0,3% 75 843 6,1% 2587,6%
Beruhdazasokra adott elSleg 86 0,0% o 0,0% 0,0%
Osszesen 964 937 100,0% 1250563 100,0% 129,6%

Ev végén a beruhazasok befejezetlen dllomanya 75 843 E Ft, mely a kévetkez8kbd| adédik:

- Mlikertvarosi villak feltjitasa: 490 E Ft
- Ugyfélszolgélati Iroda atalakitasa 2 184 EFt

- Téglas utca 7. sz. napkollektor tanulmany 425 E Ft

- Kéttemplomkoz rehabilitacidja 2456 EFt
- Téglas u.5. B+C lépcsShaz 69 621 E Ft
- Felujitasok 667 E Ft

Befektetett pénziigyi eszkdz6k

Tartds részesedések: A Kft-nek jelenleg egy tdrsasagban — , Kecskeméti Lapok” Kft-ben van tartos
részesedése, melynek nyilvantartasi értéke 12 300 E Ft. A tulajdonban lévé 17 000 E Ft értékd
térzsbetét alapjan részesedése 51,8 %, a tarsasagra tébbségi befolyast gyakorol.

Adott kolcson rovaton a Kft. altal a munkavallalok részére nyujtott lakasépitési, vasarlasi és
feldjitasi kolcson mérlegforduld napon meglévs, egy éven tuli lejaratu allomanya szerepel 472 E Ft
értékben.

A forgdeszk6zok Gsszértéke 176 754 E Ft —rdl, 374 015 E Ft -ra emelkedett. Ezen beliil:

a) A készlet értéke 1 764 E Ft —rol, 101 867 E Ft -ra emelkedett. A névekedés oka, hogy az
értékesitési célbdl apportba kapott ingatlanokat e soron kell nyilvantartani. Ebbél az
anyagok értéke 90965 E Ft, befejezetlen készletként 10902 E Ft ndvekményt
szamoltunk el.

b) A vevGallomany értéke a mérlegben 142 593 E Ft, ez 8,2 %-os emelkedést mutat az
el6z6 évhez képest. A mérleg szerinti Osszeg tartalmat, illetve a vevék fizetési
hajlanddsagat az alabbi tablazat mutatja.
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VevGallomany alakulasa

Részletezés vevicsoportok szerint: 2013.12.31] 2014.12.31
1. |Brutt6 lakosségi vevballomany 104 428 90 207
Elszamolt értékvesztés lakossag 11 621 16 157
Lakossagi vevéallomény 92 807 74 050
2. |Brutto koziileti vevéallomany 7633 10 155
Elszamolt értékvesztés koziilet 0 0
Uzlet vevééllomény 7 633 10 155
3. |Brutté intézmény karbantartdsi vevéalloménya 25183 51117
Elszamolt értékvesztés intézmény karbantartés 0 0
Intézmény karbantartds vevéallomdany 25183 51117
4. |Brutt6 vevéalloméany vagyonkezelésbe vett foldteriiletekre 2438 2795
Elszamolt értékvesztés vagyonkezelésbe vett foldteriiletek 275 275
Vagyonkezelésbe vett foldteriiletek vevéallomanya 2163 2 520
5. |Brutté vevballomany 6nkormanyzat részére végzett lakasfelujitdsokra 7364 1432
Elszamolt értékvesztés Onkormanyzat részére végzett lakédsfelujitdsok 0 0
Onkormanyzat részére végzett lakasfeltjitisok vevéalloméanya 7364 1432
6. |Brutté vevballomany egyéb tevékenység esetén 8438 3594
Elszamolt értékvesztés 0 0
Egyéb tevékenység vevballomanya 8 488 3594
1-6.|Brutté vevéllomany dsszesen 143 638 159 025
Elszadmolt értékvesztés Gsszesen 11 896 16 432
Mérleg szerinti vevéiallomany dsszesen 131 742 142 593

A mérlegben szerepl6 kovetelések egyeztetése az egyenlegkdzISk kikiildésével megtdrtént.
A bérlemény vevGallomanydra elszamolt értékvesztés 2014. évben 4.537 E Ft.

Egyéb kovetelésként 4 074 E Ft-ot tartunk nyilvan.

Ebbdl Tarsashaz felujitasi alap, lakossagi dijbevétel, Erzsébet utalvany és Szép kdrtya Gsszesen
értéke 3 722 E Ft, az atsorolt rovidlejaratu kélcson értéke 171 E Ft, adott el6leg értéke 181 E Ft.

A pénzeszk6zok forduldnapi értéke 125 481 E Ft, az el6z8 évi értéknek tobb mint 3-szorosa. A
pénzeszk6zok értékének novekedése adodik egyrészt a vallalkozdsi kivitelezési tevékenység
kiszamlazott arbevétel nagyobb ardnyl realizaldsabdl, masrészt az apportba kapott ingatlanok
bevételébdl.

Az aktiv idébeli elhatdroldasok értéke 23 542 E Ft. Az adatok részletezését a 3/a. szamu tablazat
tartalmazza. Ezen a soron szerepel a bevételek aktiv id6beli elhataroldsa 23 214 E Ft értékben,
illetve a koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatdrolasa 328 E Ft értékben.

Forrasok, passzivak

A sajat téke ndvekedése 58,3 %-o0s, 653 570 E Ft —rdél 1 034 773 E Ft —ra emelkedett.
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A jegyzett t6ke 778.990 E Ft-ra novekedett. Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata 100 %-
os tulajdonosként 353/2013. (XII.19) hatdrozatdban 2014.01.01.-i id6pontra vonatkozéan
ingatlanok adott apportba a térsasdg részére. A térzst6ke felemelésének célja, hogy az ingatlanok
hasznositasabdl szarmazé pénziigyi forrdsokbdl a KIK-FOR KFT a Téglds u. 5. szém alatti épiilet
feldjitasahoz sziikséges dnerét biztositani tudja.

A t6ketartalék a tulajdonos dltal megalakuldskor nyujtott végleges finanszirozasi forras sszege. A
téketartalék értéke 27.519 E Ft, az eléz6 évhez viszonyitva nem valtozott.

Az eredménytartalékban a Kft. megalakuldsitdol 2014. december 31-éig tarté idGszakanak
kumulalt ad6zott eredményei szerepelnek. Az eredménytartalék 2014. december 31-én 123.161 E
Ft.

A mérleg szerinti eredmény: 105.103 E Ft.

Kotelezettségek: értéke az el6z8 évhez képest 23,7 %-al emelkedett. A jelentds ndvekedés oka
2014. évben, hogy a Téglas u. 5. sz. alatti ingatlan beruhdzas finanszirozdsahoz fejlesztési hitelt
vettiink igénybe, 115 804 E Ft értékben. Itt szerepel a vagyongazdalkoddsra atadott foldteriiletek
értéke 222 116 E Ft értékben. E tétel az 6nkormanyzattal szemben nyilvantartott vagyonkezelési
kotelezettség, amelynek pénziigyi vonatkozdsa nincs. Pénziigyi lizing miatti hosszi lejaratu
kotelezettség értéke 257 E Ft.

Kotelezettségek alakulasa

adatok E Ft-ban

Megnevezés Eléz6é év | Osszetétel | Targy év | Osszetétel
2013. % 2014. %

I. Hatrasorolt kitelezettségek

Beruhazasi és fejlesztési hitelek 115 804

‘Egyéb hosszi lejérata kételezettségek 235 267 52,92%| 222373 40,42%
L. Hosszii lejarati kotelezettségek 235267  52,92%)| 338177  61,47%

Rovid lejarata kdlesdnodk

Vevkts! kapott elélegek 55 000 | 3000 0,55%

okt ogr] ms| o

Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 66 097 14,87% 86 638 15,75%
TIL. Rovid lejérati kotelezettségek 209318]  47,08%]  211963|  38,53%
Kotelezettségek Gsszesen : 444 585 100,00% 550 140 100,0%

Rovid lejaratu kotelezettségek teszik ki a kdtelezettségek 38,5 %-at.

Vevdktél kapott eldlegek soron szerepel 3 000 E Ft értékben az épitd ipari kivitelezési tevékenység
szerz8dés szerint kiszamlazott el6lege.

A szillitéi kotelezettségek értéke 122 325 E Ft, mely 138,7 %-a a bazisidGszaki értéknek. Az év
masodik felében kialakult kedvez6 likviditasi helyzet lehet8vé tette a szallitéi allomany névekvs
mértéki kiegyenlitését. A szdllitokkal a fordulénapi egyeztetések megtdrténtek. A szamldk
kifizetése megtdrtént. Cégiinknek 30-60 illetve 90 napon tuli rendezetlen szallitéi tartozdsa nincs.
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Egyéb rovidlejaratu kételezettségek: e soron szerepl6 6sszegek a forduldnapon fenndllo, janudri
esedékességli addtartozasok, melyeket az esedékességi hatariddig kiegyenlitettiink.

Megnevezés 2013. I\.’I;g-gsaznlas 2014. P.’I;g_(;:zr:as
Raiffeisen bank egyeniege 178 0,2%
AFA kotelezettség 2226 3,4%| 12493 14,42%
Munkabér, és bérbél levont egyéb 5,4%
kotelezettségek o 3557 35 0,04%
Munkabér utan fizetend6 adok, jarulékok 11 600 17,5%| 17929 20,69%
Egyéb ad6k 209 0,3%| 1332 1,54%
XIl. havi munkabér munkavallaldk részére 10970 16,6%| 12780 14,75%
Bérbeadott lizletek altal fizetett kaucid 20502 31,0%| 26719 30,84%
LakasbérlSk altal fizetett 6vadék 8179 12,4%| 10938 12,62%
Pélyazati biztositék 5000 7,6% 0
Egyéb kotelezettség 3854 5,8% 1436 1,66%
Lizing évkozi térleszt6 részlete 2798 3,23%
Osszesen: 66 097| 100,00%| 86638 100,00%

A Kft-nek 2014. év végén lejart kdztartozasa nem volt.

A Kft. vezetése 2014-ben sem vdllalt kezességet, vagy mds, nem emlitett kotelezettséget. A
tarsasagnak garancialis és kérnyezetvédelmi kotelezettsége sincs.

Cégiink add és egyéb fizetési kotelezettségeit folyamatosan teljesiti, adé és egyéb kdztartozdsunk
nincs. Tarsasagunk évente 11 féle add cimen mintegy 163 649 E Ft-ot fizet be a kdzponti
koltségvetésbe, mig a befizetett helyi ad6 6sszege 18 834 E Ft.

Passziv id6beli elhatarolas

Passziv id6beli elhataroldsok dllomanya 76 509 E Ft. Az adatok részletezését a 3/b. sz.
tablazat tartalmazza.

Az elhatérolt bevételek kozott szerepel 2014. december 31-én 9 594 E Ft. Raforditasok
passziv elhatérolasként szerepel 21 113 E Ft. A halasztott bevétel soron szerepel

45 802 E Ft, mely a beruhézasokra elnyert pédlyazati tdmogatasok kés6bbi évekre elhatdrolt
dsszege. Ennek bevételként t6rténd elszamoldsa a beszerzett eszkdzok értékcsdkkenésével
aranyosan térténik meg.

Halasztott bevételként elhatarolt tdmogatasok:

DAOP-5.1.2/C-09-2F-2011-0001

2014. évben kapott 46 757 E Ftbol 955 E Ft értékcsokkenés elszdmolasara kerdiilt sor, igy a
mérleg forduld napi érték: 45 802 E Ft.

KIK-FOR Kft. 18. 2014, évi beszdmolo

T ey ey Y -




Eredménykimutatashoz kapcsol6dé adatok, kiegészitések

Az értékesités nettd arbevétele 2014-ben 1 045 719 E Ft volt, ez 232 670 E Ft-tal névekedett
az el6z6 évhez képest. Ez az 6bnkormanyzati oktatdsi és kulturalis intézmények épiileteinek
nagy Osszegl feltjitasi, kivitelezési munkalatokbdl szarmazé arbevételeibgl valamint az
apportba kapott ingatlanok értékesitésébél adddik. Bazisévben ilyen mértékd, volumend(
gazdasagi eseményb6l nem realizaltunk bevételt.

& rd

Ertékesités netté arbevételének megoszldsa dgazatonként
E Ft-ban

 Nemlakds, tizlet dijak bevétele: 170653

Aktivalt sajat teljesitmények értéke: 18 424 E Ft, sajat kivitelezésben elGallitott eszkézok
értéke 7522 E Ft, az értékesitési célbdl kapott ingatlanok készletértékének névekményére
forditott 6sszeg 10 902 E Ft.

Egyéb bevételek :

Az egyéb bevételek értéke 2014. évben 110 117 E Ft volt.

Ertékesitett targyi eszkdzok bevétele: 79 201 E Ft
Uzleti évhez kapcsolodé egyéb bevételek: 26 708 E Ft
- Kdreseménnyel kapcsolatos bevételek: 936 E Ft
- Késedelmi kamat cimén kapott 6sszeg: 30EFt
- Kartalanitas Raiffeisen: 16 700 E Ft
- Kartérités Matis 12: 8 500 E Ft
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- Egyéb bevételek: 542 E Ft
- Visszafizetési kotelezettség nélkiil kapott tdmogatas: 4 208 E Ft

Anyagjelleg(i raforditdsok dsszege: 663 065 E Ft, ez 47,9 %-kal magasabb a 2013. évinél.
Legf6bb tétele 441 254 E Ft értékben az igénybevett szolgaltatasok értéke, mely az
intézmények tobblet feldjitdsi feladatainak ellatdsdhoz igénybevett szolgaltatasokat
tartalmazza.

Személyi jelleg(i raforditasok: a bérkoltség 233 926 E Ft, a személyi jellegl egyéb kifizetés 22
333 E Ft és a bérjarulékok 68 621 E Ft egylittes Gsszege. A személyi jellegli raforditasok
dsszértéke a bazisértékhez képest 12 %-kal névekedett.

Ertékcsokkenési leiras: 6sszege 27 066 E Ft, ez az el8z8 évi szintnek 109 %-a. Az amortizécid
alapja a targyi eszkézok és immaterialis javak bruttd értéke.

Egyéb raforditasok: 6sszege 48 373 E Ft, bazisévben 35 476 E Ft volt.
Uzemi (lizleti) tevékenység eredménye: 110 876 E Ft, 2013. évben 22 146 E Ft volt.

Pénziigyi miiveletek eredménye: 37 E Ft

Pénziigyi miiveletek bevételeinek értéke 6sszesen: 554 E Ft. A bankszamlaval kapcsolatosan
kapott kamatok értéke 404 E Ft. Az egyéb pénziigyi mlveletek egyéb bevétele 150 E Ft, a
lizing utani arfolyamnyereséget tartalmazza.

Pénziigyi miiveletek raforditasainak értéke: 517 E Ft. Ebbdl a folydszamla hitelkeret utdni
kamatokat és a lizing utén fizetend6 kamatok értéke 517 E Ft.

A szokasos vallalkozasi eredmény 110 913 E Ft.

Rendkiviili bevétel: 2 787 E Ft.

Ez az ©sszeg a beruhdzadsainkra palydzatokon elnyert tamogatasok targyévi
értékcsokkenéssel aranyos része 956 E Ft, a térités nélkiil kapott eszk6z6k bevétele, 249 E
Ft. A hataridére ki nem egyenlitett szallitéi szamlakra fizetenddé behajtasi koltségatalany
értéke 1 582 E Ft-ban keriilt elszdmolasra, a partnerek lemondé nyilatkozatat kdvetGen.

Rendkivili raforditas: 490 E Ft.

Az alapitvanyi tamogatdsokra, jotékonysagi belépljegyre atadott pénzt tartalmazza. A
tételeket a Tarsasagi Adotorvény szerint vettik figyelembe a tarsasagi adodalap
meghatdarozasakor.

Rendkiviili eredmény: A rendkiviili bevételek és a rendkiviili réforditdsok egyenlege
2297 EFt.

Adozas elétti eredmény: 113 210 E Ft.
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Addfizetési kotelezettség: 8 107 E Ft, a 4. sz. tabldzat tartalmazza az addalapot és az
adofizetési kotelezettséget modositd tételeket.

Adozott eredmény: a Kft adézott eredménye 2014. évben 105 103 E Ft.

Mérleg szerinti eredmény: 2014. évben 105 103 E Ft

CASH FLOW kimutatashoz kapcsol6do kiegészitések

A cash flow kimutatas — az 5. sz. tablazat szerint — tlikrozi a Kft. finanszirozasi szerkezetét, a
finanszirozas forrasait, valamint a képz6dott pénzeszkozok felhasznaldsat.

2014. évben 87 136 E Ft pénzeszk6z novekedés kovetkezett be a bazis év december 31-ei
allomanydahoz képest.

A miikodési cash flow értéke 2014. évben 51 006 E Ft volt. Ennek két legfontosabb
Osszetev(je a korrigalt addzas el6tti eredmény (113 210 E Ft), és az eszkozkivezetések értéke
(-65 380 E Ft). A szallitoi tartozas kiegyenlitése 2014. évben kisebb értékben tortént, az
allomany 34 104 E Ft-os csOkkenése kedvezden hatott a miikddési cash flow Osszegére. Az
egyéb kotelezettség allomanya novekedett, a valtozas -31 448 E Ft érték(i hatast gyakorolt.

A befektetési cash flow értéke 2014-ben -76 896 E Ft, 79 201 E Ft értékben gyakorolt
kedvez6 hatast a pénzallomanyra az év soran a befektetett eszkdz eladdsa, csékkentéleg
hatott ugyanakkor a 156 097 E Ft érték(i befektetett eszkdz beszerzés.

A finanszirozasi cash flow értéke 2014. évben 113 026 E Ft értékben novelte a pénzeszkozt.
LegfGbb tétele a 115 804 E Ft-os beruhazasi hitel felvételébdl a hosszu lejaratra nytjtott
kodlcson 172 E Ft-os térlesztésébdl, és a 2 950 E Ft lizing visszafizetésébdl adddik.
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II1. A tdjékoztatd jellegii kiegészitések

Létszamhelyzet

adatok Ft-ban
Atl tat.
T i i Bérkifizetés | Személyijell.
allomanyi létszdm i . :
Megnevezés (5) (bruttd) kifizetés
2014, év 2014. év 2014. év
Foallasu teljes munkaidés foglalkoztatds B 5 1
Fizikai 50 103 584 876 4 632 810
Szellemi 35 113 542 591 17 355 909
Foallasi nem teljes munkaidés foglalkoztatas -
Fizikai 4 4 644 304 159 435
Szellemi 1 1 000 000 0
Tovabbi munkaviszonyban all6k 2 2073018 138 000
Alloményba nem tartozok
|( FB tag, megbizasos jogviszony ) 4 581 607 46 610]
Nyugdijas
Foglalkoztatottak dsszesen 92 229 426 396 22 332 764

A kifizetés és a koltségelszamolas id6beli eltérése miatt a mérleg szerinti bérkéliség 233 926 E Ft.
Az éves atlagos statisztikai allomanyi létszam 2013. évben 88 {6, 2014-ben 92 f6 volt.

Az elB6z8 évhez viszonyitva az atlagos statisztikai allomanyi létszam 4 f6vel emelkedett. A
statisztikai [étszam osszetétele: 60,9 %-a fizikai dolgozd, 39,1 %-a szellemi foglalkozasu.

A vezetd tisztségvisel6k, a felligyel6 bizottsdg és a koOnyvvizsgadld (zleti év utdn jard
jaranddsagainak Gsszegét 2014. évre az alabbi tablazat tartalmazza:

Ugyvezetés dijazasa (bruttd) 10 897 728 Ft
Kényvvizsgalo dijazasa (nettd szamlas) 2 040 000 Ft
Felligyel6 bizottsag dijazasa (bruttd) 3840 000 Ft
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2014, évi kornyezetvédelmi informacidk

A Kft 2014. évben is betartotta a kornyezetvédelmi elGirasokat, szabalyokat.

A tarsasag szolgaltatasainak karos kornyezeti hatasait - az adott technoldgiai kérilmények koz6tt —
az elérhetd legkisebb szinten igyekszik tartani. A tevékenységgel minimalis mértékben egyutt jard,
elkertlhetetlen kérnyezetterhelés ellenérzott, a kérnyezetvédelmi térvények, elGirasok és
szabvanyok kévetelményeinek megfelel.

A talajterhelési dij bevallasa és megfizetése megtértént.
A tlizvédelmi eszkozbket, olid berendezéseket ciklikusan ellendriztetjiik, csere esetén azokat az
elGirasoknak megfelels toltetli készilékekkel valtjuk fel.

A javitas, karbantartas és felljitasi feladatok ellatasa soran keletkezé hulladékok elGirt kezelése
biztositva van, dokumentalasa a jogszabalyoknak megfelel.

A kommunalis hulladékot és a papirhulladékot a Varosgazdasagi Kft- vel szallittatjuk el.

Mennyiségi  Nyité
egység készlet

: Kommunalis hulladék I 0 80.480 80.480 0

Hulladék neve Novekedés  Csokkenés | Zard készlet

A kornyezetvédelemmel kapcsolatosan felmeriilt kéltségek

Veszélyes és kommunalis hulladék szallitasi koltség 2014. évben 1 092 E Ft.

A Kft-nek eurdpai unids vagy egyéb jogszabalyok alapjan kérnyezetvédelmi kételezettsége nem
volt, kornyezetvédelmét kozvetleniil szolgalo eszkézzel nem rendelkezik.

Egyéb informacidk

- A felligyelS bizottsag tagjai, a konyvvizsgdld és az ligyvezetl igazgatd részére semmilyen
kélcson, el6leg juttatasara 2014. évben nem kerdilt sor.

- Korabbi vezetd tisztségviselGkkel, felligyel6 bizottsagi tagokkal szemben nyugdijfizetési
kotelezettségiink nincs.

- A beszamolasi évben az el6z6 éveket érintd hatdsagi ellenbrzés szamottevs hibat nem tart
fel.

- A Kft. ellen peres {igy nincs folyamatban.

- A cégnek nincs jov6beni nyugdijfizetési vagy végkielégités fizetési kotelezettsége.

- A tdrsasagnak nincs hatrasorolt eszkodze és kotelezettsége.

- A Kft-nek fliggs és biztos (jév6beni) kdtelezettségvallalasa nincs.
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Osszegzés :

A tdrsasag miikodése megfelelt az tizleti terv szerinti tulajdonosi elvarasoknak. A feltigyel6
bizottsagi hatarozatok végrehajtasa megtortént.
A tdrsasagnal 2014-ben is biztositott volt a torvényes miikodés minden feltétele. Szamottevé
hidnyossdgot sem a tulajdonosi ellendrzés, sem hatésag nem allapitott meg.
A Kft. szakembergarddja kész az el6tte allo fokozott kihivdasoknak megfelelni, és
alkalmazkodni a lakossag, a tulajdonosok és a jogszabalyok aital tamasztott
kovetelményekhez.
A Kiegészit6 melléklet és az Uzleti jelentés csatolt tablazatai a Szamviteli Térvény, illetéleg a
tarsasag Szamviteli Politikaja altal elGirt informaciokat tartalmazzak, és valds képet mutatnak
a Kft. 2014. évi gazdalkodasardl és az érvényesiilé tendenciakrol.
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Cash flow kimutatas
2014. év

Adatok t Ft-ban

I. Szokdasos tevékenységhdl szarmazo pénzeszkéz-valtozas

Megnevezés

(Miikodési cash flow 1-13. sorok)
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14,
15.
16.

17.
18.
19,
20.

21.
22,
23.
24,
25.
26.

27.

v

Korrigalt addzas elbtti eredmény *

Elszdmolt amortizacid, és egyéb allomanyvaltozas +
Elszdmolt értékvesztés és visszairas vevs +
Céltartalék-képzés és felhaszndlasi kiilénbozete
Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye *
Szallitdi kotelezettség vdltozasa +

Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozédsa +
Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa
Vev6kovetelés véltozasa

. Forgdeszkozok valtozasa (vevs és pénzeszkoz nélkiil) +
. Aktiv id6beli elhataroldsok valtozésa +
. Fizetett, fizetend6 add (nyereség utan) -

Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés -

Befektetési tevékenységhdl szarmazo pénzeszkoz valtozas
(14-16. sorok)

Befektetett eszk6z6k beszerzése -
Befektetett eszkozok eladasa +
Kapott osztalék, részesedés +

Pénziigyi mliveletekbdl szarmazo pénzeszkoz valtozas
(Finanszirozasi cash-flow 17-27. sorok)

Részvénykibocsatas bevétele (t6kebevonas) +

Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir

kibocsatds bevétele +

Hitel és kdlcson felvétele +

Hosszu lejaratra nyujtott kdlcsénok és elhelyezett bankbetétek
torlesztése, megsziintetése, atsorolds +

Véglegesen kapott pénzeszkoz +

Részvénybevonas, t6kekivonas (t6keleszallitas) -

Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése -
Hitel és kolcson torlesztés, visszafizetés -

Hosszu lejaratra nydjtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek -
Véglegesen atadott pénzeszkoz -

Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszu lejaratu

kotelezettségek valtozasa +
. Pénzeszko6zok valtozasa (1. £ II. t lIl. sorok)

_
—

2013.év | 2014. év
Tény Tény
64 999 51 006
|
- 14206] 113210
24 836 27 066
-2 035 4537
~ -1165] -65380
14511 34104
45716 -31 448
}_ 2073 -4 945
2 660 -10 851
-3405)  -8118
1299 938
529 -8 107
| S
-30 401 -76 896
~ -32047| -156 097
| 1 646 79 201
| 184 113 026
| 115804
184 172
|
| - -2.950
L
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