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VezetGi dsszefoglalo
a 2015. évi pénziigyi és szakmai beszamoléhoz

A tarsasag 2015. évben is a tulajdonos Kecskemét Megyei Jogl Varos altal elfogadott
Uzleti terv szerint, a felligyel§ bizottsdg hatarozatait, valamint a ri vonatkozé jogi
szabalyozas rendelkezéseit betartva végezte tevékenységét. A cégvezetés az elmult évben
gondosan ligyelt a torvényes rend betartasara.

A KIK-FOR Kft. megalakuldsa, 1993 oktdbere 6ta kiemelten fontos feladata — a tulajdonos
Kecskemét Véaros Onkormanyzata elvardsainak megfelelen — a bérlakasok koltségtakarékos
lzemeltetése, dnkormanyzati épiletek allagmegdviasa, fel(jitdsa, a cédg tulajdondban 1évé
tzletvagyon hatékony, nyereséges hasznositasa. Jelentds feladatunk a kézbeszerzési eljaras
keretében elnyert 13 Onkormanyzati intézmény 146 telephelyének karbantartasi
tevékenysége, amelyet konzorciumi egyiittm(ikédés keretében végziink. Tevékenységeink
kozé tartozik az 6nkormanyzati féldteriiletek vagyonkezeli feladatainak végrehajtasa. 2015.
évben 1440 6nkormanyzati lakds, 94 (zlet és gardzs kezelését, valamint 41 tarsashazban
kozel 1424 (albetét) lakas, Gzlet, iroda, valamint gardzs kézés képviseletét Iattuk el.

A Kft. 2015. évben a nyereségesen valdsitotta meg célkitlizéseit.

Az értékesités nettd arbevétele 2015-ben 982 974 E Ft volt, a tirsasdg adbzas el6tti
eredménye 28 599 E Ft, a gazdidlkodds éves eredménye 11,4 %-kal haladja meg a
tervezettet.

Kiemelt fejlesztések, karbantartasi feladatok:

e Téglas u. 5. szdm alatti épiiletben 40 lakas (B-C lépcséhaz) és a hozzd tartozéd
parkoldk kialakitasa. A tarsasag 2014. évi eredményét (105 103 E Ft-ot) — tulajdonosi
elvarasként — a Téglds u. 5. sz. alatti lakoingatlan 40 lakasanak feldjitdsara és
bérlakdsok kialakitasdra forditotta. A beruhdzéshoz kapcsoléddan az elGkészitési
feladatok, az engedélyes tervezési feladatok és a sziikséges hatdsdagi eljarasok
megvaldsultak, a kiviteli terv elkészilt. A kivitelez8 kivélasztasa kézbeszerzési eljaras
keretében tortént. A munkaterililet atadds-atvételét kovetSen a kivitelezés
megkezd8dott és az Utemterveknek megfelelen valdésul meg. A szakmai
munkalatokat megbizott m(iszaki ellen6r feligyelte. A Téglds u. B-C lépcs6haz
december 31-ei késziiltségi foka 65%.

o Kecskemét MJV Onkorményzata konzorciumi partnereként a DAOP keretében
»Szabadsdg tér és kornyezetének funkcidébdvitd varosrehabilitacidja” cim( palyazat
részeként a Kéttemplomkozben iizlethelyiség, iizletportilok és homlokzat egységes
megujitasara 56 992 E Ft értékii vissza nem téritendé tdmogatést nyert a Kft. A
palyazathoz kapcsolédé kivitelezési munkdk magas minGségben, hatdridére
elkésziiltek.

e 2015. évben mindodsszesen 90 168 E Ft-ot kéltéttiink az lizemeltetésiinkben lévé
lakasingatlan vagyon karbantartdsara, mely a bazisértéket 3,3 %-kal haladta meg, a
tervezetthez képest a ndvekedés 3,0 %-os. A tobbletraforditas hozzajarul azon cél
teljesiiléséhez, hogy az Uresen 3llé lakdasok szdma folyamatosan csékkenjen, a Kft.
kezelésében 1évd lakasdllomany bérbeaddsa minél gyorsabban valdsuljon meg és
ebbdl tébblet drbevételt realizaljon. A lakasbérbeadasi dgazat bevételei jelenleg csak
a lakasingatlanok legsziikségesebb Uzemeltetési és karbantartdsi feladatainak
ellatasara nyljtanak fedezetet.

A gazdalkodast tobb tényezd befolyasolta:
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- 2015. november 1. napjaval kezd6dBen 2025. oktober 31-éig terjedd hatdrozott
id6tartamra kdzszolgéltatasi szerzédés keretében valésul meg KMJV Onkorményzata
tulajdonéban [évé lakds dllomany kezelése, lizemeltetése és a bérbeadasi tevékenységhez
kapcsolddé jogok gyakorldsa. KMJV Onkormdnyzata térsasdgunkkal tamogatdsi szerzddést
kotott a lakdsgazdalkodasi kozszolgdltatds november, december havi feladatok
ellatdsanak ellentételezésére.

- A lakdskezelési Aagazat szolgaltatdsi szinvonaldnak és hatékonysdganak novelése
keretében megtdrtént a bérleti dijak és az dvadék fizetési kotelezettségek fellilvizsgalata a
KMJV Onkorményzat Kézgy(ilésének 42/1996. (XI. 4.) szdmu rendeletében szabalyozottak
alapjan. Tipizalt bérleti szerz8dések és részletes bérlemény allapotfelmérésre alkalmas
birtokbaadasi jegyz8kdnyv kialakitdsra keriilt sor. Megszlint a helyszini dijbeszedés,
melyet ellenstlyoz a hosszitott pénztar nyitvatartasi és Ugyfélfogadasi idd.

- A sajat tulajdonu lakdskezelés kapcsan 20 db lakds bérbeadasa, Uzemeltetése, parkold
bérbeadadsa megtdrtént, valamint tarsasdgunk 2015. évben folytatta 40 db lakas feldjitasi
munkait, melyek hasznositdséra a targyév végén egyedi konstrukciéji szerz6dést kotott.

- Az apportba kapott ingatlanok nyereséges értékesitése érdekében bontasi, csere ingatlan
beszerzési-felujitasi, telekvasarlasi raforditasokra volt sziikség 34 234 E Ft értékben.

- Az év sordn 65 629 E Ft értékd netté pénzaram keletkezett az apportba kapott ingatlanok
értékesitésébdl.

- Az egyes részlegek operativ szint{i hatékonysaganak novelése érdekében tovabbi Libra
modulok keriiltek bevezetésre: a targyi eszkéz modul 2015. janudr 1. 6ta, a pénztar modul
2015. aprilis 1. 6ta élesen izemel. Az Gizletvagyon és lakdsingatlan bérlemények analitikus
nyilvantartdsa november 1-jétél térténik a Vagyongazdalkodasi modulban, kiegészitve a
Cash Center modullal.

- A Métis Kdlman u. 12. szam alatti ingatlan értékesitésre kerdlt.

- A vdros féterén elhelyezked8, nagy alapteriilet(, a jelenlegi piaci viszonyok kdzt nehezen
bérbeadhatd Uzlethelyiség bérbeaddsira tett er6feszitések sikeresen zarultak. 2015.
februar 1-t8! hatalyosan 5 éves, hatarozott idétartamra kotottlink banki partnerrel bérleti
szerzédést.

- A Kft. 3 f8 kozfoglalkoztatott munkaviéllalét alkalmaz a bérlakas kezelés adminisztrativ
feladatainak ellatasara.

A Kft. szerz6déses kapcsolatai a tulajdonos énkormanyzattal rendezettek. A tulajdonos
onkormanyzattal szemben fennallé hosszu lejarati kotelezettségiink 231 423 E Ft, amely a
vagyonkezelésbe adott 222319 E Ft értékii foldteriuletekkel és 9104 E Ft &sszegl
ingatlanokkal kapcsolatos vagyonkezel&i kdtelezettségbdl adédik. Tovabbi kételezettség a
KMJV Onkormanyzata altal nydjtott tdmogatdas a lakdsgazdalkodasi tevékenység
kozszolgaltatasi szerz8dés keretében torténd ellatisidhoz, melynek mértéke 3 595 E Ft,
lezardsara a pénzligyi elszamolast kévetden keriil sor.

Cégiink szerepel a kdztartozasmentes adéz6i adatbazis nyilvantartasban, adé és egyéb
fizetési kotelezettségeit folyamatosan teljesiti, adé és egyéb koztartozdsunk nincs.
Téarsasagunk évente 16 féle adé cimen mintegy 217 968 E Ft-ot fizet be a kozponti

koltségvetésbe, mig a befizetett helyi ado 6sszege 23 254 E Ft.

A lakosséagi (6nkormanyzati és homokbanyai lakasok) kovetelés dllomanya a 2014. évi
74 050 E Ft-rél 2015. év végére 70 260 E Ft-ra javult. Nagy eredményként értékelhetjik,
hogy a bentlakd bérlék felhalmozott tartozdsa 2012. évhez képest folyamatosan csokken,
ezen belill is az egy éven tdli kintlév8ség allomany mértéke mutat javulé tendenciat, a
kovetkezetes behajtasi tevékenység eredményeképpen. (Részletes korositott allomanyt,
tovéabbi elemzéseket, az intézkedések hatasait az Uzleti jelentés tartalmazza.)
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Kotelezettségek: értéke az el6z6 évhez képest stagnéldst mutat, értéke 554 714 E Ft,
hatarid6ére ki nem egyenlitett tartozasa a Kft-nek nincs. (Részletes adatokat a Kiegészit8
melléklet tartalmaz.)

A sajat téke novekedése 2,4 %-o0s, 1 034 773 E Ft -r6l 1 059 139 E Ft-ra emelkedett a 2015.
évben realizalt adozott eredmény hatasara.

Az EBITDA mutaté — lzemi eredmény + érték-csokkenés — 2015. évben 64 791 E Ft
Osszegben tlkrozi a tevékenység jovedelemtermeld képességét. Ez az érték a 2014. évben
137 942 E Ft volt.

Az eszkdzhatékonysagi mutaté (ROA) — az addzas el6tti eredmény és az eszkdzok ardnya —
2014. évi 6,8 %-rél 1,6 %-ra csokkent. A 2014. évi kiemelkedd év utan az atlagos értéket
mutatja az eszkézhatékonysagi mutatd. A teljes eszkézallomany 2015-ben 1,6 %-0s hozamot
biztositott.

A téke hatékonysaga (ROE) az el6z6 évi 10,2 %- os értékhez képest 2,3 %-ra csokkent. Vagyis
egységnyi sajat tékére vetitve a cég jovedelem termelése kevesebb.

A vallalat nyereség termel6 képessége a tervezettnek megfelel6en alakult, az el8z8 évhez
képest azonban joval alacsonyabb értéket mutat. 2014. évben az apportba kapott ingatlanok
értékesitése, nagyOsszegli intézményfelljitdsi kivitelez6i megbizasok, valamint a
bekdvetkezd rendkiviili események (pl. kartalanitds, foglald) bevételei, hatdsara kiemelkedd
eredményt realizdlt a cég a nagybsszegli beruhazas fedezetének megteremtése céljabdl.
2015. évben a szokvanyos (izemmenet jéval alacsonyabb nyereségszintet biztosit, a
keletkez6 bevételekhez a tulajdonos 6nkormanyzat altal elvart feladatok mindségi
szinvonalanak emelése, a vagyonallomany megdrzésére forditott koltségek is tartoznak.

Az év soran a cég fizet6képessége folyamatosan biztositott volt. Az év végére 92 143 E Ft
szabad pénzeszkdz realizdlédott. A stabil pénziigyi helyzet folyamatosan fenntarthats. A
forgbeszkdzok aranya a rovidlejarati kotelezettséghez mutatd (Likviditas I, foka) 177,5 %
igen kedvez6nek mondhaté. A rovid idén beliil mobilizilhaté eszk6z6k megfelelé
mértékben biztositani képesek az egy éven beliil esedékes kifizetések teljesitését. A
rendelkezésre all6 hitelkeret és lek6tott betétben elkiilonitett készpénzédllomany a Téglas
u. 5. szam alatti fejlesztés kivitelez6i szamlai pénziigyi rendezéséhez fedezetet nylijt.

Az éves atlagos statisztikai allomanyi létszdm 2015-ben 94 f& volt, melybél a teljes
munkaidében foglalkoztatott 86 6, a nem teljes munkaidében foglalkoztatott 6 f6 és 2 6
egyéb foglalkoztatott.

Tulajdonosi, hatésagi hivatali, felligyel6 bizottsagi ellenérzés szamottevd hidnyossagot nem
allapitott meg.

A beszdmoldban bemutatott szdmszer( adatok és szbveges magyardzatok megfelelnek a
torvényi elGirasoknak, tovabbd a tulajdonosok, a befekteték, a hitelez6k szamara
megbizhaté és valds képpel szolgalnak a KIK-FOR Kft. vagyoni, pénzigyi helyzetérél,
mudkddésérd!, eredményérél. Megfelel6 informacidkkal szolgdlnak az (zletmenet
fejlédésének megdllapitasara, tartalmazzak a véllalkozas teljesitményének vagy helyzetének
megértéséhez sziikséges pénziigyi és egyéb kulcsfontossagu teljesitmépymutatdkat.

Kecskemét, 2016. februar 15.
Mipda Imre Laszlo

Ugyvezetd igazgatd
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2015. éves mérleg

MERLEG Eszkdzok (aktivak)

11031600-6820-113-03

Statisztikai szamjel

03-09-102506
Cégjegyzék szama

adatok E Ft-ban

Sgr- A tétel megnevezése 20,14' El526 év.(’e.k) 20,15' | Ir}d.e X %
szam év korrekcidja év | bazishoz
a b c d e f

01. |A. Befektetett eszkozok (02. + 10. + 17. sorok) 1263 865 1409651 111,5%
02. |I. IMMATERIALIS JAVAK (03. - 09. sorok) I 530 2524  476,2%
03. | Alapitas-dtszervezés aktivalt értéke i )
04. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke

05. Vagyoni érték{ jogok 530 2524 476,2%
06. Szellemi termékek

07. Uzleti vagy cégérték |

08. Immateridlis javakra adott elélegek |

09. f Immateridlis javak értékhelyesbitése ’

10. lIl. TARGYI ESZKOZOK (11. - 16. sorok) 1250563 7 1394498 111,5%
11. | Ingatlanok és kapcsolddé vagyoni érték jogok | 1150407| 1185650|  103,1%)
12. Mdiszaki berendezések, gépek, jarmlivek 15 785 11899 75,4%
13. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmGivek 8528 11639 136,5%
14. Beruhdzésok, felljitasok (befejezetlen) 75 843 185310/ 244,3%
15. Beruhazasokra adott el6legek

16. | Térgyi eszkdzok értékhelyesbitése | 1 _ R
17. |l BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK  (18. - 23. sorok) 12772] | 12629]  98,5%
18. Tartés részesedés kapcsolt véllalkozdsban

19. Tartdsan adott kolesén kapesolt véllalkozasban

20. Egyéb tartds részesedés 12 300 12 300 100,0%
21. Egyéb tartdsan adott kélcsén 472 329 69,7%
22. Tartos hitelviszonyt megtestesits értékpapir

23. Befektetett pénzigyi eszkdzék értékhelyesbitése ) |
24. |B. Forgdeszkozok (25. + 31. + 36. + 41. sorok) | 374015 331 044| 88,5%
25. |l. KESZLETEK (26. - 30. sorok) 101 867 85360 83,8%
26. | Anyagok 90965 56 846 62,5%
27. Befejezetlen termelés és félkész termékek 10902 28514 261,5%
28. Késztermékek

29. | Aruk

30. Készletekre adott elélegek

31. |Il. KOVETELESEK (32. - 35. sorok) | 146667 i 153541 104,7%
32. Kovetelések druszallitasbol és szolgaltatasokbdl (vevik) 142 593 146 226 102,5%
33. Kovetelések kapcsolt vallalkozdssal szemben

34, Valtokovetelések

35. Egyéb kovetelések 4074 7 315 179,6%
36. Il ERTEKPAPIROK (37. - 40. sorok) E& ; ]
37. Részesedés kapcsolt véllalkozdshan 1

38. Egyéb részesedés |

39. Sajat részvények, sajat lizletrészek, |

40. | Forgatdsi céld hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok L i _

41. |IV. PENZESZKOZOK (42. - 43. sorok) 125481 92143 73,4%]
42. | Pénztar, csekkek i 206 1218/ 591,3%
43, Bankbetétek 125275 90925 72,6%
44. |C. Aktiv id6beli elhatarolasok (45 - 47. sorok) 23 542 Sl 25276 107,4%
45, Bevételek aktiv id6beli elhatéroldsa 23214 24 804 106,8%
46, Koltségek, raforditdsok idSbeli elhatarolasa 328 472 143,9%
47. Halasztott réforditasok o

48. |ESZKOZOK, (AKTIVAK) OSSZESEN | 1661422 1765971  106,3%

(01. + 24, + 44, sorok) I /]

Kecskemét, 2016. februdr 15.
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Mikida Imre Laszl6
{igyvezetd igazgaté
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2015. éves mérleg

MERLEG Forrasok (passzivak)

11031600-6820-113-03
Statisztikai szamjel

03-09-102506
Cégjegyzék szama

adatok E Ft-ban

S?r- i A tétel megnevezése 2014. £lozo ev.(fe‘k) 2015. Ir!d.e X%
szam korrekcidja bazishoz

a b c d e f

49. |D. Sajat t6ke (50. +52. +53. + 54. + 55. + 56 + 57. sorok) 1034773 1059139 102,4%
50. |I. JEGYZETT TOKE 7789907 | 778 990 100, 0%
51. I/a Ebbél: visszavasarolt tulajdonosi részesedés T

névértéken

52. ]II.JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)

53. Il TOKETARTALEK 27 519 27519]  100,0%
54. |IV. EREDMENYTARTALEK 123 161 172496 140,1%
55. |V.LEKOTOTT TARTALEK 55 768

56. |VI.ERTEKELESI TARTALEK

57. |VI.MERLEG SZERINTI EREDMENY 105 103 24366 23,2%
58. |E. Céltartalékok (59.- 61. sorok) iz Fifd

59. Céltartalék a varhaté kotelezettségekre - A
60. Céltartalék a jov6beni koltségekre |

61. Egyéb céitartalék ]

62. F.Kotelezettségek (63.+66.+74. sorok) L 550 140| 554714 100,8%
63. |I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (aldrendelt kdlcsontéke) '

(64. - 65. sorok) e

64. Hatrasorolt kitelezettségek kapcsolt vallalkozdssal szemben

65. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodéval szemben _

66. Il HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (67.-73. sorok) | 338177 i 368229 108,9%
67. I-Josszﬂ lejaratra kapott kdlcséndk | |

68. Atvéltoztathatd kotvények

69. Tartozéasok kdtvénykibocsatashol

70. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 115 804 128 694 111,1%
71. Egyéb hosszulejaraty hitelek

72. Tartds kotelezettségek kapcsolt véllalkozassal szemben

73. Egyeb hosszu IeJaratu kotelezettsegek 222373 239535 107,7%
74. ‘III ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK  (75. - 82. sorok) _ 211963 | 186 485 88,0%
75. Rovid lejérati kdlesdndk ]
76. | - ebbdl: az dtvaltoztathatd kotvények

77. | Rovid lejaratd hitelek 21400

78. 1 Vevéktél kapott elSlegek 3000

79. Kotelezettségek aruszolgaltatashol és szolgaltatashdl 122 325 49 028 40,1%

{szallitok)

80. Viéltétartozasok

81. Rovid lejaratu kdtelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben |

82. 1 Egyéb rovid lejarat kotelezettségek 86 638| 116 057 134,0%
83. |G. Passziv id6beli elhatarolasok (84. - 86. sorok) | 76509] 152 118 198,8%
84, Bevételek pasziv idébeli elhatdroldsa 9594 15960 166,4%
85. Koltségek, raforditasok passziv idGbeli elhataroldsa 21 113] I 35 608 168,7%
86. | Halasztott bevételek 45802 100550]  219,5%
87. FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 1661422 1765971 106,3%

|{49. + 58. + 62. + 83. sorok)

Kecskemét, 2016, februar 15.

KIK-FOR Kft. 7.

Minda Imre Lészl6
Algyvezet§ igazgatd
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11031600-6820-113-03
Statisztikai szamjel

03-09-102506
Cégjegyzék szama

Eredménykimutatas 2015. év
(Osszkoltség eljarassal)

adatok E Ft-ban

Tet,el- Tétel megnevezése 20,14' E 1020 20,15' In,d‘e X%
szam ev év(ek) ev bézishoz |
a b c d e
01. |Belfoldi értékesités nettd arbevétele 1045719 982 974 94,0% |01.
02. Export értékesités nettd drbevétele e 02.
I. | Ertékesités nett6 arbevétele (01. + 02.) 1045719 ] 982974| 94,0%(03.
03. ]'Sajét termelési készletek dlloméanyvaltozasa 10902 - 17612] 161,5%|04.
04. |Sajat elGallitdsu eszk6zok aktivalt értéke 7522 2 259 30,0% |05,
. “Aktivélt sajat teljesitmények értéke (£ 03. + 04.) _7 18424 | 19871 107,9%|06.
Ill. |Egyéb bevételek 110117 _[_ 110955| 100,8%|07.
lll/a. Ebbél: visszairt értékvesztés 08.
05. |Anyag- és energiakéltség 149 425 158111 105,8%|09.
06. lgénybe vett szolgaltatasok értéke 441 254 [ 396717] 89,9%10.
07. |Egyéb szolgdltatasok értéke 11779 B 12 881| 109,4% 11.
08. |Eladott aruk beszerzési értéke 47 400 - 33307 70,3%12.
09. |Eladott (kozvetitett) szolgdltatdsok értéke 13207 33436] 253,2%(13,
IV. |Anyagjellegii raforditasok (05. + 06. + 07. + 08. + 09.) 663 065 634 452,  95,7%|14.
10. |Bérkoltség 233 926 246 651| 105,4%|15.
11. [Személyi jelieg(i egyéb kifizetések 22 333 20 885 93,5% |16.
12. |Bérjarulékok 68 621 _ 71190] 103,7%|17.
V. Személyi jellegli raforditasok (10. + 11. +12.) | 324830 | 338726| 104,3%)18.
VI. |Ertékesdkkenési leiras | 27066 ' 33271 122,9% 1.
VIl. |Egyéb raforditasok 48 373! 75831 156,8% 20.
Vll/a. |Ebbél: értékvesztés 4537| 11861| 261,4%) 21.
5 |UZEMI (iizleti) TEVEKENYSEG EREDMENYE | 110876 31520  28,4%|22.
T LI L - IV - VL= VL - VL) - 23,
13. |Kapott osztalék és részesedés ‘ 24,
14. |Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége \ 25,
15. |Befektetett pénziigyi eszk6z6k kamatai, arfolyamnyeresége | 26,
16. |Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjelleg(i bevételek 404 | 1009 249,8%|27.
17. |Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei [ 150 28.
VIIl. |Pénziigyi miiveletek bevételei (13. + 14. + 15. + 16. + 17.) 554 | 1009 182,1%29.
18. [Befektetett pénzligyi eszkdzok arfolyamvesztesége 30.
19. |Fizetend§ kamatok és kamatjelleg(i raforditasok 517 5185! 1002,9%31.
20. |Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése ' 32.
21.  Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai B | 33.
IX. |Pénziigyi m(iveletek raforditasai (18. + 19.  20.+ 21.) 517 5185 1002,5%)34.
B. |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII. - IX.) SRR -4176| 35.
C. ‘szomsos VALLALKOZAS! EREDMENY (+-A +-B) 110 913 27344]  24,7%)|36.
X. |Rendkiviili bevételek 2787 1612| 57,8%|37.
XI.  |Rendkiviili raforditasok 490 357 72,9%|38.
D. ‘RENDKI’VULI EREDMENY (X. - X1.) 2297 1255| 54,6%)39.
E. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+-C +-D) 113 210 28599|  25,3% 40.
XIl. |Adéfizetési kitelezettség 8107 | 4233] 52,2%|41.
F. |ADOZOTT EREDMENY (+-E - XIl.) 105 103 24 366 23,2%|42,
22. [Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre [ 43.
23. |Jovdhagyott osztalék és részesedés ‘ |44,
G. |MERLEG SZERINTI EREDMENY (F + 22. - 23.) 105 103 24366|  23,2%|45.

Kecskemét, 2016. februar 15.

KIK-FOR Kft. 8.

Minda Imre LaszI6
tigyvezetd igazgatd

2015. évi beszdamold
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KIEGESZITO MELLEKLET

” 7

a Kecskeméti Ingatlankezel8 és Forgalmazé Korlatolt Felel8sségli Tarsasag
2015. éves beszamoldjahoz

A kiegészit6 melléklet szerepe a szdmviteli torvény 88.§-a értelmében, hogy szamszer(i és
szOveges magyardzatot adjon a vallalkozé vagyoni, pénziigyi helyzetének, a mikodés
eredményének bemutatdsdhoz a tulajdonosok, a befektet6k és a hitelez6k szamara.

A szamviteli térvény 88.§ - 94.§-a tételesen felsorolja a kiegészitd melléklet kotelez§

tartalmat.

I. Altaldnos rész:

A tarsasag bemutatdsa, cégadatok:

A villalkozas neve: Kecskeméti Ingatlankezel6 és Forgalmazo Korlatolt Felel§sség(i Tarsasag

Roviditett név: KIK-FOR Kft.

A tdrsasag cégjegyzékszama: Cg.03-09-102506

A cég addszama: 11031600-2-03

A cég statisztikai szamjele: 11031600 6820 113 03

A [étesit6 okirat kelte: 1993.10.01.

A véllalkozas tulajdonosa 100 %-ban:  Kecskemét, Megyei Jogt Varos Onkormanyzata
6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.
Képviseli: Szemereyné Pataki Klaudia polgarmester

A véllalkozas székhelye: 6000 Kecskemét, Csanyi Janos korat 14.
Weblap: www.kikfor.hu
E-mail: titkarsag@kikfor.hu
F6 tevékenysége bejegyezve: Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeaddsa, Uzemeltetése
(TEAOR: 6820)
Egyéb kiemelt tevékenységek:
e [ngatlankezelés- forgalmazas- hasznositas
o Epiiletfenntartas és korszer(isités
e Epités és épilletgépészeti szakipar
o Epitészeti és mérnoki tevékenység, tervezési tandcsadds

Jelenlegi torzstoke: 778 990 E Ft

A véllalkozas jogi képviseletét elldtd neve: Dr. Rakonczay Eva ligyvéd, Dr. Filvig Géza tigyvéd.
A Felligyel6 Bizottsagban az dnkormanyzatot, mint tulajdonost Paszti Andras, Dr. Bruszel
Laszl6, Szabd Mihdlyné, Trungel llona és Lejer Zoltan képviseli.

A Kft. kettds konyvvezetésre kotelezett. Vallalkozasi tevékenységébdl szarmazd éves nettd

arbevétele két egymast kovetd lizleti év atlagdban meghaladja a 300 M Ft-ot, igy az éves
beszamold kdnyvvizsgalatra is kbtelezett.

KIK-FOR Kft. 9. 2015. évi beszdmold




Konyvvizsgald:
Gaudit Kft., Kecskemét, Belsényir 325/E.
Kovacsné Bordas Gabriella bejegyzett kényvvizsgdld (MKVK 002185)

A véllalkozas képviseletére jogosult:
Minda Imre Laszl6 Ugyvezets igazgatd, 6ndlloan
(lakéhelye: Kecskemét, Nemesszeghy M. u. 1.),
illetve Kulcsar Anita és Deli Gabor egyiittesen.

A kénywviteli szolgaltatds korébe tartozo feladatok irdnyitasaért, vezetéséért felelds személy:
Kulcsar Anita (kdzgazdasz, mérlegképes kdnyveld)
Kecskemét, Almavirdg u. 31.
PM regisztralasi szdma: 143385

A Kft. tarsasagi jogi statusza, tulajdonosi szerkezete:

A téarsasidgban Kecskemét Megyei Jogt Varos Onkormdnyzata 100 %-os Uzletrésszel
tulajdonos.

A kapcsolt vallalkozasi viszonyban 3ll6 tarsasdgok 2015. december 31-én:

a) Kecskemét Megyei Jogt Varos Onkormdnyzata, mint tulajdonos,
KIK-FOR Kft, mint 100 %-o0s dnkorményzati tulajdonu tarsasag.
Valamint a kdzvetlenil szerz6déses kapcsolatban lévé tarsasagok:
Kecskeméti Varosfejleszts Kft., Kecskemét, Csanyi J. krt. 14.
Kecskeméti Varosgazdasagi Nonprofit Kft., Kecskemét, Béke fasor 71/A.
Kecskeméti Termostar H8szolgéltaté Kft, Kecskemét, Akadémia krt. 4.
Bacsviz Zrt. Kecskemét Izsaki ut 13.

Kecskeméti Televizié Nonprofit Kft., Kecskemét, Szabadsag tér 2.
Hirds Agéra Nonprofit Kft., Kecskemét, Deak Ferenc tér 1., valamint
az Onkormanyzat egyes intézményei.

b) Kecskeméti Lapok Kft, melynek 51,8 %-ban tulajdonosa a KIK-FOR Kft.

A Kft tevékenységi korének, fébb feladatainak bemutatasa:

- dnkormanyzati tulajdond lakascélu ingatlanok tizemeltetése és hasznositasa,

- a tulajdonos Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormdnyzata elvarasainak megfelelGen a
bérlakasok koltségtakarékos lizemeltetése,

- a cég tulajdondban 1év6 lizletek és egyéb bérlemények nyereséges, hatékony
m(ikddtetése, illetve hasznositasa,

- egyéb gazdalkodasi feladatok ellatasa,

- az 6nkormanyzati féldteriiletek vagyonkezel6i feladatainak végrehajtasa,

- az dnkormanyzati intézmények karbantartasi tevékenysége.

KIK-FOR Kft. 10. 2015. évi beszamolo




Il. A mérleg egyes tételeinek értékelése, kiegészits ismertetése (szamviteli politika):

A villalkozds szamviteli politikajanak f6 vonasai:

A KIK-FOR Kft. Szamviteli Politikaja és Ertékelési Szabalyzata a 2000. évi C. szamu Szamviteli
Torvény el8irdsai alapjan készilt. A térvény valtozasaival a Szabalyzatot is folyamatosan
mddositottuk.

A Kft. a kovetkezetesség (6sszehasonlithatdsdg) és dsszemérés elvét betartva késziti el a
kiegészit6 mellékletet.

A torvény nyujtotta valasztasi lehet8ségek kozil a 8. § (2) bekezdésében meghatarozott ,A”
variaciéju éves beszamold format alkalmazzuk, melyet kettds kdnyvvitellel tAmasztunk ala.

A beszamolé adatai 6sszehasonlithatok a bazisid6szak adataival.

Uzleti évnek tekintjiik a januar 1-t6l december 31-ig terjedd id6szakot.

A mérleg fordulonapja: december 31.

A mérlegkészités idGpontja: februar 15.

Tarsasagunk évi 2 alkalommal (V1.30. és XII.31.) kett8s konyvvitel rendszerében rogzitett
adatok alapjan beszamolodt készit.

A beszamold tartalmazza az dgazat bevételeit, valamint a kdzvetlen koltségek alapjan késziilt
utdkalkulécidt és az addzas elbtti eredményt. Az alkalmazott utékalkulacio koltséggy(jtésen
alapulé pétlékold kalkulacio.

Az egyes mérlegtételekhez tartozd, a mérlegkészités idSpontjaig ismertté valoé gazdasagi
eseményeket a beszdmolasi idGszakra kényveljik le. Ugyanezen id6pontig ismertté valo
informaciok birtokdban végezziik el tovabba a szlikséges értékelési feladatokat is.

Az éves mérleg fordulénapja és februar 15-e k6z6tt minden olyan esemény ismertté valt,
melyek az el6z8 évi mérlegadatok aldtamasztasdhoz, kiegészitéséhez sziikségesek.

A cash flow kimutatadst a torvény szerinti séma alapjan a mérleg, eredménykimutatas, a
fékonyvi kivonat és az analitikus nyilvantartdsok segitségével, kdzvetett modszerrel készitjik
el.

Tarsasagunk az ,,Eredménykimutatas”-t 6sszkoltség eljarassal késziti el.

A Kft. a koltségeit az 5-6s szamlaosztalyban - koltségnemek szerint - szamolja el. Az éves
beszamolé Osszedllitdsa érdekében a térsasdg a mérlegsémahoz igazodd szamlarendet
hasznal.

A pénziigyi miiveletek bevételei és raforditasai kozott tarsasagunknal a betét-elhelyezések
kamatait, a beruhazasi hitelek kamatait mutatjuk ki.

A rendkiviili bevételek és raforditasok kozott szerepelnek a vdllalkozas f6bb
tevékenységeitsl flggetlen, a rendes Uzletmeneten kiviil es6, a szokasos vallalkozasi
tevékenységgel kozvetlen kapcsolatban nem &ll6 tételek. A Szédmviteli Torvény el8irdsai
szerint itt szamoljuk el a beruhazésokra kapott tamogatasok targyévre juté részét.

Amortizacios politika

Az immaterialis javaknal (szellemi termékek) és a targyi eszkdzoknél a varhaté elhasznalodasi
id6 alapjan megallapitott amortizacids kulcs kiszamitasaval, linearis mddszer alkalmazasaval
kerlilt megallapitasra az értékcsokkenés.

Az értékcsdkkenést koltségként az aktivalds id6pontjat kbveté honaptdl a targyév végéig, az
egy évre megallapitott érték idéaranyos részét havonta szamoljuk el. Az 100 E Ft értékhatar
alatti eszkdzok értékesdkkenését hasznélatba vételkor szamoltuk el.

KIK-FOR Kft. 11. 2015, évi beszamold




Terven felili értékcsokkenést a piaci érték tartds (egy évnél hosszabb), jelentés mérték(
csokkenése esetén szamolunk el, tovabba selejtezés miatt, ha az eszkdz hasznalhatosaga
barmilyen ok miatt csdkken.

Jelent6snek tekintjik a konyv szerinti (nettd) értéknél 15 %-kal, legaldbb 500 E Ft-tal
magasabb piaci értéket.

Terven feliili értékcsdkkenés visszairdsat akkor alkalmazzuk, ha a piaci érték a kdnyv szerinti
értéket 15 %-kal meghaladja. A visszairdst az el6z6 években elszamolt terven feliili
értékcsokkenés mértékéig szamoljuk el.

Mérlegtételek elszamolasi szabalyai

Immaterialis javak kdzt Vagyoni értékd jogként tartjuk nyilvan a hasznalati jogokat, valamint
a szoftver termékek (NEXON bér, és egyéb irodai szoftverek) hasznalatanak jogat. Az
amortizacid elszamolasahoz 33 %-os leirasi kulcsot alkalmaztunk.
Befektetett eszkdzok: a targyi eszk6zok bekerilési, el6allitasi értékét az altaldnos szamviteli
szabdlyok szerint allapitjuk meg.
Ertékhelyesbités: bar a targyi eszkozok egy részénél (pl. ingatlanok) a mérleg készités kori
piaci érték ingadozhat, és valamelyest eltérhet a forduldonapi konyv szerinti értéktél, a Kft.
értékhelyesbitést nem alkalmaz, mert ezen eszkdzok nagyrészt korlatozottan forgalomképes
vagyontargyak.
Befektetett pénziigyi eszk6zok: A Kft-nek jelenleg egy tarsasagban van tartds részesedése.
Készletek értékelése: A tarsasdg a készleteit beszerzési dron FIFO mddszer szerint (az
els6ként beérkezett készletet adja ki elsGként, hasznalja fel) tartja nyilvan.
A Kft. a befejezetlen készlet allomanyat utdkalkulalt kézvetlen dnkdltségen szerepelteti a
mérlegében. A sajat elGallitasu eszkozék értékelése kdzvetlen 6nkéltségen torténik.
Az adott kdlcsonok, pénzeszk6z6k névértéken szerepelnek a mérlegben.
Kovetelések aruszallitashdl és szolgaltatasbal (vevék)
A f6konyvi és analitikus szamlakon a vevékovetelések Osszege a szamlazott, vevék altal
elismert dsszegben szerepel. Az év végi zaraskor a mérlegbe az értékvesztéssel csékkentett
Osszeg keril. Behajthatatlanna valt kovetelést a mérlegben nem szerepeltetiink, azt egyéb
raforditasként elszdmoljuk. A behajthatatlannd mindsitést a Szamviteli Torvénynek
megfeleléen dokumentaljuk. A december 31-én fennallé hataridén tali vev6kdvetelésekre a
tarsasag egyedi értékvesztést szamol el.
Az egyéb kovetelések kényv szerinti értéken kerlilnek kimutatdsra.
Az aktiv id6beli elhatdrolasokat — a Szt. 32-33. § alapjan — elkiildnitetten mutatjuk ki az
alabbiak szerint:
- a mérleg fordulénapja el6tt felmertlt olyan kiadasokat, amelyek koltségként,
raforditasként csak a mérleg fordulénapjat kévetd idGszakra szamolhato el (ide értendd
a halasztott raforditasi is),
- olyan bevételeket, amelyek csak a mérleg forduldnapja utédn esedékesek, de a mérleggel
lezart id6szakra szamolanddk el,
- olyan tobbletkotelezettségeket, amelynek visszafizetendS Gsszege nagyobb a kapott
Osszegnél

Sajat tékeként kerul kimutatasra az alapité altal meghatédrozott jegyzett t6ke, a téketartalék,

az eredménytartalék, a lekot6tt- és az értékelési tartalék, valamint a mérleg szerinti
eredmény.

KIK-FOR Kft. 12. 2015. évi beszamolo




Jegyzett tékeként keril kimutatdsra a tdrsasagi (izletrész, a tdrsasagi tagok altal befizetett
részjegy, az addzott eredmény tarsasdgban hagyott része. A jegyzett t8két konyv szerinti
értékben kell a mérlegben szerepeltetni.

Téketartalék a jogszabaly alapjan a téketartalékba helyezett pénzdsszeget tartalmazza. A
t6ketartalék a mérlegben kdnyv szerinti értéken szerepel. A t6ketartalék eredetét analitikus
nyilvantartasban mutatjuk ki.

Eredménytartalékot a mérlegben kdnyv szerinti értéken szerepeltetjiik.

Ertékelési tartalék: a Kft. a targyi eszkdzeire, immateridlis javaira értékhelyesbitést nem
szamol el, ezért e mérlegsoron nincs adat.

Lekotott tartalék: DAOP-5.2/c-14-k2-2014-0001 szamd Kéttemplomkéz (zleteinek
feldjitasara képzett lekotott tartalék, illetve a 2015.07.01.-én vagyonkezelésbe atvett irodak
bevételében megtérils értékcsokkenése utan képeztiink.

Szallitéallomanyként vesszik figyelembe azokat az (izemeltetéshez és a beruhazasokhoz
kapcsolédo beérkezett szamlakat, amelyek teljesitési id6pontja 2015. évi és a mérlegkészités
id6pontjaig beérkezik. A szdmviteli szabalyok szerint kotelezettség a fizikai teljestiléskor
keletkezik. A széllitdallomanyba tehat a felmerllés id6szakdra kdnyveltiik a januar hénapban
beérkezett, de tényleges teljesiilés szerint decemberi szdmlakat.

Hossz( lejarati kotelezettségek kozott tartjuk nyilvan a beruhdzasi és fejlesztési hitelt, a
vagyonkezelésre atvett foldterileteket, illetve a munkavallaloi kdlcsont.

Rovid lejarata kotelezettség az egy évnél rovidebb ideig fenndlld kotelezettség, valamint a
hosszi lejaratu kotelezettséghdl a targyévben esedékes rész. A kotelezettségeket a
mérlegben konyv szerinti értékben mutatjuk ki.

Passziv idGbeli elhatarolasként keril kimutatdsra a Szt. 44-45. § szerint:

- a mérleg forduldénapja el6tt befolyt elszamolt bevétel, mely a mérleg forduldnapja utani

id&szak arbevételét, bevételét képezi,

- a mérleg forduldénapja el6tti idGszakot terheld kéltség, raforditas, mely csak a mérleg

fordulénapja utani id6szakban jelentkezik kiadasként,

- a mérleg forduldnapja és elkészitésének id6pontja kdzott ismertté valt el6z6 évet érinté
Beruhdazasainkra visszafizetési kotelezettség nélkiil kapott tdmogatdsok, palyazati forrasok
értékét a felhasznalasdval létesitett berendezés értékcsdkkenésével azonos Utemben
aranyositva szamoljuk el a rendkivili bevételek kozétt. Az adott id6szakig még el nem
szamolt részt a halasztott bevételek soron kell kimutatnunk.

Vagyonkezelési joggal atvett vagyon nyilvantartasa, elszamoldsa

A vagyonkezelési joggal atvett ingatlanokat az eszkdzok kozott tartjuk nyilvan. A
vagyonkezelésbe atvett vagyon (foldteriiletek) hasznalatabdl szarmazd bevételeket, illetve
kozvetlen, kdzvetett koltségeket elkiilonitetten tartjuk nyilvan. A foldteriletekrél a targyévet
kovetd februdr 15-ig leltart készitiink, melyet felel8sségi nyilatkozattal ellatva a tulajdonos
felé tovabbitunk. Kecskemét Megyei Jogl Véros Kozgy(ilésének 168/2010.(1V. 29.)
hatarozata alapjan 2011. évt6l a KIK-FOR Kft, mint vagyonkezel8, negyedéves elbzetes,
valamint éves Osszesitett és részletezett pénziigyi elszdmolast készit.

KIK-FOR Kft. 13. 20135. évi beszdmolé




A Kft. vagyoni, pénziigyi, jovedelmez&ségi helyzetének elemz6 bemutatasa (1. sz. tablazat)

2014. évi kiemelked§ évet kdvetSen 2015-ben a tarsasag vagyoni, pénziigyijovedelmezdségi
helyzetének bemutataséra szolgaléd mutaté szdmok az atlagos értékeket mutatjak. Az el6z8
évi bevételhez viszonyitva 2015. évben 63 M Ft-tal kevesebb bevételt realizalt a Kft, mely
dinamikajaban kedvezétleniil befolyasolta a mutatészamok alakulasat is, melyek még igy is

atlagosnak tekinthet6k.

ROE (adézott eredmény/sajat toke)

—
A t6éke hatékonysaga Kieon
(ROE) az el6z6 évi 10,2 %-
os értékhez képest 2,3 %-ra
csOkkent. Vagyis egységnyi
sajat t6kére vetitve a cég
jovedelem termelése
kevesebb.

ErRe AL
2014. évi tény 2015 évitény
évek

B ROE ({dk earényes jvadeam)

Az eszkdzhatékonysagi mutaté (ROA) — az ad6zés elStti eredmény és az eszkdzok aranya —
2014. évi 6,8 %-rél 1,6 %-ra csokkent. A 2014, évi kiemelked6 év utén az atlagos értéket
mutatja az eszkdzhatékonysagi mutaté. A teljes eszkdzallomdny 2015-ben 1,6 %-os hozamot
biztositott. 2015. december 31-i mérlegfédsszeg: 1 765 971 E Ft, amely 106,3 %-a az el6z6
évi értéknek.

ROA (ad6zas el6tti eredmény/eszkizok)

éveh

BAROA (eszkbzerdnyos jovaedelem) J
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o K/#0R EBITDA (iizemi eredmény+ECS)
AT RSN
o

Az EBITDA mutaté -
tzemi eredmény + érték-
csokkenés — a tevékeny- 150 000 ¢
ség jovedelemtermel6 ké-
pességét fejezi ki. Ez az
érték a 2014. évben 137
942 E Ft volt. 2015. évben
Osszege 64 791 E Ft, mely
a vallalat 2015. évi
aktualis tevékenységébdl 2014 évi tény 20154, évi tény
szarmazé profitot, Uzleti avek

eredményességet tiikrozi.

értéicek E Ft-ban
=
o
[
(=]
=

BEBITDA {izemi sredmny+ECS) |

A sajat téke novekedési mutaté 132,8 %-rol 136 %-ra, 2,4%-kal emelkedett, az eredményes
gazdalkoddsnak készénhetben.

A t6ke szerkezet mutato értéke 31,4 %-os, az idegen t6ke ardnya az dsszes forrdshoz képest
enyhén 1,7% ponttal csokkent.

Az élomunka termelékenysége — nettd arbevétel és létszam aranya — 2014. évhez képest 8
%-kal kevesebb.

A mérleg forduldonapjdra szamitott likviditasi mutaték kielégitéek. A bazisévhez képest a
pénzigyi folyamatok hatékony menedzselésének eredményeképpen jelentés javulas
kovetkezett be a szallitéi tartozas kiegyenlitése terén. A rovid lejaratu kotelezettségekbdl a
szallitok Osszege 73 297 E-Ft-tal csokkent 2014. évrdl 2015. évre, mely igen kedvezbnek
mondhaté. Bar a kovetelésdllomany Osszege magas, az eladdsodottsdag mértéke
elfogadhaténak mondhaté.

A Kft. statikus likviditasi mutatéja — mely a kbtelezettségek pénzeszkézokkel, kovetelésekkel,
készletekkel valé fedezettségét mutatja be — kedvez§, a bazisidszakhoz képest jelent&snek
mondhatd a javulas.

Az egyes mérlegtételekhez kapcsolodo kiegészitések

Eszk6zok, aktivak: Az eszkozok leltdrozasa, tételes egyeztetése a mérlegkészitésig
megtortént. A mérleg f66sszege 1 765 971 E Ft, vagyis a tdrsasag vagyona az el6z8 évinek
106,3 %-a.

Befektetett eszkoz6k: Gsszértéke a 2014. év végi adathoz viszonyitva 11,5 %-kal névekedett.

Az elszdmolt 33 271 E Ft-os értékcsokkenéssel szemben a beruhazasok, feltjitasok és
eszkdzbeszerzések dsszértéke 2015. évben 191 652 E Ft volt.
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Immaterialis javak kdzott tartjuk nyilvan a cégnél alkalmazott jogtiszta szoftvereket 2 524 E
Ft értékben.

A targyi eszkozok — Szamviteli Torvényben el8irt szerkezet( — dllomanyvaltozési kimutatdsat
a 2. sz. tablazat tartalmazza. A targyi eszk6zok nettd értéke a mérlegforduld napon 1 394
498 E Ft volt, ez 11,5 %-kal magasabb az el6z6 évi értéeknél.

Targyi eszk6zok alakulasa
adatok E Ft-ban

; 2014. 2015. Valtozas
Megnevezés %-a

Ingatlanok és kapcsolodo vagyoni értéki jogok 1150407 1185650 103,1%
MdUszaki berendezések, gépek, jarmdvek 15785 11 899 75,4%
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 8528 11639 136,5%
Befejezetlen beruhdazasok, felujitasok 75 843 185 310 244,3%
Beruhazasokra adott elGleg

Osszesen 1250563 | 1394498 111,5%

Ev végén a beruhazasok befejezetlen dllomanya 185 310 E Ft, mely a kévetkez6kb6l adddik:

- Ugyfélszolgalati Iroda atalakitasahoz tervdokumentum 2184 EFt
- Téglas u.5. B-C Iépcs6haz 182 808 E Ft
- Téglas u.5. parkolohelyek 318 EFt

Befektetett pénziigyi eszkdzok

Tartds részesedések: A Kft-nek jelenleg egy tarsasagban — ,Kecskeméti Lapok” Kft-ben — van
tartés részesedése, melynek nyilvantartasi értéke 12 300 E Ft. A tulajdonban lév6 17 000 E Ft
értékd torzsbetét alapjan részesedése 51,8 %, a tarsasagra tobbségi befolyast gyakorol.

Adott kdlcsdn rovaton a Kft. altal a munkavallalék részére nydjtott lakdsépitési, vasarlasi és
feltjitasi kolcsdon mériegforduléd napon meglévd, egy éven tlli lejarat( allomanya szerepel
329 E Ft értékben.

A forgéeszkozok dsszértéke 374 015 E Ft -rél, 331 044 E Ft -ra csokkent. Ezen beldl:

a) A készlet értéke 101 867 E Ft -rol, 85 360 E Ft -ra csokkent. A cs6kkenés oka, hogy
az értékesitési célbol apportba kapott ingatlanok koézil hdrom ingatlan
értékesitésére kerilt sor. Ebb6l az anyagok értéke 56 846 E Ft, befejezetlen
termelés(i készlet zard allomanyaként 28 514 E Ft-ot tartunk nyilvan.

b) A vevdallomany értéke a mérlegben 146 226 E Ft, ez 2,5 %-os emelkedést mutat

az el6z8 évhez képest. A mérleg szerinti 6sszeg tartalmat, illetve a vevdk fizetési
hajlandésagat az alabbi tablazat mutatja.
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Vev§allomany alakulasa

Részletezés vevicsoportok szerint: 2014.12.31 [ 2015.12.31 %
Brutto lakossagi vevéallomany 90 207 96 337 | 106,8%
Elszamolt értékvesztés lakossag 16 157 26 077 | 161,4%
Lakossagi vevdalloméany 74 050 70260 | 94,9%
Brutté kozileti vevéallomany (Uzletek) 10 155 7401 72,9%
Elszamolt értékvesztés koziilet (Uzletek) 0 1703

Uzlet vevéallomény 10 155 5698 | 56,1%
Bruttd intézmény karbantartasi vevéallomanya 51117 569121 111,3%
Ebbél atalanydijas Profi Komfort 8914 40 733 | 457,0%
Ebbdl vallalkozasi munkak 16 680 10237 61,4%
Elszamolt értékvesztés intézmény karbantartas 0 0
Intézmény karbantartds vevéallomany 51117 56912 111,3%
Brutt6 vevOallomany vagyonkezelésbe vett foldteriiletekre 2795 2970 | 106,3%
Elszamolt értékvesztés vagyonkezelésbe vett foldteriiletek 275 513 | 186,5%
Vagyonkezelésbe vett foldteriiletek vevbéallomanya 2520 2457 97,5%
Brutt6 vevdallomany 6nkormanyzat részére végzett lakasfelujitdsokra 1432 2520 176,0%
Elszamolt értékvesztés Onkorményzat részére végzett lakasfelujitdsok 0 0
Onkorményzat részére végzett lakasfelijitisok vevballomanya 1432 2520 176,0%
Brutt6 vevéallomany egyéb tevékenység esetén 3 594 8379 233,1%
Ebbél Tarsashazaknak szamlazott k6zos koltség 362 355] 98,1%
Ebbsl KMJV. Onkorményzatnak szamlazott 2 307 77891 337,6%
Ebbdl egyéb szamlak 1287 235| 18,3%
Elszamolt értékvesztés 0 0

Egyéb tevékenység vevdalloméanya 3594 8379 233,1%
Brutté vevédllomany dsszesen 159 025 174 519 [ 109,7%
Elszamolt értékvesztés dsszesen 16 432 28293 1172,2%
Mérleg szerinti vevéallomany dsszesen 142 593 146 226 | 102,5%

A 2015. évi vevdallomany kis mértékd, 2,5% pontos emelkedést mutat.
- Kedvez8en alakul 2015. évben a nettd lakossagi vevdallomany, melynek 6sszegében 5,1%
pontos csokkenés kovetkezett be a bazishoz képest. 2015. évtdl a részes hazak lakéi
részére az almérék alapjan fogyasztott viz- és csatornadij, kezelés, (izemeltetés cimén

kiszamlazott
kimutatdasra.

igénybevett szolgdltatdsok dija a
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- lgen kedvez&en alakult az lizletek kintlév&ség-allomanyanak véltozdsa. A csokkenés
legf6bb oka a szigort lejarasrend lefektetése, kdvetkezetes betartasa.

- Intézménykarbantartasi vevéallomany 11,3% ponttal emelkedett 2014. évhez képest.
Kedvezétlenll hatott az ataldnydijas karbantartdsi feladatok ellatdsahoz kapcsolodéd
kintlévéség allomany bdzis id8szakhoz képest 31 819 E Ft-os ndvekedése. Ebbdl a
Klebelsberg Intézményfenntarté Kézpont 2015. aprilisa 6ta halmozédd ki nem fizetett
szamldinak értéke zaro allomanyként 22 418 E Ft-ot tesz ki. A fizetési szandékot jelzi, hogy
tartozasuk egyharmadat a mérlegkészités idépontjaig rendezték.

- A vagyonkezelésbe vett foldteriiletek netté kintlévéség allomanya 2,5 % ponttal
csokkent.

- A 2015. évi 6sszes vevSallomanybél csekély aranyt képvisel az dnkorményzat részére
végzett feldjitasi munkalatok, valamint az egyéb tevékenység kintlév8ségének 6sszege.

- 2015. évben a vevBallomanydra elszdmolt értékvesztés 11 861 E Ft, mely a 2014. évben
elszamolt értékvesztésnek kdzel haromszorosa. '

A mérlegben szerepl§ kdvetelések egyeztetése az egyenlegkozlSk kikildésével megtértént.

Egyéb kovetelésként 7 315 E Ft-ot tartunk nyilvan.

Ebbél a Tarsashaz feldjitasi alapba fizetett 6sszeg 4 945 E Ft, az atsorolt rovidlejarata kdlcsén
értéke 157 E Ft, adott el6leg értéke 191 E Ft, munkavallaléknak adott eléleg értéke 33 E Ft,
tarsasagi adé tulfizetés értéke 588 E Ft, innovécios hozzdjarulas talfizetés értéke 103 E Ft és
a helyi ipar(izési ad6 tulfizetés értéke 1 298 E Ft.

A pénzeszkozok forduldnapi értéke 92 143 E Ft, az el6z6 évi értéknek a 73,4 %-a. A
pénzeszkdzok értéke kedvezd mértékiinek mondhatéd. A keletkezett pénzeszkdz egyrészt
fedezetet nyGjt a napi lzemmenet finanszirozdsara, tovabba 63 098 E Ft Osszegben
szilkséges a Téglds u. 5. sz. alatti B-C lépcs6haz beruhdzas onrészének biztositasa sajat
forrasbdl 2016. I. negyedévében.

Az aktiv idébeli elhatarolasok értéke 25 276 E Ft. Az adatok részletezését a 3/a. szamu
tablazat tartalmazza. Ezen a soron szerepel a bevételek aktiv id6beli elhatéroldsa 24 804 E Ft
értékben, illetve a kéltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatarolasa 472 E Ft értékben.

Forrasok, passzivak

A sajat téke novekedése 2,4 %-o0s, 1 034 773 E Ft -rél 1 059 139 E Ft -ra emelkedett.

A jegyzett t6ke 778 990 E Ft, mely nem valtozott az el6z6 évihez képest.

A toketartalék a tulajdonos &ltal megalakuldskor nyujtott végleges finanszirozasi forras
dsszege. A tSketartalék értéke 27 519 E Ft, az el6z6 évhez viszonyitva nem valtozott.

Az eredménytartalékban a Kft. megalakuldsatél 2015. december 31-éig tarté id6szakanak
kumulalt adézott eredményei szerepelnek, csékkentve a 2015. évben képzett lekotott
tartalék 8sszegével. Az eredménytartalék 2015. december 31-én 172 496 E Ft.

A lekotott tartalék 55 768 E Ft, mely az unids tdmogatasbdl finanszirozott ,Szabadsag tér és
kdrnyezetének funkcidbdvits varosrehabilitaciéja” cimii részben a Kéttemplomkoz feldjitasat
célzé projekt, valamint a vagyonkezelésbe kapott ingatlanok miatt képezte tdrsasagunk a
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kotelezettségek fedezetét jelentd tartalékot a Szdmviteli térvény 38. §. (2) c) pontja és az
Moty 109.§ (6) bekezdés elbirdsainak megfelelSen.

A mérleg szerinti eredmény: 24 366 E Ft.
Kotelezettségek: értéke az el6z6 évhez képest stagnalast mutat, értéke 554 714 E Ft.

A hosszu lejarat( kotelezettségek allomanya 368 229 E Ft, 8,9 %-kal, 30 052 E Ft-tal
emelkedett a bazishoz képest. A Téglas u. 5. sz. alatti ingatlan ,,B és C l1épcs6hazaban 40 db
lakds kialakitasa” fejlesztés finanszirozdsdhoz 34 290 E Ft értékben tortént meg hitel
felvétele a 2014. évben megkotott hitelszerzédésben foglaltaknak megfelel8en. Atsoroldsra
kerilt a révidlejaratu hitelek k6zé a 2016. évben esedékes tketorlesztés 6sszege 25 800 E Ft
értékben. A hosszll lejaratu kotelezettségek masik OsszetevGje a vagyongazdalkodasra
atadott foldterlletek értéke 222 319 E Ft értékben. 2015. évben fentieken tilmenden bévilt
a vagyonkezelésbe atadott ingatlanok értéke 9 104 E Ft-tal. Ennek hatasara az
dnkormanyzattal szemben nyilvantartott vagyonkezelési kotelezettség 7,7%-kal névekedett.

adatok E Ft-ban

El6z8 év | Osszetétel | Targy év | Osszetétel
Megnevezés
2014. % 2015. %

1. Hatrasorolt kitelezettségek

Beruhézasi és fejlesztési hitelek 115 804 21,0% 124 294 22.41%

Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 222 373 40,42% 239 535 43,18%
II. Hosszu lejarati kotelezettségek 338 177 61,47% 363 829 65,59%

Rovid lejarata kolecsénsk

Rovid lejératd hitelek 25 800 4,65%

Vevéktdl kapott eldlegek 3 000 0,5%

e imtlianiis | gl o] won| sa

Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 86 638 15,75% 116 057 20,92%
II1. Rovid lejarata kotelezettségek 211 963 38,53% 190 885 34,41%
Kotelezettségek dsszesen : 550 140, 100,00% 554 714 100,0%

Hatrasorolt kételezettséggel tarsasagunk nem rendelkezik.

Hosszu lejaratu kotelezettségként egyrészt a Téglas u. 5. A-B-C lépcs6haz épitésére felvett
kolcson Gsszegét, masrészt a Szamviteli torvény 23.§ (2), 42§ (5) bekezdése alapjan
vagyonkezelésbe vett ingatlanokat mutatjuk ki, melyek a kdtelezettségek 70,2%-at jelentik. A
Téglas u. 5. és a Petdfi S. u. 18-20. lakasok éven tuli biztositéka 8 112 E Ft értékben szerepel
a mérlegben.

Rovid lejaratu kételezettségek teszik ki a kotelezettségek 34,4 %-at.

Révid lejaratu hitelek 6sszege 25 800 E Ft, a beruhdazasi hitel torlesztése 2016. aprilis 26-atdl
negyedévente esedékes.

A szdllitoi kotelezettségek értéke 49 028 E Ft, mely 40,1 %-a a bazisidGszaki értéknek. Az év
masodik felében kialakult kedvezé likviditési helyzet lehet6vé tette a széllitdi allomany
novekvé mértékl kiegyenlitését. A szdllitékkal a forduldnapi egyeztetések megtdrténtek. A

KIK-FOR K{1. 19. 2015, évi beszdmolo




szamlak kifizetése megtdrtént. Céglinknek fizetési hataridén tuli, rendezetlen széllitoi
tartozdsa nincs.

Egyéb rovidlejaratu kotelezettségek: e soron szerepld 6sszegek a fordulénapon fennallg,
januari esedékesség(i addtartozasok, melyeket az esedékességi hatdriddig kiegyenlitettiink.

adatok E Ft-ban

Megnevezés 2014. M;g_zzzr:as 2015. M;g_ﬁzzr:as
Raiffeisen bank egyenlege 178 0% 0
AFA kotelezettség 12 493 14%| 33076 28%
Munkabér, és bérbdl levont egyéb kotelezettségek 35 0% 0
Xll. havi munkabér munkavallalok részére 12 780 15%| 13518 12%
Munkabér utédn fizetend6 adok, jarulékok 17 929 20%| 15825 14%
Egyéb adok 1332 2% 5203 4%
Bérbe adott (izletek altal fizetett biztositék 26719 31%| 32044 28%
Lakasbérl6k altal fizetett dvadék 10938 13%| 12709 11%
Egyéb kotelezettség 1436 2% 3682 3%
Lizing évkozi torleszt6 részlete 2798 3% 0
Osszesen: 86638 100,00%| 116 057 | 100,00%

Cégiink ad6 és egyéb fizetési kotelezettségeit folyamatosan, hataridére teljesiti. Ado- és
egyéb koztartozdsa tarsasdgunknak nincs. Tarsasdgunk évente 16 féle add cimen mintegy
217 968 E Ft-ot fizet be a kdzponti kdltségvetésbe, mig a befizetett helyi add 6sszege 23 254
E Ft. A Kft-nek 2015. év végén lejart kdztartozdsa nem volt. A tarsasagnak garancialis és
kornyezetvédelmi kdtelezettsége sincs. Jelzalogjog joggal terhelt a Csanyi J. krt 14. szam
alatti székhaz, valamint a Téglas u. 5. szdm alatti ingatlan a hitel felvétele miatt. A Kft.
vezetése 2015-ben sem vallalt kezességet, vagy mas, nem emlitett kotelezettséget.

Passziv idébeli elhatarolas

A passziv idébeli elhataroldsok allomanya 152 118 E Ft. Az adatok részletezését a 3/b. sz.
tablazat tartalmazza.

Az elhatarolt bevételek kézétt szerepel 2015. december 31-én 15 960 E Ft. Réforditasok
passziv elhatdrolasként szerepel 35 608 E Ft. A halasztott bevétel soron nyilvéntartott érték
100 550 E Ft, mely a beruhazasokra elnyert palydzati tdmogatasok késébbi évekre elhatarolt
osszege. Ennek bevételként térténd elszamoldsa a beszerzett eszk6zok értékcsdkkenésével
aranyosan torténik meg.

Halasztott bevételként elhatarolt timogatasok:

DAOP-5.1.2/C-09-2f-2011-0001 ,Megyei Jogl Varosok Varosrehabilitaciés témaji kiemelt
projektjavaslataihoz” elnevezés(i Rakéczi Ut 18., 20., 26. szdm alatti Uzletek felujitasahoz
kapcsolédd tdmogatas: 2014. évi nyité 45 802 E Ft-bol 957 E Ft értékcsdkkenés
elszamoldséra kerilt sor, igy a mérleg fordulénapi érték: 44 845 E Ft.
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DAOP-5.2/C-14-k2-2014-0001  ,Szabadsdg tér és  kornyezetének  funkcidbdvitd
varosrehabilitacioja” cim( tdmogatds kapcsan a Kéttemplom koz Uzleteinek tetd- és
portélcseréje valdsult meg. A projekt részérték 56 361 E Ft-bdl 656 E Ft értékcsdkkenés
elszdmolasara kerult sor, igy a mérleg forduldnapi érték: 55 705 E Ft.

Eredménykimutatashoz kapcsolodé adatok, kiegészitések

1. Az értékesités nettd arbevétele 2015-ben 982 974 E Ft, ez az el6z6 évi 94 %-a.
2015-ben a cég oOsszes bevétele (nettd arbevétel, egyéb, pénzigyi és rendkivili
bevételek) 1 096 550 E Ft. A nettd arbevétel 1093 929 E Ft, melybdl 16,5 %-a lakas
agazat, 15,2 %-a Uzlet agazat, 31,4 %-a intézmény karbantartds, 36,3 % egyéb
tevékenység (tarsashaz kezelés, homokbanyai lakdsok bérbeaddsa, flités-melegviz
szolgaltatdsa, egyéb ingatlanok bérbeadasa), 0,6 % vagyonkezelési tevékenység.

Mind a bazisévben, mind a targy évben az Onkormanyzati oktatasi és kulturdlis
intézmények éplleteinek nagy Osszegl feldjitasi, kivitelezési munkdibdl, valamint az
apportba kapott ingatlanok értékesitésébdl is realizaltunk bevételt.

| Ertékesités nettd arbevételének megoszldsa dgazatonként
E Ft-ban

Nem laks, iizlet dijak bevétele: 165953
T 15,2%

Il.  Aktivalt sajat teljesitmények értéke: 19 871 E Ft, sajat kivitelezésben el8allitott
eszk6z6k értéke 2 259 E Ft, az értékesitési célbdl kapott ingatlanok készletértékének
valtozasaként kimutatott 6sszeg 2015. évben 17 612 E Ft.

KIK-FOR Kft. 21. 2015. évi beszamold




V.

VI.

VIL.

A)

B)

C)

Egyéb bevételek:
Az egyéb bevételek értéke 2015. évben 110 955 E Ft volt.

Ertékesitett targyi eszkdzok bevétele: 92391 EFt
Uzleti évhez kapcsolédé egyéb bevételek: 11922 EFt
Torolt épitményaddk bevétele: 4 309 E Ft
Kareseménnyel kapcsolatos bevételek: 3752EFt
Késedelmi kamat cimén kapott 6sszeg: 559 E Ft
Végrehajtas, lakaskilrités, fizetési meghagyas megtérilt értéke: 2900 E Ft
Bogdacs idegenforgalmi ado bevétele: 205 E Ft
Munkaerépiaci tdmogatas: 3043 EFt
Mikodési tamogatas lakaslizemeltetés kibdviil6 feladatai miatt: 3595 EFt

Anyagjellegii raforditasok dsszege: 634 452 E Ft, ez 4,3 %-kal kevesebb a 2014. évi
értéknél. Legf6bb tétele 396 717 E Ft értékben az igénybevett szolgaltatdsok értéke,
mely tartalmazza az intézmények felljitasi feladatainak elldtdsdhoz igénybevett
szolgaltatasokat.

Személyi jellegii raforditasok: a bérkoltség 246 651 E Ft, a személyi jellegli egyéb
kifizetés 20 885 E Ft és a bérjarulékok 71 190 E Ft egylttes Osszege. A személyi jelleg(i
raforditasok Gsszértéke a bazisértékhez képest 4,3 %-kal ndvekedett.

Ertékesdkkenési leirds: dsszege 33 271 E Ft, ez az el6z6 évi szintnek 122,9 %-a. Az
amortizacio alapja a targyi eszk6zok és immateridlis javak brutté értéke.

Egyéb raforditasok: 6sszege 75 831 E Ft, bazisévben 48 373 E Ft volt.
Jelent8s 6sszegben, 11 861 E Ft értékben kerilt sor értékvesztés elszamolasara.

Megnevezés Nyito érték Novekedés Zard érték

2014. december 31. 2015. évben 2015. december 31.
Vevikovetelésre 16432 EFt 11861EFt 28293 EFt
elszamolt értékvesztés

Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye: 31 520 E Ft, 2014. évben 110 876 E Ft volt.
Pénziigyi mliveletek eredménye: - 4 176 E Ft.

Pénziigyi miiveletek bevételeinek értéke ©sszesen: 1 009 E Ft. Az év folyaman
felszabadulé pénzeszkdzok 1-3. hénapokra lekotott bankbetéteibdl realizalt kamatot
tartalmazza.

Pénziigyi miiveletek raforditasainak értéke: 5 185 E Ft. Ebbdl a Téglas u. 5. sz. alatt 20
db lakas felépitéséhez igénybevett hitel utan fizetend6 kamat mértéke 3 513 E Ft, a
2015. évben lezarédd lizingszerz6désekhez kapcsol6dd pénzlgyi raforditasok értéke
1672 EFt.

A szokasos vallalkozasi eredmény 27 344 E Ft.

KIK-FOR Kfi. 22. 2015. évi beszamolo




Xl

D)

E)

XIl.

F)

G)

Rendkiviili bevétel: 1 612 E Ft.

Rendkiviili bevétel 6sszege a DAOP altal kiirt palyazatokon a beruhazasainkra elnyert
tamogatdsok targyévi értékcsokkenéssel aranyos része. A Rakéczi ut feldjitdsa projekt
értékcsokkenésének elszamoldsa miatt nyilvantartott érték 956 E Ft, a Kéttemplomkdz
projekt értékcsokkenésének elszamolasa miatt nyilvantartott érték 656 E Ft.

Rendkiviili raforditas: 357 E Ft.
Az alapitvanyi tdmogatdsokra atadott tételeket tartalmazza. Ertékiiket a Tarsasdgi add

torvény szerint vettik figyelembe a tarsasagi adéalap meghatarozasakor.

Rendkiviili eredmény: A rendkiviili bevételek és a rendkivili raforditasok egyenlege
1255 E Ft.

Addzas el6tti eredmény: 28 599 E Ft.

Addfizetési kotelezettség: 4 233 E Ft, a 4. sz. tablazat tartalmazza az addalapot és az
adofizetési kdtelezettséget modositod tételeket.

Adézott eredmény: a Kft adozott eredménye 2015. évben 24 366 E Ft.

Mérleg szerinti eredmény: 2015. évben 24 366 E Ft.

KIK-FOR Kfi. 23. 2015, évi beszamolo




CASH FLOW kimutatdshoz kapcsolodo kiegészitések

A cash flow kimutatas — az 5. sz. tablazat szerint — tiikrozi a Kft. finanszirozasi szerkezetét, a
finanszirozas forrasait, valamint a képz6dott pénzeszkdzok felhasznalasat.

2015. évben 33 338 E Ft pénzeszkdz csokkenés kovetkezett be a bézis év december 31-i
allomanyahoz képest.

A miikodési cash flow értéke 2015. évben -20 830 E Ft volt. Az el6z6 év id6szakaban a Kft.
kiemelkedd eredményt realizalt, melynek hatasdara pozitiv cash-flow termelésére volt képes.
A 2015 évi szokasos tevékenységh6l szarmazd kedvez6tlen pénzeszkoz véltozas legfébb oka,
hogy a bazis id6szakhoz képest a korrigdlt adézas eredmény tobb, mint negyedére csékkent.
Kedvez6tleniil hatott tovabba a pénzallomanyra a szallitdi tartozasok fokozott mértékii
rendezése.

A befektetési cash flow értéke 2015-ben -98 634 E Ft, 92 391 E Ft értékben gyakorolt
kedvezd hatdst a pénzallomanyra az év soran a befektetett eszkdz eladdsa, csokkentbleg
hatott ugyanakkor a 191 025 E Ft érték{ befektetett eszkdz beszerzés.

A finanszirozasi cash flow értéke 2015. évben 86 126 E Ft értékben ndvelte a pénzeszkoézt.
Finanszirozasi forrasok ttlnyomérészt a finanszirozas tertletér6l szarmaznak, jelents
mérték(d idegen forrdsok bevondasara keriilt sor 34 290 E Ft hitel felvételével, valamint
jelentds mérték(i 54 748 E Ft tdmogatds elszamolaséara kertlt sor. 3 055 E Ft pénzeszkdz
csokkenést okozott a lezarult lizing szerz6désekhez kapcsolédd végtorlesztés.

KIK-FOR Kft. 24, 2015, évi beszamolo




III. A taiékoztatod jellegii kiegészitések

Létszdmhelyzet
adatok Ft-ban

Atlagos stat.

sllomanyi 1étszam Bérkifizetés Személyi jell.

Megnevezés (f6) (brutto) kifizetés
2015. év 2015. év 2015. év
Foallasih teljes munkaidos foglalkoztatas
Fizikai 48 103 112 454 7916 543
Szellemi 38 117 601 991 11776 785
Fo6allast nem teljes munkaidés foglalkoztatas
Fizikai 4 5216319 458 658
Szellemi 2 2614287 307 555
Tovabbi munkaviszonyban allok 2 1 836 100 271 555
Alloményba nem tartozok
I( FB tag, megbizésos jogviszony ) 4 115 664 153 452
Nyugdijas
Foglalkoztatottak dsszesen 94 234 496 815 20 884 548

A kifizetés és a koltségelszamolas idGbeli eltérése miatt a mérleg szerinti bérkdltség 246 651
E Ft. Az éves atlagos statisztikai dllomanyi létszam 2014. évben 92 {6, 2015-ben 94 6 volt. Az
el6z6 évhez viszonyitva az atlagos statisztikai allomanyi létszam 2 fével emelkedett. A
statisztikai létszam Osszetétele: 55 %-a fizikai dolgozd, 45 %-a szellemi foglalkozas.

A vezet6 tisztségvisel6k, a felligyelS bizottsag és a kdnyvvizsgald (izleti évi jdranddsagainak
Osszege:

Ugyvezetés dijazésa (brutto) 10 897 728 Ft
Koényvvizsgdl6 dijazasa (nettd szamlas) 2 040 000 Ft
Felligyel6 bizottsag dijazasa (brutto) 3840000 Ft

2015. évi kornyezetvédelmi informaciok

A Kft 2015. évben is betartotta a kdérnyezetvédelmi elSirdsokat, szabdlyokat.

A tarsasag szolgaltatasainak kdros kérnyezeti hatasait — az adott technolégiai kdriilmények
kozott — az elérhet6 legkisebb szinten igyekszik tartani. A tevékenységgel minimalis
mértékben egyltt jard, elkerlilhetetlen kdrnyezetterhelés ellenérzétt, a kdrnyezetvédelmi
torvények, elGirasok és szabvanyok kévetelményeinek megfeleld.

A talajterhelési dij bevalldsa és megfizetése megtértént.

A tlizvédelmi eszkdzoket, olté berendezéseket ciklikusan ellenériztetjik, csere esetén azokat

az elGirasoknak megfeleld toltetl késziilékekkel valtjuk fel.

KIK-FOR Kfi, 25. 2015, évi beszdmolo




A javitds, karbantartds és felGjitasi feladatok elldtdsa soran keletkezd hulladékok el6irt
kezelése biztositva van, dokumentaldsa a jogszabalyoknak megfelel.

A kommunélis hulladékot és a papirhulladékot a Varosgazdasagi Kft.-vel széllittatjuk el.

Hulladék neve  Mennviségi  Nyitd o 1edas Csokkenés 220
egyseg készlet készlet
Kommunalis hulladék liter 0 63 440 63 440 0

A 2014. évi bazis értékhez képest a csékkenést az Uritések szamanak csékkenése okozta: az
el6z6 évben 8 hénapban volt havi 5 és 4 hénapban havi 6 Urités, mig a targy évben 8
hénapban volt havi 4 és 4 honapban havi 5 Urités.

A kornyezetvédelemmel kapcsolatosan felmeriilt kdltségek

Veszélyes és kommunilis hulladék széllitasi koltség 2015. évben 1 138 E Ft.

A Kft-nek eurdpai uniés vagy egyéb jogszabalyok alapjan kornyezetvédelmi koételezettsége
nem volt, kérnyezetvédelmét kdzvetleniil szolgald eszkbzzel nem rendelkezik.

Egyéb informaciok

- Afellgyel6 bizottsag tagjai, a kdnyvvizsgald és az ligyvezetl igazgatd részére semmilyen
kolcson, elbleg juttatasara 2015. évben nem kerdlt sor.

- Korabbi vezetd tisztségviselSkkel, feliigyeld bizottsagi tagokkal szemben nyugdijfizetési
kotelezettséglink nincs.

- A beszamolasi évben az el6z6 éveket érintd hat6sagi ellenérzés szdmottevd hibat nem
tart fel.

- AKft. ellen peres ligy nincs folyamatban.

- Acégnek nincs jév6beni nyugdijfizetési vagy végkielégités fizetési kotelezettsége.

- Atarsasagnak nincs hatrasorolt eszkdze és kotelezettsége.

- AKft-nek fligg6 és biztos (jovSbeni) kitelezettségvallalasa nincs.

- Acégnek kapcsolt vallalkozassal szembeni hosszu lejératu kotelezettsége nincs.

- Kft-nél kutatds és kisérleti fejlesztés targy évi koltségei nem meriiltek fel.

Osszegzés

A tarsasag mikodése megfelelt az lizleti terv szerinti tulajdonosi elvarasoknak. A felligyel6
bizottsagi hatarozatok végrehajtdsa megtortént.

A tarsasagnal 2015-ben is biztositott volt a térvényes miikodés minden feltétele. Szamottevd
hidnyossagot sem a tulajdonosi ellenérzés, sem hatésag nem allapitott meg.

A Kft. szakembergdrddja kész az elStte all6 fokozott kihivasoknak megfelelni, és
alkalmazkodni a lakossdg, a tulajdonosok és a jogszabdlyok dltal tamasztott
kovetelményekhez.

KIK-FOR Kft, 26. 20135, évi beszamolo




A Kiegészité melléklet és az Uzleti jelentés csatolt tabldzatai a Szamviteli térvény, illetbleg a
tarsasag Szamviteli Politikdja altal elGirt informaciokat tartalmazzdk, és valds képet mutatnak
a Kft. 2015. évi gazdalkodasarol és az érvényesiils tendencidkrol.

Kecskemét, 2016. februar 15.

Minda Imre Laszlé
ligyvezetd igazgatd

KIK-FOR Kft, 27. 2015. évi beszamolo




Tablazatok
a 2015. évi kiegészitd melléklethez

Mutatdék a vallalkozas vagyonanak, likviditasanak, anyagi helyzetének atfogé
elemzéséhez

Targyi eszk6zok és immateridlis javak allomanyvaltozasa

Az aktiv és passziv idébeli elhatarolasok (3/aés3/b)

Tarsasagi adé elszamolasa

Cash flow kimutatas

KIK-FOR Kft. 28. 2015, évi beszdmolé
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Targyi eszkéz6k, immateriélis javak dllomanyvéltozésa

2015. év

Mérleg 05-11-12-13-14. sora

2. szdmu téblazat

a

datok E Ft-ban

Nyité allomany Allomédnynévekedés Alloménycsokkenés 16 Allom
Megnevezés 2015.01.01 Aktivalds | Egyéb nov. Ertékesités Egyéb 2ard allomany
P 2015.12.31.
targyévi ECS | beflen. term. kivezetés |
Brutté érték
Immaterialis javak [ 9775 2716 654 665 11172
Ingatlanok I 858 834 66 226 26 055 2275 896 730
Apportba kapott ingatlanok [ 26 700 26 700
Téglas A lépcs6haz | 211631 211631
Vagyonkezelésbe atvett féldteriilet 222 116 208 5 222 319
Vagyonkezeléshe atvett ingatlan 11801 2029 13830
Mliszaki gépek, berendezések 71107 854 636 2790 68 535
Egyéb berendezések, felszerelések 42 948 9 446 1066 3665 47 663
Beruhazasok 75 843 110382 915 185310
Bruttd érték dsszesen 1518954 91 251/ 112 411 28416 10310] 1683890
Elszamolt értékcsdkkenés
Immaterialis javak 9246 721 32 686 665 8 648
Ingatlanok 168 127 13 587 7715 7182 2570 179677
Apportba kapott ingatlanok 393 1222 3083 -1 468
Téglas A lépcs6haz 353 4236 4589
Vagyonkezelésbe atvett ingatlan 2761 1 2762
Moliszaki gépek, berendezések 55322 4 657 143 778 2750 56 594
Egyéb berendezések, felszerelések 34420 6087 389 1222 3608 36 066
Beruhdzdsok 0 | | | 0
[Ertékcsokkends Gsszesen 267 861 33 271 8280 12951  9503] 286868
Netto érték
Immaterialis javak 530 1995 -32 -32 0 2524
Ingatlanok 690 707 52 639 -7 715 18873 -295 717 053
Apportba kapott ingatlanok 26 307 -1222 -3083 28 168
Téglas A lépcsbhaz 211278 -4 236 207 042
Vagyonkezelésbe atvett féldterilet 222116 222319
Vagyonkezelésbhe atvett ingatian 9040 2028 11 068
M{iszaki gépek, berendezések 15785 -3 803 -143 -142 40 11941
Egyéb berendezések, felszerelések 8528 3359 -389 -156 57 11597
Beruhazasok 75843 110 382 . 915 185310
Nettd érték Osszesen o 71 251 094 57772 104 131 15480 717 1397 022
|
KIK-FOR Kft. 30. 2015. évi beszamolo







3/a. sz. tablazat
Aktiv id6beli elhatirolas
2015. December 31-én
Mérleg 44. sor
adatok E Ft-ban

. Osszeg Index %-ban
Megnevezés 2014, 2015. -
év tény év tény bazishoz

Aramdij,bérleti dij,gazdij,szolgéltatasi dij 1023
Homlokzat feldjitas 275
Homokbadnyai lires lakasok fiitéselszamoldsa 426
Intézmények dtaldnydijas karbantartasi dija (2 hénap) 21301 21645 101,6%
Talajterhelési dij 189
Karbantartas 100
Apdkat megilletd pdtszabadsig 47
Kézfoglalkoztatottak tdmogatdsa 205
Vagyonkezelési tevékenység Il.-IV. negyedév 2 807
Bevételek aktiv id6beli elhataroldsa ) | 23214 24 804 106,8%
Elsfizetési dijak B | 302 292 96,7%
Domain fennatrtasi dij ' 12
Bérleti dij beszamitésa 14
Biztositasok 180
Kéltségek, réforditasok aktiv idébeli elhatdroldsa 328 472 143,9%
Aktivid6beli elhatarolas dsszege 23542 25276 107,4%

3/b. sz. tablazat

Passziv idGbeli elhatarolas
2015. December 31-én
Mérleg 83. sor
adatok E Ft-ban
, Osszeg ' Index %-ban
Megnevezés L -
2014. év tény 2015. évtény| bazishoz

Koltségalapt bérlakdsok lakbér elhatdrolasa 779 12 030 154,3%
Téglas u.5.bérbeaddsa sordn egydsszegli befizetések 1800 3930 218,3%
Bevételek passziv idBheli elhatdroldsa 9594 15960|  166,4%
Aram szamlak 1039 892 85,9%
Vizdij 1440 2733 189,8%
Gazdij N 1632 4261 261,1%
K&z0skoltség 325 310 95,4%
Postakéltség 160 283 176,9%
Takaritas dija 1152 1252 108,7%
Gondnoki feladat, Ugyintézés dija 1103 132 12,0%
Kikiildetés 198
Vagyonkezelési tevékenység dija 450
Adatfeldolgozas,masolas 47 70 148,9%
Bérleti dij 76
Ugyvédi dij 1175 1275 108,5%
Biztonsagi szolgalat dija 1283 1238 96,5%
Munkavédelmi szolg. - 35 90 257,1%
Karbantartési koltség 718 339 47,2%
Telefon, internet, LIBRA hasznélat 296 308 104,1%
Vagyongazdalkodasi modul 882
Kényvvizsgalat dija 340
Homokbénya lakbér 4651 4393 94,5%
Mdiszaki vezetés 661
Visszterhes vagyondtruh.illeték Bocskai 17.garézs | 80|
Prémium + jarulék 5783/  15619] 270,1%
Kéltségel, raforditdsok passziv idébeli efhatéroldsa 21113 35608  168,7%
Rakdczi 18,20,26 projekt 45 802 44 845 97,9%
Kéttemplomkéz projekt 55 705
Hilasztott hevételek 45 802 100 550 219,5%
Passziv idébeli elhataroldsok 8sszesen 76509| 152118 198,8%

KIK-FOR Kft. 31. 2015. évi beszdmold
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Tarsasagi ado elszdmolasa
2015. év

Addzas elGtti eredmény:

Adédalapot médosito tételek

KIK-FOR Kft.

4. sz. tablazat

adatok E Ft-ban

28 599
1.) Csokkent6 tételek
Térsasagi adotorvény szerinti értékcsdkkenési leiras, eszkozkivezetés 53675
Terven feliili értékcsokkenés 1738
Kordbbi évekre t6rolt épitmény adék 2012-2014. 2068
Adomany igazolt Gsszege 6
Csokkentd tételek 6sszesen ) 57 487
2.) Novel§ tételek
Sztv. alapjdn elszdmolt értékcsdkkenési leirds, eszkdzkivezetds 52376
Terven fellili értékcsokkenés 1738
Ertékvesztés (vevSkovetelésre) 11 861
Korébbi évekre kivetett épitmény adék 2010-2011. 3806
Addhatdsag, TB szerv éltal kiszabott birsag, potdij 33
Nem a véllalkozas érdekében felmeriilt kéltség (eléviilt kbvetelés, birdsag el6tt
nem érvényesitett kdvetelés) 1402
Novel6 tételek 6sszesen 71216
Tarsasagi adéalap 42 328
Térsasagi adofizetési kbtelezettség alapja 10 %-0s sav 4233
Tarsasagi addfizetési kdtelezettség 4233
Befizetett el6legek 4821
TAO Tulfiz. -588
Adézott eredmény 24 366

32.

2015, évi beszdmolé







Cash flow kimutatas

5. sz. tablazat

2015, év
Adatok E Ft-ban
2014. 2015.
Megnevezés év év
Tény Tény
I. Szokasos tevékenységhdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas
(Miikddési cash flow 1-13. sorok) | 51006 -20 830
1. Korrigdlt addzas elbtti eredmény + 113 210 28 599
2. Elszamolt amortizacid, és egyéb dllomanyvaltozas + 27 066 33271
3. Elszdmolt értékvesztés és visszairds vevd + 4537 11 861
4. Céltartalék-képzés és felhaszndldsi kiilonbozete + |
5. Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye + -65 380 -70612
6. Széllitéi kotelezettség véltozésa + 34 104 | -73 297
7. Egyéb rovid lejératu kotelezettség valtozasa + 31448 55948
8. Passziv id6beli elhataroldsok véltozésa + -4 945 20 861
9. Vevlbkovetelés véltozdsa + -10 851 -15 494
10. Forgdeszkdzok véltozasa (vevs és pénzeszkdz nélkiil) + -8118 -6 000
11. Aktiv idGbeli elhatdroldsok valtozésa + 938 -1734
12. Fizetett, fizetendd adé (nyereség utdn) - -8 107 -4 233
13, Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés -
Il. Befektetési tevékenységh6l szarmazé pénzeszkéz véltozas | B
(14-16. sorok) -76 896 -98 634
14. Befektetett eszkdz6k beszerzése -  -156 097 -191 025
15. Befektetett eszk6zok eladésa + 79 201 92 391
16. Kapott osztalék, részesedés +
lll. Pénziigyi miiveletekbdl szarmazé pénzeszkoz valtozas
(Finanszirozasi cash-flow 17-27. sorok) . 113026 86 126
17. Részvénykibocsdatés bevétele (t6kebevonds) +
Kétvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir
18. kibocsatas bevétele +
19. Hitel és kolcson felvétele + 115 804 34 290
20. I-f'osszu I,e;aratra ny“Lutott, kolclsonok fes elhelyezett bankbetétek 177 143
torlesztése, megsziintetése, atsorolas + .
21. Véglegesen kapott pénzeszkoz + ' 54 748
22. Részvénybevonds, t6kekivonas (t6keleszallitas) - '
23. Kdétvény, hitelviszonyt megtestesits értékpapir visszafizetése -
24. Hitel és kdlcson torlesztés, visszafizetés - -2 950 -3 055
25. Hosszu lejératra nydjtott kdlcsénok és elhelyezett bankbetétek -
26. Véglegesen atadott pénzeszkoz -
7 Alapitékkal szembeni, illetve egyéb hosszi lejarati
" kételezettségek véltozasa + -
IV. Pénzeszkdzdk véltozasa (1. £ II. £ 11, sorok) 4 87 136 -33 338
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UZLETI JELENTES
a
Tarsasag 2015. évi tevékenységérdl

Az Uzleti Jelentés koételezd tartalmat a 2000. évi C. tdrvény a szamvitelrdl hivatkozott
paragrafusai hatarozzak meg.

95. § (1) Az iizleti jelentés célja, hogy az éves beszémolé adatainak értékelésével iigy mutassa
be a vdllalkozé vagyoni, pénziigyi, jévedelmi helyzetét, az iizletmenetet, a vdllalkozé
tevékenysége sordn felmeriil6 fébb kockdzatokkal és bizonytalansdgokkal egyiitt, hogy ezekrél -
a multbeli tény- és a vdrhaté jovébeni adatok alapjdn — a tényleges koriilményeknek megfeleld,
megbizhato és valds képet adjon.

(2) Az iizleti jelentésnek a vdllalkozé iizletmenetének fejlédésérél, teljesitményérél, illetve
helyzetérél dtfogd, a villalkozé méretével és bsszetettségével dsszhangban dllo elemzést kell
tartalmaznia.

(3) A (2) bekezdés szerinti elemzésnek tartalmaznia kell — a vdllalkozé fejlédésének,
teljesitményének vagy helyzetének megértéséhez sziikséges mértékben — minden olyan pénziigyi
és ahol sziikséges, minden olyan kulcsfontossdgu, nem pénziigyi jellegii teljesitménymutatét,
amely lényeges az adott lizleti vdllalkozds szempontjabol.

Kecskemét Megyei Jogl Véros a KIK-FOR Kft-t az dnkormdnyzati tulajdonu lakdscélt ingatlanok
lzemeltetése és hasznositasa céljabdl alapitotta. A KIK-FOR Kft. megalakuldsa, 1993 oktébere 6ta
kiemelten fontos feladata a tulajdonos Kecskemét Megyei Jogti Varos Onkormanyzata elvarasainak
megfeleléen a bérlakdsok koltségtakarékos lizemeltetése, a cég tulajdondban 1évé (zletvagyon
hatékony, nyereséges m(ikodtetése, illetve hasznositasa, tovabba a folyamatosan béviilé egyéb
gazdalkodasi feladatok ellatasa.

Az elmult évben 1440 dnkormanyzati lakds, 94 Uzlet és garazs kezelését, valamint 41 tarsashazban
kozel 1424 (albetét) lakds, Uzlet, iroda, valamint garazs k6zds képviseletét lattuk el.

2015. egyik legjelentGsebb valtozasa, hogy 2015. november 1. napjidval kezdédéen 2025.
oktéber 31-éig terjed6 hatarozott id6tartamra kozszolgéltatasi szerz6dés keretében valésul meg
KMJV Onkormanyzata tulajdonaban 1év6 lakds dllomany kezelése, iizemeltetése és a bérbeadasi
tevékenységhez kapcsol6dé jogok gyakorlasa. KMJV Onkormanyzata tarsasadgunkkal tdmogatasi
szerz6dést kotdtt a lakdsgazdalkodasi kozszolgaltatds november, december havi feladatok
ellatdsdnak ellentételezésére. A megviéltozott feladatkérnek megfeleléen a lakdshasznositasi
javaslat kidolgozasa 2015. év végén vette kezdetét.

A sajat tulajdonu lakdskezelés kapcsan 20 db lakds bérbeaddsa, lizemeltetése, parkold
bérbeadadsa megtortént, valamint térsasdgunk 2015. évben folytatta 40 db lakas felGjitasi munkait,
melyek hasznositasara a targyév végén egyedi konstrukcidju szerz8dést kotott.

2015. évben megkezdett 40 db lakas kivitelezési munkainak kezdete id6ben elhtdzédott, mivel az
elsé kdzbeszerzési eljaras sikertelentl zarult. Céglinknek a kdzbeszerzési térvény elbirasai alapjan
a 150 000 000 Ft-ot meghaladd épitési beruhdzas miatt ugyanis nyilt kézbeszerzési eljaras
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keretében kell kivalasztani a kivitelez6t. A nyilvanos kihirdetés megtortént, a szerz6déskotesi
moratérium ideje alatt a tobbi ajanlattevd észrevételt nem tett, igy a szerz6dés megkotésére 2015.
oktdber 15-én kerilt sor, a kivitelezés megkezdése azonban a kordbban tervezetthez képest 2
hénapos késéssel indult meg.

A nyertes kivitelezé hatérid6re, megfelel6 minéségben végzi a feldjitasi munkalatokat, melynek
fordulénapi (december 31-i) készliltségi foka 65%.

Jelent8s feladatunk az intézménykarbantartdsi dgazaton beliil a kzbeszerzési eljaras keretében
elnyert 13 6nkormanyzati intézmény 146 telephelyének karbantartasi tevékenysége, amelyet — a
2016. augusztus 31-én lejaré6 — konzorciumi egyuttmiikodés keretében végziink. Fontos
feladatatunk volt 2015-ben is az Onkormanyzati éplletek &llagmegdvasa, felljitdsa. Az
intézménykarbantartasi részleg Kkivitelezési megbizés keretében kozel 30 onkormanyzati
intézménynél végezte el a nyari felljitasi munkakat.

A targy évben ellattuk az nkormdnyzati beépitetlen foldteriiletek és a kilterileti mezdgazdasagi
ingatlanok, valamint 2015. julius 1. napjatdl 2 iroda vagyonkezeldi feladatait a 20326-5/2015.
szamu vagyonkezelGi szerzdésnek megfeleléen. Tarsasagunk 2015. |. negyedévében elkészitette a
vagyonkoncepcidt, melyet a kdzgytilés elfogadott.

A nem lakds, iizletvagyon dgazat 2015. évi tevékenysége esetén sikerként értékelhetd, hogy az
egyik nagy négyzetméter(i — hosszabb ideje Uresen all6 — belvarosi, frekventdlt helyen lévé
lzlethelyiséget 2015. I. negyedévében sikeriilt funkciévéltds nélkil 5 évre kiadni. Tovabba
megallapodasra keriilt sor egy masik véroskézpontban [évé helyiség bérbeadasara, oly médon,
hogy azt a bérl§ sajat pénziigyi forrasbdl feldjitia, melybSl a bérbeadéi elismert rész a bérleti
dijpan kompenzélésra keriil. A Kft. szdméra tobb szempontbdl is el6nyds az ingatlan ilyen
konstrukcidban térténd hasznositasa. Egyrészt likvid pénzeszkdz kimél6 megoldds, madsrészt
megakadalyozza az épiilet allagdnak tovabbi romlasat, tovdbba a feldjitast kdvetSen jelentésen
emelkedik a bérlemény forgalmi értéke.

2014. évhez hasonléan 2015-ben is egyéb vdros rehabilitdciés feladatok végrehajtdsaban,
megval6sitasaban is részt vett tarsasdgunk. A DAOP-5.2/C-14-k2-2014-0001 ,Szabadsag tér és
kérnyezetének funkcidbdvitd vérosrehabilitaciéja” ciml tdmogatds keretében a Kéttemplom koz
tizleteinek tets és portalcseréje, valamint 1 (izlet felUjitdsa valosult meg a projekt dsszkoltségebdl
56 M Ft értékben.

Bevételek alakulasa

A tarsasag 2015. évi tevékenységének dsszes bevétele 1 096 550 E Ft.

Az eléz8 évhez viszonyitva az értékesités nettd arbevétele 6 % ponttal csokkent 982 974 E Ft-ra,
egyéb bevételek értéke stagnald, 110 955 E Ft.

Osszességében a nem lakds, iizlet vagyon dgazat bevételei a bazis idGszakban realizalt értékhez
képest csupédn 2,5 %-ban maradtak el. Bevezetésre keriilt az 0j ,Uzletvagyon bérbeadasanak
szamlazasi és dijbeszedési tgyrend folyamaténak szabalyozasardl” sz6l6 eljaras rend, melynek
pozitiv hatdsait — 2015. oktdberi bevezetését kdveten — leghamarabb a kintlév3ség kezelésre
gyakorolta.

Egyéb tevékenység dgazat f6 bevételét egyrészt a 2015. februdrjdban a Matis u. 12. szam alatti
ingatlan értékesitése, masrészt az egyéb kdzvetitett szolgaltatadsokbdl szarmazo bevétel alkotja.

A vagyonkezelési tevékenység bevételei elmaradtak mind a 2014. évi bazis, mind a 2015. évi
tervhez képest, ennek oka a 2014. évi IV. negyedéves elszamolas 2015. majusdban végzett
modositasa, amely 2015. évben fejti ki hatasat.

Az intézménykarbantartdsi tevékenység arbevétele csokkenést mutat, - annak ellenére, hogy az
énkormdnyzati koltségvetési szerveknél sor kertilt a feldjitdsi munkdk keretében nyildszdro cserére,
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tornacsarnok feldjitdsra, tetdcserére, kazdn felujitdsra, festési, vakoldsi munkdkra, vizesblokk
felujitdsdra 141 M FT értékben - a bazishoz képest azonban ez kisebb 6sszegli megbizast jelent. Az
dnkormdnyzati lakdskezelési dgazat bevételei, raforditasai a tervnek megfelel6en alakultak, a
kozfeladat ellatasi tevékenységet magaban foglalé dgazat veszteséget realizdlt. A feladatok
hatékonyabb, mindségibb ellatasdhoz, a halaszthatatlan &llagmegdvd, tervszeri megel6z6
karbantartasi munkak, valamint a nagyobb érték{ feldjitasok kivitelezéséhez célszeriinek tlinik a
bérleti dijak emelése, 2016. évi Ujra strukturalasa. A sajdat tulajdonu lakdskezelési dgazat
tervteljesitése a bevételi tervezetthez képest 1 911 E Ft elmaradast mutat, melynek legf6bb oka,
hogy a — nagy érdeklGdésre tekintettel — a tervezetthez képest kozel egy hodnappal késSbb
végz8dott a bérlék kivalasztasa és igy a lakasok bérbeadasa is késébbi idSpontra tolddott.

A gazddalkodas eredményessége

A KIK-FOR Kft. 2015. évi gazdalkodasdanak eredményessége megfeleld, az addzas el6tti eredmény
28 599 E Ft. Tdrsasagunk altal végzett tevékenységek, agazatok eredménye valtozatos képet
mutat, a koriltekinté gazdalkodas ellenére. Az dgazatok eredményét vizsgalva megallapithatd,
hogy a nem lakas, lizletvagyon és az egyéb tevékenység agazat nyeresége kiemelkedd.

2014. évhez képest 2015-ben a nem lakads, iizlet vagyon dgazat eredményessége 86,9 %-kal
38453 E Ft-ra novekedett, ennek f6 oka, hogy az egyes dgazathoz rendelt személyi jelleg(i
raforditdsok fellilvizsgalatat kovetSen az eddig az dgazathoz koézvetlenll rendelt kéltségek a
kdzvetett koltségek kézé atcsoportositasra kertltek.

Az egyéb tevékenységekbdl szarmazd bevételek eredményében realizdlddott az értékesitett targyi
eszkdz, apport ingatlanok nyeresége. Az egyéb agazat eredménye 42 408 E Ft.

A vagyonkezelési tevékenység, az intézménykarbantartas, a Téglas sajat tulajdonu lakaskezelés, az
onkormanyzati lakaskezelési dgazat a targyévet veszteséggel zarta.

Vagyonkezelési tevékenység a haszonbérbeadas bevételei, felmeriilé koltségei vizsgalata alapjan
megallapithatd, hogy az dgazat 2015. évi bevételei az igénybevett szolgdltatdsokra biztositanak
fedezetet. Tarsasagunk vagyonkezelési dgazata bdvilt, a vagyonkezelt ingatlanok értéke 2015. év
végre 231424 E Ft-ra emelkedett a 2015. julius 1. napjan vagyonkezelésbe kapott, 2015.
szeptemberében birtokba vett irodak miatt. Az iroddk 2016. évi bérbeadédsabol szarmazé bevétel
kedvezGen fog hatni a vagyonkezelési tevékenység eredményére.

Az intézménykarbantartdsi dgazat bevételei fedezik a tevékenység ellatdsdval kapcsolatban
felmerilt kozvetlen koltségeket, raforditdsokat, azonban a kozvetlen koéltségek aranydban
rdosztott kbzponti iranyitas koltségeire nem biztositanak fedezetet.

Az 6nkormdnyzati lakdskezelési dgazat kozfeladat ellatdsa f6ként a szocidlisan bérbe adott
lakdsok veszteséges lizemeltetése és a bizonytalan befoly6 bevételek utan elszamolt nagy 6sszegl
értékvesztés miatt zart veszteséggel, mely a jév6ben is prognosztizalhato.

A sajat tulajdonu lakdskezelési dgazat a Téglas u. 5. A. lépcs6hdz bérbeadasi tevékenységének
vesztesége 1869 E Ft. Az elére nem tervezett Grzésvédelmi és vizkoltségek kedvezbtlen hatast
gyakoroltak a tervezett eredményre.
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A nem lakas, lizletvagyon bérbeadasi tevékenység és az egyéb tevékenység dgazat nyereségei
kompenzdltdk a veszteséges dagazatok negativ eredményét. A tervezetthez képest az
intézménykarbantartasi tevékenység nyeresége csokkent, melynek legfébb oka, hogy a vallalt
felujitasi munkalatok tekintetében alacsonyabb mérték( arbevétel aranyos nyereséget tudtunk
realizalni.

6nkorményzati lakaskezelési dgazat eredménye -20 690

= Nem lakas, lizlet vagyon agazat hyereéége 38453

| -Inté-zmény karbantartasi ggazat eredmé_nye - 25963
B Vagyonkezelési tevékenység eredmé_nye_ - ) -3741
N ﬂEg;éb tevékenység éézati nyeresége 42408
: Sajat tulajdonu Iakéskezelésier'edménye E -1 869
‘ Osszesen ] 28 599

50000 “‘ Tevékenység agazatonkénti eredmeénye (E FT-ban)

40 000
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20000

10 000

~10 000

-20 000
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Apportba kapott ingatlanok dllomanyénak valtozasa, értékesitésének alakuldsa

Kecskemét Megyei Jogl Varos Onkorményzata 100 %-os tulajdonosként 353/2013. (XII. 19.)
hatarozatdban 2014. janudr 1-ei id6pontra vonatkozdan ingatlanokat adott apportba a tarsasag
részére. A torzstBke felemelésének célja, hogy az ingatlanok hasznositdsabdl szarmazé pénziigyi
forrasokbdl a KIK-FOR Kft a Téglas u. 5. sz. alatti épulet fel(jitasdhoz sziikséges dner6t biztositsa.

Az apportba kapott ingatlanok szamviteli bemutatdsa és elszamoldsa azok rendeltetésének
megfelel6en harom kategdriaban tortént:

a) A hosszU tdvon megtartandd, bérletként hasznositand6 ingatlanok targyi eszkdzként

keriiltek be a tdrsasdg konyveibe, ezen ingatlanok vonatkozasaban feldjitdsi munkdkat
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végeztiink, melynek kapcsan a Téglas u 5. alatti ingatlan ,A” lépcs6hdza és jatszotere
elkésziilt, hasznalatba vétele 2014. decemberben megtortént. A ,,B” és ,,C” lépcséhazzal
kapcsolatos munkak befejezetlen beruhazdsként jelennek meg a mérlegben.

b) A masik csoportot a valtozatlan formdban tovabbértékesitésre szant ingatlanok alkotjak,

c)

amelyeket készletre vételilket kovet6en, mint aruértékesitést szamoltunk el
Beszdmoldnkban december 31-én mar nincsenek készleten, értékesitésiik, ELABE-ként
torténd elszamolasuk, megtortént.

A harmadik csoport az értékesitésre szant ingatlanoknak az a csoportja, amelyek csak
tovabbi munka és koltség raforditassal értékesithetsk, ezeket anyagkészletiink tartalmazza,
és sajat valamint alvéllalkoz6i munka bevondsat kovet6en keriltek és keriilnek
értékesitésre.

Az apportba kapott ingatlanok bekerilési értéke 2014.01.01-én 276100 E Ft, melybdl
értékesitésre kerllt 2014. évben 9 db, valamint 2015-ben 3 db ingatlan. Az ingatlan apport
részletezése az lizleti jelentés 9. sz. mellékletében talalhato.

2015. évben értékesitett apportha kapott Ertékesités Netto ériékesitési ar
ingatlanok id6pontja EFt

Szarcsa u, beépitetlen teriilet Hrsz. 21825 2015.03.04, 8110

Kossuth tér 6. VI/95. 2015.06,12. 6 900

Bocskai 17. 2015.12.14, 50 619

Osszesen 65 629

Legnagyobb volumen( a Bocskai u. 17. szam alatti — eredetileg lakéingatlanként nyilvantartott —
telekként torténd értékesitése volt. 2015. decemberében torténd eladasra hosszadalmas,
bonyolult el6készileti munkat kévetSen kertilhetett sor. Ehhez 2014. év sordn sziikségessé valt 4
db lakds, valamint 2 db gardzs elbontédsa, 1 db gardzs cseréje az Arany J. u. 6. szam alatti
ingatlannal, valamint 1 db tovadbbi gardzs megvésarldsa. 2015. év elején pedig tarsasagunk
megvasarolt és feldjitott egy lakast, melyet csereként dtadott az utolsé bentlakd tulajdonrésszel
rendelkezének. Ezt kbvetden az liressé vald éplilet bontasat elvégezte.

Az ingatlanok értékesitési ara a targy évben kedvez6en alakult, év vége felé emelkedd tendenciat
mutatott, értékbecsléssel alatamasztott piaci aron tértént.

2014.

évtdl jelent6s raforditds keletkezett az apportba kapott ingatlanok feldjitdsahoz

kapcsoléddan, mely 2015. évben is folytatédott.

Apportba kapott ingatlanok cime Elvégzett munkalatok Feldjitasi koltség
E Ft

Szarcsa u. beépitetlen teriilet illeték 37

hsz: 21825/128

Bocskai u. 17. telken lévé ingatlanaok 12 676

kivasarlasa, illetékek, hontas

Mariahegy beépitetlen terilet telek kiegészités, illeték 18 389

hrsz: 10576/314

Kossuth tér 6-7. VI./95. lakas belsd feltjitasa 3062

Vak-Bottydn u. 21. szakvelemeny 70

Osszesen 34234
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Karbantartasi feladatok ellatasa

2015. évben oOsszesen 109 648 E Ft-ot koltottink a kezeléslinkben 1év8 ingatlan vagyon
karbantartdsdra, mely a bazisértékhez képest 5,9 % ponttal csokkent. A rendelkezésre all6
pénziigyi forrdsokbdl itemtervnek megfeleléen térténik a lakdsok karbantartdsa. A tervnek
megfeleléen liftek karbantartdsdra 7 625 E Ft-ot, mig az éplletek, lakdsok hibaelharitasara,
karbantartdsara tervet meghaladéan 82 543 E Ft-ot forditottunk a kotelez&en elldtandé feladatok
keretében. A Kft ingatlankarbantartasi részlegének munkéja szorosan kapcsolédik a lakas- és
Uzletvagyon &gazatokhoz. Jelent8sebb énkormanyzati megrendeléseket kapott a részleg 2015.
évben: Matis Kdlman u. 1., Majalis u. 2-3. gédzszerelési, Horvath Dome utca 12. géazkésziilék
felilvizsgélati és kéményfelljitdsi, Mdkerti sétany flitéskorszer(Gsitési munkai. Fentieken
tilmenéen vérosszerte tébb, mint 100 db vizéracserét, kils6 megrendelésre vizvezeték szerelési
feladatokat, valamint t(izcsap megsziintetést is val6sitottak meg a részleg munkatdrsai. Az egyéb-
és lizletvagyon allagmegdvé karbantartdsara 19 480 E Ft-ot forditottunk ebben az tizleti évben.

Feltjitasok megvaldsitasa

A felujitdsok osszértéke 191 652 E Ft. A 2015. év soran folyamatosan valdsult meg az ingatlan- és
lakas felljitasok titemezett, tervszer( végrehajtasa.

Kéttemplomkozben Iévé lizletek feltjitasa

Uniés forrasbdl valdsult meg a ,Szabadsdg tér és kornyezetének funkciobdvits
varosrehabilitaciéja” cim({ DAOP-5.1.2/C-14-k2-2014-0001 szdmu projekt, melynek keretében a
Kéttemplomkézben 1évé 8 lizletet érintéen tetd- és portélcsere, illetve Gzlet feldjitas valdsult meg.
4 {izlet esetén homlokzat és tetd felljitasra, minden Uzletnél tet6- és portélcserére kerilt sor, 1
tizletnél teljes belsd felajitds zajlott. Ezen felGjitdsi munkak tobb hénapot vettek igénybe a
bonyolult szakhatdsagi, miemlékvédelmi el8irasok figyelembe vétele miatt, azonban a bérlék,
vevik, varoslakék, turistdk maradéktalan elégedettségét, elismerését kivivta a végeredmény. A
feltjitast két — kozbeszerzési eljaras keretében kivalasztott — kivitelez6 Kft. ltemezetten,
hatarid6re megfelel mindségben végzete el. Az Eurdpai Unids tdmogatasbdl megvaldsuld vissza
nem téritendd tdmogatas értéke 56 M Ft volt, melynek projekt kényvvizsgéléi ellendrzése 2015.
nyaran megtértént, a tdmogatds pénziigyi igénylésre vonatkozdéan mindent rendben taldltak.

Kéttemplom kéz felajitasi munkai
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—4==Elokeszilatitevekenyseg ~e—Homlokzat &s tetd felijitas
Portél csere Uzlethelyiseg belsd kialakitdsa
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Lakasokhoz kapcsolodd 1épcsShazi és egyéb idGszer( épllet feltjitdsokra tet, csatorna, kémények
felGjitasara jelent8s 6sszeget forditottunk.

Kiemelt fejlesztés volt 2014. évhez hasonldan a targyévben is a Téglds u. 5. szam alatti éplletben
40 lakas (B-C lépcs6haz) és a hozza tartozé parkoldk kialakitasa.

Az el6készitési feladatok, az engedélyes tervezési feladatok és a szlikséges hatdsagi eljarasok
megvalodsultak, a kiviteli terv elkészllt. A kivitelezd kivalasztdsa kdzbeszerzési eljaras keretében
tortént. A munkaterllet atadas-atvételét kovetSen a kivitelezés megkezd6dott és az
ttemterveknek megfelelen valésul meg. A szakmai munkdlatokat megbizott m(iszaki ellen6r
felligyelte. A Téglas u. B-C Iépcs6haz december 31-ei készliltségi foka 65%.

Téglas u. 5. B-C lépcs6haz felujitdsa kapcsan felmeriilt jelentGsebb miiszak elGkészités és
kivitelezés koltségei

adatok E Ft-ban
Megnevezés Osszeg
Feldjitdsra vonatkozo épitési engedély tervdokumentdcié 2 985
Feltjitas kiviteli tervdokumentdcio 2985
Homlokzat felujitasi engedély dij 36
Kdzbeszerzési Hatdsag dif 460
Hirdetmény modositds 50
E-napld rendszerhasznalati dij 8
Ideiglenes betap kiépitése (aram) 281
Betonvagas 549
Tormelék elszallitasi 2 887
Mszaki ellenérzés 1200
Epitési kivitelez8i munka I-Il részszdmla 77 555
Befizetends AFA 20925
Sajat teljesitmény (épitesi munka) 2 259
Hitelkezelési kdltség tigyleti kamat 752
Rendelkezésre tattasi jutalék 242
Vizszerelés anyag 13
Osszesen 113 187

A Téglas u. 5. szam alatti B-C épiilet fel(jitdsdra 2015. évben 113 187 E Ft-ot forditottunk.

A fejlesztés forrasai 2015-ben

adatok E Ft-ban
(AR i
Sajat forras
Apportban  kapott ingatlanok értékesitésb6l szarmazd 65 629 65, 7%
pénzdramok
Kolcsonszerz&dés (hitel lehivas) 34 290 34,3%
Osszesen 99 919 100,0%
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Kintlév8ség alakulds kezelése

Téarsasagunk 2015. 1ll. negyedévében (] Kintlévéség kezelési szabalyzatot vezetett be a bérleti dij
(lakdsok, ill. Gzlethelyiségek), haszonbérleti dij, szolgéltatasi dij, foldterliletek haszonbérleti dija
egyéb kovetelésekre vonatkozdan. Az eljarasrend hosszU tdvon biztositja céglink szamara a
kintlév&ségek volumenének csdkkenését. Minden rendelkezésre allo6 eszkdzzel folyamatosan
éliink, amellyel a kintlév8ség dllomanyt cs6kkenteni lehet, rendszeresen felszdlitjuk és felkeressiik
a hatralékos bérlSket, fizetési meghagyast bocsajtunk ki a tobb hdnap tartozast felhalmozdkkal
szemben. Azoknal a bérléknél, akinél latjuk a fizetési hajlanddsagot, részletfizetési lehetéséget
biztositunk és egyltittmiikédiink az adéssagrendezési programban érintettekkel.

A 2015. évi vev8allomany bazisidészakhoz képest stagndl. A 2015. év eredménye, hogy a nettd
lakossagi vevd allomany 6sszegében 5,1% pontos csdkkenés kovetkezett be a bazishoz képest. A
lakosségi vevé allomanynal kiemelkedd mérték( értékvesztés elszdmolasara kerlt sor. A lakdsok
donté hanyada szocialis bérlakas, ami azt is jelenti, hogy az ott lakdk jelent8s része nehéz anyagi
kérilmények kozott él illetve tébb szempontbdl hatranyos helyzet(i (fiatal hazas, sok gyerekes,
munkanélkiili, stb.). Ezek a tényez6k jelent8sen befolyasoljak a bérlék lakbérfizetési képességét és
tarsasagunknal a lakossagi kintlévdség alakulasat.

Korositott vevédllomany
adatok forintban
Megnevezés 0-3 honap 3-6 hénap 6-12 hénap 12 honap Osszesen
felett
2014, év tény 44 645 835 16 559 473 24524 801 56 862 859 142 592 968
2015. év tény 54 894 243 17 870 054 21271547 52190423 146 226 267

2015. év terv 33 297 000 13 400 000 21976 000 50100 000 118 773 000

A tervezetthez képest a korositott vev@allomany jelent8s elterést mutat. Terv szinten nem
kalkuldltunk a KLIK &ltal nyolc hénapig gyulemlé ki nem fizetett tartozassal. Terv szinten
alacsonyabb 6sszegli nem lejart tartozassal szamoltunk (0-3 hdnap), az intézmény feldjitdsokhoz
kapcsol6déan azonban év végére jelentds kivitelezések keriiltek kiszdmlazasra.

Igen kedvezé, 43,9 % pontos az iizletek kintlévéség dllomanyanak véltozasa. A csokkenés 16 oka a
szigoru eljarasrend lefektetése, kdvetkezetes betartdsa. Az lizletvagyon bérbeaddsanak, szamlazasi
és dijbeszedési lgyrend folyamatanak szabdlyozasahoz készitett utasitas tartalmazza tobbek
kozott a hatralékok fokozott figyelemmel kisérését, mely felszolito levelek, tUgyvédi felszélitasok
szlikség szerinti kovetkezetes kildését jelenti.
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Intézménykarbantartasi Intézménykarbantartési kintlév8ség alakulésg 2015. éy
vevé dllomany 11,3%
ponttal, 31819 E Ft-tal
emelkedett 2014. évhez
képest. Ebb6l 22418 E
Ft-ot a KLIK kintlév&ség
allomanya tesz ki, mely
intézmény tartozasat
aprilis hoénaptdl kezdve
folyamatosan halmozta.
Terv szinten ilyen tétellel
nem kalkuldltunk.

2015.01.26,2015.02.27|2015.03.31/2015.04.29/2015.06.01| 2015.06.30,2015.07.31)2015.08.31)2015.09.30{2015.12.31

{ m Kintlévlség| 16 281 13510 | 19987 | 19480 | 29360 | 36422 | 33998 | 39574 | 49470 | 40680

A vagyonkezelésbe vett foldteriiletek nettd kintléviség allomanya abszolit 6sszegben 63 E Ft-tal
csokkent.

Az egyéb tevékenység kintléviségének Gsszegébdl a legjelentésebb tétel az KMIV-nak szamlazott
7 789 E Ft-os kintlévéség.

2015. évben a vevdallomanyra elszamolt értékvesztés 11 861 E Ft, mely a 2014. évben elszamolt
értékvesztésnek kozel haromszorosa.

Lakossagi kintlévGség alakuldsa, kezelése

Tarsasagunknal prioritast jelent a lakossagi kintlévGség allomany fokozott figyelése. A lakossagi
kdvetelés allomany bazisévhez képest 2849 E Ft-tal csokkent. Lakossagi vevékintlévéségiink
tovabbi csokkentése érdekében folytatjuk az eddigi sikeres gyakorlatot, minden olyan esetben,
amikor a megtériilés nagymértékben valdszinlsithet6 kezdeményezziik a tartozas behajtasat. Az
alabbi tablazat a lakossagi és homokbanyai lakasok bérl6i altal felhalmozott tartozasok 6sszegét
mutatja, mely tartalmazza a kik6lt6zo6tt és bentlakok hatralékat is.

adatok forintban
Homokbdnyai [akdsok bruttd kintlévGsége 6sszesen 28 546 581 23446518 21759634
Ezzike(ii;ir:zlc;cflrfglvesztés homokbényai fakasokra 6154 801 7 640 647 10331 614
Homokbdnyai lakdsok netté kintlév8sége Gsszesen 22 391 780 15 805 871 11428 020
Lakas bérbeadasi tevékenység bruttd kintlévésége Gsszesen 64 259 485 66 759 560 70980424
Ebb&I| elszdmolt értékvesztés lakdsokra vonatkozéan 2011-tél 5466 107 8517039 15746 033
Lakas bérbeadasi tevékenység nettd kintlévésége tsszesen 58 793 378 58 242 521 55234 391
Lakossagi bruttd kintléviség 6sszesen 92 806 066 50206 078 92 740 058
Elszamolt értékvesztés dsszesen 11 620 908 16 157 686 26 077 647
Lakossagi nettd kintléviség dsszesen 81185 158 74 048 392 66 662 411
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7.2

A nettd lakossagi kintlévGség 2015-re jelentésen csokkent, 7 386 E Ft-tal.
A 2015. évben — az eddigi éveknél jelentGsebb — 11861 EFt Osszegli értékvesztést szdmolt el
tarsasdgunk. Az értékvesztés elszdmoldsdval a 2011. év el6tt keletkezett felhalmozédott

tartozasok lefrasra keriiltek. Evek viszonylatdban az értékvesztés elszdmolds a kdvetkez6képpen
alakult:

Elszamolt értékvesztés alakulasa
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| mHomokbénya| 690828 | 3512308 | 1951665 | 1485846 | 2690967 |
'mlakossig | 512933 | 2339430 | 2613744 | 3050932 | 7228994 |

Figyelembe sziikséges venni, hogy a lakasok 45,3 %-a szocidlis alapon keriilhet bérbeadasra, mely a
fizetési moralt is befolyasolja. A lakossagi dllomanyt tekintve a bérlének té6bb mint 40%-a 50 E Ft-
ot meghaladé hétralékkal rendelkezik; mindezen mutaté a homokbényai lakdsok vonatkozasaban
eléri a 34%-ot.

A bérlsi hatralékok megoszldsa a 2015. decemberi allapot
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A bentlaké bérl6k kézill 724 bérlének nincs hatraléka, 310 bérlé 30 E Ft-nal kevesebb, 84 bérlé 30
E Ft- 50 E Ft kézotti és 115 bérls 50 E Ft feletti hatralékkal rendelkezik.
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Az Onkormanyzati bérlakasban él6k &ltal felhalmozott tartozas korositva

Onkormaényzati bérlakdsok kintlévdsége ‘
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2012.év. 5517391 7455888 8377972 7479959 28545 017
m2013.6v 5664629 2445862 3288882 10084 489 37041916
W2014.év| 5539874 3075372 2802336 4571732 41258 962
12015.6v 4163577 3622067 3390278 2037948 42021 521

Eredményként tartjuk szdmon, hogy az el6z6 évekhez képest a bentlaké bérlék tartozasa 15 987 E
Ft-rél 13 214 E Ft-ra csdkkent el6z6 évhez képest. A hatralékok csokkenésére kedvezd hatdst
gyakorol, hogy a bérleti szerz6dések nagy hanyaddban legfeljebb csak egy évre kothetbek, a
hatralékkal rendelkez6k részére a szerzdés meghosszabbitdsa csak indokolt esetben
engedélyezett. A bentlakd bérlék hatralékanak csokkenésének oka az is, hogy a lakas kiliritési
eljardsok hatdsara 39 bérlakas Uresedett meg, a nem rendezett tartozas 6sszege 13 600 E Ft.

Sajnos ez az 6sszeg egyidejlileg a kikoltozott bérl6k allomanyat megnodvelte.

A lakossagi kinnlevGség allomdanyéra igen kedvezdtlenil hat egyrészt, hogy szocidlis elven bérbe
adott lakdsok bérlGi részére kordbban annak ellenére engedélyezték a bérleti szerz6dés
meghosszabbitdsat, hogy hatralékkal rendelkezett a bérls, masrészt a rendkivil hosszadalmas
birésagi eljaras (1-1,5 év) id6tartama alatt a bentlakd bérl6 tartozasa tovabb ndvekedett.

2015. évben 39 bérl6vel szemben zarult le, — a kovetelés érvényesitése érdekében inditott —
eljards, mely jellemz&en t6bb éve folyamatban volt. Ebbdl az 5 legnagyobb tartozast felhalmozé
bérl6 ki nem fizetett bérleti dija 6479 E Ft, amely az 6sszes kovetelés kozel 50 %-a. Ezen
dijtartozdknal a behajtasra tett intézkedéseink varhatdéan nem jarnak eredménnyel.
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adatok forintban
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Megoszlds Sorszam Osszeg

1. 1214590
2. 1433 007
A hétralék mértéke meghaladja az egy millié forintot: 3. 1169 661
4. 1070441
5. 1592 045
Osszesen: 6 479 744

Darab Osszeg
1.000.000- 400.000,- Ft hatralékot hagyott maga utan 3 1737194
Tartozds mértéke kevesebb mint 400.000,- Ft 31 5382920
Minddsszesen: 39 13 599 858

A homokbényai bérlakasok kintiévéségének korositott dllomanya jelentés csékkenést mutat az
el6z8 évekhez képest. A hatékony kintlévéség kezelés (rendszeres telefonos, irasos
figyelmeztetések) illetve a bérl6k fizetési mordlja véltozdsanak tudhaté be a hatralékok
csOkkenése.

A homokbéanyan bérlink 70%-a — tobb éve kotdétt — hatarozatlan idejd bérleti szerzédéssel
rendelkezik. A hatékony kintlévéség kezelést kedvezBen befolydsolja, hogy a legtobb bérls
rendszeres jdvedelemmel rendelkezik, a lakhatasukat tobb évre tervezik az ingatlanokban. Ennek
kovetkeztében ebben a szegmensben a kévetelések érvényesitését is fokozottabb eredménnyel

lehet realizalni.

Homokbanyai bérlakdsok kintlévésége
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Kintlévdség kezelési eljards folyamata, eredményességét befolyasolé tényezék

A hdtralékok megfizetése irant fizetési meghagyas kibocsatasat kezdeményezziik. Jogerds fizetési
meghagyas alapjan végrehaijtasi eljarast inditunk.

Tapasztalatunk szerint a végrehajtdsi eljdrdsban a kovetelések megtérilésének hatékonyséaga
alacsony. Ennek alapvet6 oka, hogy az addsok jelent8s hdnyada nem rendelkezik rendszeres
jovedelemmel (munkabér, nyugdij, stb.) vagy a jovedelmét mar a bérleti dij, kbzszolgéltatasi dij
tartozast megel6z6 letiltas, illetve kordbbi végrehajtast kéré kovetelése el6zi meg. Nem
rendelkezik tovabba lefoglalhaté vagyontarggyal és nincs a tulajdondban ingatlan sem, amely a

végrehajtas alapjaul szolgald tartozas fedezetéil szolgalhatna.

Az éves kiszamlazott bérleti dij k6zel 1/12 része nem kerlil megfizetésre a KIK-FOR Kft részére.
Kedvez6tlenil hatnak a hdtrahagyott hatralékok realizdldsa szempontjabol az elhlzédé
végrehajtasi eljardsok (1-1,5 év id6tartam), valamint a kialakult lakossagi addssag spirdlok miatt
nem 3ll rendelkezésre letilthatd jovedelem sem.

A kezdeményezett fizetési meghagyasaink megtérilését tekintve elmondhaté, hogy 2011-2015
években végrehajtas céljabdl inditott eljarasok a 2015. december 31. dllapotnak megfelelSen tébb
mint tobb 38%-0s megtérilést mutatnak.

| -i*-:;—hi=,i-:i"=5l'5'-:'--}:-=-'!iifl = _E-I:};i“i fal :'::‘?Ji-:]-i':-:'"-':-'{'| T

Eljards inditasédnak éve 2011.év 2012.év 2013.év 2014.év 2015.év Osszesen
Végrehajtasra beadott dsszeg 11 670 021 Ft 10356 999 Ft 15 767 789 Ft 15220 126 Ft 11910 755 Ft 64 925 690 Ft
Végrehajtasi eljarasra
megelélegezett kbltség
Befolyt dsszeg 2015.12.31-ig 6931562 Ft 5467658 Ft 7238214F 3321687Ft 2156 905Ft 25116026 Ft
Befolyt eljarasi kdltség+kamat

1052746 Ft 943358Ft 1759216 F 1759216F 1392949 Ft 6907 485 Ft

972 780 Ft 158 749 Ft 300 158 Ft 476881 Ft 486 140 Ft 2394708 Ft

2015.12.31-ig

Darabszdm 18 db 25db 53 db 73 db 69 db 238 db
Letiltds 3db 9db 15db 24db 16db 67 db
Teljesen megtériilt 9db 11db 18 db 11db 6 db 55 db
Folyamatban van 6db 3db 12.db 33 db 44 db 98 db
Behajthatatlan 0db 2db 8 db 5db 3db 18 db
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5. § (4) Az iizleti jelentésben ki kell térni:
a) a mérleg fordulénapja utdn bekdvetkezett lényeges eseményekre, kiilondsen jelentds
folyamatokra;

A mérleg forduldénap utdn olyan lényeges esemény, amely a tdrgyévi eredmény alakuldsat
befolyasolta volna, nem tortént.

b) a vdrhaté fejlédésre (a gazdasdgi kérnyezet ismert és vdrhaté fejlédése, a belsé dontések
vdrhato hatdsa fiiggvényében);

A térsasdg 2016. évre tervezett értékesités nettd arbevétele és addzas elbtti eredményterve
tekintetében ez el6z6 évhez képest alacsonyabb értékkel kalkuldlunk. Az eredményesség
alakuldsara pozitiv hatast gyakorol az apportba kapott telek ingatlan értékesitése. Bevételek
tekintetében bizonytalansagi tényez6ként jelentkezik ugyanakkor, hogy a 2009-ben az
Onkormadnyzati intézmények karbantartasara kotétt szerz8dés illetve konzorciumi megéllapodas
2016. augusztusaban lejar. A szerz8déssel kapcsolatban informacidkkal jelenleg nem
rendelkeziink, a tevékenység elldtdsdhoz kapcsoldéddan a szolgaltatd kivalasztdsara varhatéan
kozbeszerzési eljaras keretében kerdl sor.

Az apportba kapott ingatlanok fennmaradé adllomanyaban lévé telkek egy része kdzml(ifejlesztést
igényel. Ugyanakkor 2016 évben kalkuldlunk olyan telekértékesitéssel, melynek el8készitési
folyamatai 2015. évben lezarultak.

A kikoltozott bérl6k tartozdsainak alloményara jelentésebb &sszegben tervezlink értékvesztést
elszdmolni, a tartozdsok pénziigyi realizdldsdra birdsagi eljarast kovetSen is kevés esély
mutatkozik.

A Kft. folyamatos miikédése biztositott, a likviditas fenntarthato, a tulajdonos 6nkormanyzattdl
kapott eddigi megbizasok, a béviil§ feladatok, a jelenleg el6készitési fazisban 1év8 egyéb
megbizasok el6revetitik a cég stabil helyzetét.

¢) a kutatds és a kisérleti fejlesztés teriiletére;
A KIK-FOR Kft. kutatasfejlesztési tevékenységet nem végez.
d) a telephelyek bemutatdsdra;

A KIK-FOR Kft székhelye a Kecskemét Csanyi Janos krt. 14. sz. alatti ingatlan. Az itt taldlhaté
épiletekben térténik a tarsasag gazdasagi-iranyitasi tevékenysége, valamint a bérlakas kezelés és
tarsashaz kezelés lgyfélszolgalati feladatainak ellatasa.

A KIK-FOR Kft telephelye: Kecskemét, Bethlen kérat 20-22. sz. alatti ingatlan. A telephelyen a
gyorsjavitd és karbantartd részleg szerszamainak taroldsa, illetve épitéanyagok depondldsa,
tovabbd egyes szakipari tevékenység el6készitd feladatai valdsulnak meg. E telephelyen térténik
a részlegek haszongépjarmiveinek parkolasa is.

e) a vdllalkozé dltal folytatott foglalkoztatdspolitikdra.

A 2015. évi feladatainkat 94 f8 atlagos létszammal oldottuk meg. Térsasagunkndl — a jogszabdlyi
kotelezettségnek megfelel6en — janudr hénapban végrehajtottuk a kotelez6 minimalbér és
garantalt bérminimum emelést, valamint a tulajdonosok altal jovahagyott izleti tervnek megfeleld

2%-0s torzsbérfejlesztést. A Kft. fejlédési palydra allitdsat, eredmények elérését megfelel
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kompetencidkkal rendelkez6 motivalt munkavallalé képes megteremteni. Anyagi 6szténzésként
2016. évre atlagosan 3 %-os torzsbér fejlesztéssel terveziink, mely nem haladja meg a tulajdonos
altal jovédhagyott maximalis mértéket. Tovabba szakmai és személyiségfejlesztési képzéseket
biztositunk. A munkavallaléi netté jévedelem néveléséhez cafeteria rendszert vezettiink be, mely
ugyanakkor a tarsasdg szamara lehetdvé teszi a koltségek hatékonysidganak névelését is. A
tarsasag alaptevékenységéhez és feladataihoz a kialakult 1étszdm osszetétele és nagysaga jelenleg
megfeleld.

95. § (5) Az iizleti jelentésben kiilén be kell mutatni:

a) a kérnyezetvédelemnek a vdllalkozé pénziigyi helyzetét meghatdrozd, befolydsolé szerepét,
a vdllalkozo kérnyezetvédelemmel kapcsolatos felelGsségét;

b) a kérnyezetvédelem teriiletén tértént és vdrhaté fejlesztéseket, az ezzel Gsszefiiggé
tamogatdsokat;

c) a kdrnyezetvédelem eszkézei tekintetében a véllalkozoé dltal alkalmazott politikdt;

d) a kérnyezetvédelmi intézkedéseket, azok végrehajtdsdnak alakuldsdt.

A tarsasag gazdalkodasa sordn a kérnyezetvédelemmel kapcsolatos felel@sség — a tevékenységi
kor jellegébdl adéddan — kis Iépések megtételével jelenik meg. Pénziigyi helyzetére jelent8sebb
befolyast nem gyakorol, kotelez§ kornyezetvédelmi fejlesztések megvaldsitdsara jogszabalyi
keretek kdzo6tt nem kotelezett. Ugyanakkor alkalmaz olyan megolddsokat, melyek kozvetetten
kedvezd hatast gyakorolnak a kérnyezetre.

A napi munka sordn keletkezd alkdli elemeket és akkumuldtorokat az erre a célra kijeldlt
leadéhelyeken adjuk le. A karbantartasi feladatok elldtdsa sordn keletkezd hulladékokat
szelektiven gy(jtjuk.

95. § (6) Az iizleti jelentésben kell bemutatni:

a) a pénziigyi instrumentumok hasznositdsdt (befektetési vagy forgatdsi céli mindsitését, a
valds értéken torténd értékelés esetén az értékelés szempontjabol térténé besoroldsdt, a
szdrmazékos ligyletek fedezeti vagy nem fedezeti jellegét), ha az jelentds hatdssal van a

vagyoni helyzetre,
Tarsasagunk 2015. évben pénziigyi instrumentummal nem rendelkezik.
b) a kockdzatkezelési politikat és a fedezeti iigylet politikat,

A Kft. fedezeti lgyleteket nem bonyolit, a gazdalkoddsdra hatdst gyakorlé kockdazatokat
biztositasi szerz6dés keretében haritja tovabb.

c) az dr-, hitel-, kamat-, likviditds- és cash-flow kockdzatot.

Tevékenységi kdriinkb6l adéddéan az alkalmazott drakat tébbségében a tulajdonos hatarozza meg.
A bérlakdsok lakbérének mértékét az Onkormanyzat Kézgydlése oly médon hatdrozza meg, hogy
az a legsziikségesebb felmeriilt koltségekre nyujtson fedezetet. Ugyanakkor ez csupan a minimalis
allagmegévasi feladatok ellatdsat teszi lehet6vé, jelentSsebb karbantartdsokra, az ingatlanok
élettartamat meghosszabbitd, értéknoveld feltjitdsokra nem biztosit pénziigyi keretet.

Az intézmény karbantartdsi tevékenység drmeghatdrozésa hosszabb tavi szerz&dés keretében
tortént.

A Kft-re gyakorolt hitel- és kamatkockazat minimalisnak mondhaté, a 2014. évtél igénybevett
fejlesztési banki hitel rendelkezésre allasi, t8ketdrlesztési és kamatkondicidi igen kedvezének

KIK-FOR Kft. 48. 2015. évi beszdmolo




mondhatdk. A tarsasdgunk a Raiffeisen Bankndl 60 Millié Ft Gsszegl folydszamla hitelkerettel
rendelkezik. A folydszdmla hitel felvételére sem 2014. évben sem 2015. évben nem keriilt sor.
Kamatfizetési kotelezettség 3 gépjarmdi lizingdija utdn jelentkezett, ebbdl 1 db gépjarmdi
hitelszerz6dése HUF alapld, 2 db gépjarm(ié pedig EUR alapi. A devizds lizingnél az
arfolyamvaltozdsbd! addéddan keletkezd kiilénbozetet a végtorlesztéssel egyidejlleg kellett
rendezni.

A folyamatos likviditds fenntartdsa érdekében nagy hangsulyt fektetiink a kiszamldzott arbevételek
pénziigyi realizilasara. A kifizetések szigoritott ellenérzése, a koltségtakarékos munkavallaléi
szemlélet bevezetése, a tartozdsokat felhalmozé vevék ellen hozott szankciok hatasara az év soran
a cég fizet6képessége folyamatosan javult.

A téarsasdg alaptevékenységéhez igazodd fizetési kotelezettségeit folyamatosan rendezi, a
tervezett bevételek és kiadasok az elmult idészakban egyensulyban voltak. A kdvetkez8 3 évben a
jelenleg érvényben 1év8 szerz8déseink alapjan a bevételek fedezik a varhatéd kiaddsokat,
tarsasagunk gazdalkoddsa, pénziigyi, likviditasi helyzete a jelenlegi ismereteink alapjan hosszabb
tédvon fenntarthato.

Kecskemét, 2016. februar 15.

Minda Imre Laszlé
Ugyvezetd igazgatd

KIK-FOR Kft. 49. 2015. évi beszdmolé




Mellékletek

A tarsasag Osszesitett bevételei-kiadasai

Onkorményzati lakdskezelési dgazat gazdalkoddasanak alakulésa
Nem lakas, lizletvagyon gazdalkodasanak alakuldsa
Vagyonkezelési tevékenység alakuldsa

Intézményi karbantartdsi tevékenység alakulasa

Egyéb tevékenység gazdalkoddsanak alakulasa

Lakdingatlan karbantartas alakuldsa

Téglas u. 5. szam alatti sajat tulajdonu lakdsok kezelése

© P N D AW N e

Apportba kapott ingatlan dllomdany valtozdsa

. Kbzszolgaltatasai szerz6dés keretében elldtott 6nkormaényzati tulajdonu

[ERY
o

bérlakasok bérbeadéasa 2015. évre sz616 szakmai beszamoldja
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A KIK-FOR KFT. 6SSZESITETT BEVETELEK-KIADASOK

Uzleti jelentés - 1. sz. melléklet

s 2015. EV
eFt
MeEhateie 2014. 2015. 2015. INDEX INDEX
S v &V BAZISHOZ TERVHEZ

BEVETELEK: Bazis Terv Tény % %
Bérleményszolgaltatasbél szarmazé bevétel 169 528 169 715 172 855 102,0% 101,9%
Uzle,t és egyéb bérlemény bérbeadasabdl szdrmazd 169 453 163 310 165 162 97,5% 101,1%
bevétel
Kbzvetitett szolgdltatdsokbol szarmazé bevétel 13 753 12 507 28 544 207,5% 228,2%
Készlet értékesitéshdl szarmazo bevétel 0 0 0 0,0% 0,0%
Apportba kapott ingatlanok arbevétele 96 898|. 0 73 062 75,4% 0,0%
Belfoldi értékesités arbevétele dsszesen 449 632 345 532 439 623 97,8% 127,2%
Aktivalt sajat teljesitmények értéke 18 424 4 500 19871 107,9% 441,6%
Eg,yeb betrbeaczlasbol és ingatlan kezelésbél 33 209 27102 29 006 87,3% 107,0%
szarmaz6 bevétel
Tarsashdazkezelésh6l szarmazo bevétel 20091 20097 20725 103,2% 103,1%
Koz;?ontl flités, melegviz szolgdltatasbdl szdrmazé 29395 28 767 24 616 83,9% 85,6%
bevétel
Homokbinyai lakdsok kezelésébdl, egyéb 90 088 90 366 104 995 116,5% 116,2%
kivitelezési tevékenységh6l szarmazé bevétel
Egyejb véllalkozasi tevékenységbél szarmazé 423374 261 455 350 153 82.7% 133,9%
bevétel
Téglas u.5. bérbeaddsdbdl szarmazé érbevétel 0 15 766 13 855 0,0% 87,9%
Immateridlis javak és térgyi eszkdzok 79201 90 000 92 391 116,7% 102,7%
értékesitésébbl szarmazo bevétel
Egyéb bevételek 26708 0 11926 44,7% 0,0%
Kapott tamogatds 4208 3430 3044 72,3% 88,7%
Onkorményzati timogatas Lakdsagazat 0 0 3595 0,0% 0,0%
Egyéb hevételek 6sszesen 706 204 536 983 654 306 92,7% 121,8%
Anyagkoltség 149 425 103 639 158111 105,8% 152,6%
Igénybe vett szolgdltatasok értéke 441 254 287 779 396 717 89,9% 137,9%
Egyéb szolgaltatasok értéke 11779 12272 12 881 109,4% 105,0%
Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 60 607 12 920 33436 55,2% 258,8%
Ertékesitett sajat termelés( készletek értéke 0 0 33307 0,0% 0,0%
Anyagjellegii raforditasok 6sszesen 663 065 416 610 634 452 95,7% 152,3%
Bérkoltség 233926 254 699 246 651 105,4% 96,8%
Személyi jellegli egyéb kifizetések 22333 21719 20 885 93,5% 96,2%
Bérjarulékok 68 621 76 795 71190 103,7% 92,7%
Személyi jellegli raforditdsok Gsszesen 324 880 353213 338726 104,3% 95,9%
Ertékcsokkenési lefras 27 066 29 696 33271 122,9% 112,0%
Egyéb raforditasok, addk 34 559 41 000 75 831 219,4% 185,0%
Ertékesitett targyi eszkdzok nettd értéke 13 814 19 256 19 105 138,3% 99,2%
Uzemi tevékenység eredménye 110 876 27 240 31520 28,4% 115,7%
Pénziigyi mlveletek bevételei 554 743 1009 182,1% 135,8%
Pénzligyi mlveletek raforditasai 517 4 698 5185 110,4%
Pénziigyi miiveletek eredménye 37 -3 955 -4 176 105,6%
Rendkiviili bevételek 2787 2786 1612 57,8% 57,9%
Rendkiviili raforditasok 490 390 357 72,9% 91,5%
Adodzas elotti eredmény 113 210 25 681 28 599 25,3% 111,4%
Kecskemét, 2016. februar 15.
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Uzleti jelentés - 2. sz. melléklet

N 2015. EV
eft
Megnevezés 2[{14‘ 20,15° 20’15- IN_DEX INDEX
éy éy év BAZISHOZ TERVHEZ

BEVETELEK: Bézls Terv Tény % %
Lakdsbérleménybdl szdrmazd bevétel 161237 161424 164 875 102,3% 102,1%
Lift karbantartasbél szarmazé bevétel 8291 8291 7 980 96,2% 96,2%
Viz- és csatornadij 7079 7 330 7427 104,9% 101,3%
Belfdldi értékesités drbevétele 6sszesen 176 607 177 045 180 282 102,1% 101,8%
Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0 0 0,0% 0,0%
Onkormanyzattdl kapott tAmogatas 0 0 3595 0,0% 0,0%
Anyagkoltség 20037 19770 18 130 90,5% 91,7%
lgénybe vett szolgaltatdsok értéke 41 453 41612 43 745 105,5% 105,1%
Egyéb szolgdltatasok értéke 3920 3920 3090 78,8% 78,8%
Eladott (kbzvetitett) szolgéltatasok értéke 7 368 7 823 12 999 176,4% 166,2%
Anyagjelleg(i raforditasok 6sszesen 72778 73125 77 964 107,1% 106,6%
Bérkoltség 56 951 57 693 61018 107,1% 105,8%
Személyi jellegli egyéb kifizetések 5350 5437 4440 83,0% 81,7%
Bérjarulékok 15 838 16 443 16 141 101,9% 98,2%
Személyi jellegl raforditasok dsszesen 78139 79573 81599 104,4% 102,5%
Ertékcsokkenési lefras 4172 4720 4041 96,9% 85,6%
Egyéb raforditasok 5337 18 000 15967 88,7%
K&zponti irdnyitasi koltség 15 926 19534 24 996 157,0% 128,0%
Uzemi tevékenység eredménye 255 -17 907 -20 690 115,5%

Kecskemét, 2016. februar 15.
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Uzleti jelentés - 3. sz. melléklet

r
T
’S/‘}' NEM LAKAS, UZLET VAGYON GAZDALKODAS
2015. EV
eft
Mesneuers 2014. 2015. 2015, INDEX INDEX
v év v BAZISHOZ TERVHEZ

BEVETELEK: Bazis Terv Tény o4 %
Uzletbérleménybdl szdrmazé bevétel 168 602 162 460 164 408 97,5% 101,2%
Garazs bérbeadasbdl szarmazd bevétel 851 850 754 88,6% 88,7%
Viz- és csatornadij 1200 1204 791 65,9% 65,7%
Belfoldi értékesités arbevétele dsszesen 170 653 164514 165 953 97,2% 100,9%
Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 4500 0 0,0% 0,0%
Egyéb bevételek 16 700 0 4309 25,8% 0,0%
(kdrtalanitas, tor6lt épitmény addk bevétele)
Egyéb bevételek 6sszesen 16 700 0 4309 25,8% 0,0%
Anyagkdltség 4540 4250 6911 152,2% 162,6%
Igénybe vett szolgdltatdsok értéke 25 705 24 494 23028 89,6% 94,0%
Egyéb szolgdltatdsok értéke 1013 1030 251 24,8% 24,4%
Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke (vizdij) 386 327 239 61,9% 73,1%
Anyagjellegli raforditasok dsszesen 31644 30101 30429 96,2% 101,1%
Bérkoltség 56 474 66 160 38068 67,4% 57,5%
Személyi jellegli egyéb kifizetések 3557 3556 2803 78,8% 78,8%
Bérjarulékok 19813 18 856 14196 71,6% 75,3%
Személyi jellegii raforditasok Gsszesen 79 844 88572 55 067 69,0% 62,2%
Ertékcsokkenési leiras ' 12 888 13 688 14 436 112,0% 105,5%
Egyéb raforditasok 29032 7700 15173 52,3% 197,1%
Ko6zponti iranyitasi kdltség 13 367 17 241 16 704 125,0% 96,9%
Uzemi tevékenység eredménye 20578 11712 38453 186,9%
Adobz3s elotti eredmény 20578 11712 38453 186,9%
Kecskemét, 2016. februdr 15.
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Uzleti jelentés - 4. sz. melléklet

B 2015, EV
eFt
S 2014. 2015. 2015. s INDEX |
By By av BAZISHOZ TERVHEZ

BEVETELEK: Bazis Tery Tény % %
Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0 0 0,00% 0,00%
Egyéb véllalkf)zési tevékenység (foldteriiletek 8403 8 403 6635 78,96% 78,96%
vagyonkezelése)

Belféldi értékesités arbevétele dsszesen 8403 8403 6 635 78,96% 78,96%
Anyagkdltség 18 0 116 0,00%
lgénybe vett szolgéltatasok értéke 4528 4538 6953 153,56% 153,22%
Egyéb szolgdltatasok értéke 172 171 151 87,79% 88,30%
Eladott (kbzvetitett) szolgaitatdsok értéke 0 0 0 0,00% 0,00%
Anyagjellegli raforditasok 6sszesen 4718 4709 7220 153,03% 153,32%
Bérkoltség 1009 1141 1096 108,62% 96,06%
Személyi jellegli egyéb kifizetések 121 123 112 92,56% 91,06%
Bérjarulékok 242 326 252 104,13% 77,30%
Személyi jellegii réforditasok &sszesen 1372 1590 1460 106,41% 91,82%
Ertékesokkenési lefras 32 20 10 31,25% 50,00%
Egyéb raforditasok 0 0 238 0,00% 0,00%
Kdzponti iranyitasi kdltség 660 1425 1448 219,39% 101,61%
Uzemi tevékenység eredménye 1621 659 -3741

Kecskemét, 2016. februar 15.
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INTEZMENYI KARBANTARTAS

Uzleti jelentés - 5. sz. melléklet

i® 2015, EvV
eFt
Megnevezés 2014, 2015, 2015, INDEX INDEX
s éy Al BAZISHOZ TERVHEZ

BEVETELEK: Bazis Terv Tény % %
Sajat el6allitasd eszkozok aktivalt értéke 0 0 3085 0,0% 0,0%
Intézmények karbantartasabdl szarmazd bevétel 128 897 127 812 130 102 100,9% 101,8%
L(:;:;;r;zr;aes\i:tl;/;no vallalkozasi tevékenységébdl 240 838 80 000 170872 70,9% 213,6%
Egyéb bevételek 6sszesen 414 971 253 052 343518 82,8% 135,7%
Anyagkoltség 39592 27 870 47 652 120,4% 171,0%
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 238 033 110785 177 290 74,5% 160,0%
Egyéb szolgdltatasok értéke 453 453 414 91,4% 91,4%
Eladott (kdzvetitett) szolgdltatisok értéke 0 0 0 0,0% 0,0%
Anyagjellegii raforditasok dsszesen 278 078 139 108 225 356 81,0% 162,0%
Bérkoltség 69 368 70 267 68 786 99,2% 97,9%
Személyi jelleg(i egyéb kifizetések 5899 5208 5721 97,0% 109,9%
Bérjarulékok 17 556 20027 17 687 100,7% 88,3%
Személyi jelleg(i réforditdsok Gsszesen 92 823 95 502 92194 99,3% 96,5%
Ertékcsokkenési leiras 2194 2184 1651 75,3% 75,6%
Egyéb raforditasok 190 250 186 97,9% 74,4%
K6zponti irdnyitdsi kéltség 40 223 25920 53179 132,2% 205,2%
Uzemi tevékenység eredménye 1463 -9912 -25 963 261,9%

Kecskemét, 2016. februar 15.
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EGYEB TEVEKENYSEG AGAZATAI

Uzleti jelentés - 6. sz. melléklet

e 2015. EV
eFt
MeERevers 2014, 2015, 2015, INDEX INDEX
év P, by BAZISHOZ TERVHEZ

BEVETELEK: Bazis Terv Teny % %
Egyéb kozvetitett szolgdltatdsbdl szdrmazo bevétel 5474 3973 20129
Kdzvetitett szolg. (mérdora alapjin) 0 0 197 0,0% 0,0%
Aru értékesités bevétele 0 0 7 000 0,0% 0,0%
Készlet értékesitésésébél szarmazd bevétel 96 898 0 65 629 67,7% 0,0%
Egyéb anyag értékesités arbevétele 0 0 433 0,0% 0,0%
Belfoldi értékesités arbevétele dsszesen 102 372 3973 93 388 91,2%
Sajat eldallitasu készletek dllomanyvaltozasa 7522 0 2 259 30,0% 0,0%
Sajat elGallitdsy eszkéz6k aktivalt értéke 10902 0 14 527 133,3% 0,0%
Bérbeadasbdl szarmazd bevétel - Csanyi Janos Krt. 14. 11218 3450 4067 36,3% 117,9%
Bérbeadasbdl szarmazd bevétel - Wesselényi u. 3394 4500 4357 128,4% 96,8%
Miikddtetéshdl szarmazd bevétel - Homokbanya I. 9276 9276 9618 103,7% 103,7%
Mitkddtetéshdl szdrmazd bevétel - Homokbénya II. 9276 9276 9618 103,7% 103,7%
Apportba kapott ingatlanok drbevétele (Arany J.u.6.1/2. bérleti dif ) 1346 1344 1346 100,0% 100,1%
Tarsashdzkezelésbdl szérmazd bevétel 20091 20097 20725 103,2% 103,1%
Kozpontl,futes, melegviz szolgéltatasbdl szarmazé bevétel - 15 761 15 761 13961 88,6% 88,6%
Homokbdénya 1.
Kozpontllfutes, melegviz szolgéltatdsbol szarmazé bevétel - 12 263 12 263 10 655 86,9% 86,9%
Homokbdénya I1.
Megrendelésre végzett karbantartisbél szdirmazd bevétel 19 900 20134 9591 48,2% 47,6%
Egyéb tevékenységhél szdrmazd bevétel 19 682 19429 39227 199,3% 201,9%
Lakbcfzrbcjl szejzrmazt? beve:etel - Homokbe:mya I 50 506 50203 53795 106,5% 105,9%
Lakbérbél szarmazd bevétel - Homokbénya 1.
Ingatlan, targyi eszkoz értékesités 79 201 90 000 92 960 117,4% 103,3%
Karesemény bevétele, késedelmi kamat, birsag 966 0 4310 0,0%
Egyéb bevételek (kartalanitas) 542 0 196 36,2% 0,0%
Egyeb’beve}'elek {Matis K. u. 12. meghidsult értékesitésbdl szarmazé 3500 0 0 0,0% 0,0%
foglald bevétele)
Egyéb mdshova nem sorolhatd bevételek 0 0 4396 0,0% 0,0%
Fizetési meghagyds megtériilt kltsége 0 0 528 0,0% 0,0%
Koltségvetésbdl kapott (munkaerépiaci) tdmogatas 4208 3430 3044 72,3% 88,7%
Egyéb bevételek 6sszesen 266 130 259 763 282 394 106,1% 108,7%
Anyagkoltség 75127 38620 68 850 91,6% 178,3%
Igénybe vett szolgaltatdsok értéke 98 498 75 608 104 933 106,5% 138,8%
Egyéb szolgaltatasok értéke 1199 1247 2125 177,2% 170,4%
Eladott {(kozvetitett) szolgaltatasok értéke 5453 0 20198 0,0%
Ertékesitett sajat termelésti készletek 47 400 4770 33 307 70,3% 698,3%
Anyagjellegti raforditasok dsszesen 227 677 120 245 229413 100,8% 190,8%
Bérkoltség 24 296 32089 29763 122,5% 92,8%
Személyi jellegii egyéb kifizetések 2273 2245 2799 123,1% 124,7%
Bérjarulékok 6 684 9149 7771 116,3% 84,9%
Személyi jelleg(i raforditisok sszesen 33 253 43 483 40 333 121,3% 92,8%
Ertékestkkenési leirds 4312 1480 3009 69,8% 203,3%
Egyéb riforditasok 4] 15050 44 267 0,0% 294,1%
Eriékesités Gnkoltsége 13814 19 256 19 105 138,3% 99,2%
Kozponti irdnyitasi koltség 20911 26 755 33730 161,3% 126,1%
{zemi tevékenység eredménye 86 959 37 467 41 816 48,1% 111,6%
Pénzligyi mliveletek bevételei 554 743 1009 182,1% 135,8%
Pénziigyi mliveletek réforditdsai 517 518 1672 323,4% 322,8%
Pénziigyi miiveletek eredménye 37 225 -663
Rendkiviili bevétel 2787 2786 1612 57,8% 57,9%
Rendkiviili réforditasok 490 390 357 72,9% 91,5%
Rendkiviili eredmény 2297 2 396 1255 54,6% 52,4%
Ado6zas elbtti eredmény 89 293 40 088 42 408 47,5% 105,8%
Kecskemét, 2016. februdr 15.
KIK-FOR Kft. 56. 2015. évi beszdmold
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Uzleti jelentés - 7. sz. melléklet

KARBANTARTASI TEVEKENYSEGEK

2015. év
eFt-ban
2014, 2015. 2015. INDEX INDEX
Megnevezés év v v BAZISHOZ TERVHEZ

Bazis Terv Tény o o
Karbantartas
— Sajat és kiilsS kivitelezd altal végzett 79 581 79 620 82543 103,7% 103,7%
— Lift karbantartas 7710 7 900 7 625 98,9% 96,5%
Lakds karbantartds 6sszesen: 87291 87 520 90 168 103,3% 103,0%
Nem lakas karbantartas dsszesen: 33292 29061 19 480 58,5% 67,0%
Karbantartas mindésszesen: 120583 116 581 109 648 90,9% 94,1%

INGATLANFELUJTASOK ES BERUHAZASOK ALAKULASA
2015. év
eft-ban
2014. 2015. 2015. INDEX INDEX
Megnevezés év év év BAZISHOZ TERVHEZ

Bazis Terv Tény % %
Téglas u. 5. sz. alatti B-C lépcséhaz
feldjitasa 200034 201993 113 187 56,6% 56,0%
2015. évben 40 lakas felijitdsa
Parkold 0 0 317 0,0% 0,0%
Kéttemplomkoz projekt DAOP 2456 56 992 53814 94,4%
Téglas u. 5/A. lépcs6haz feldjitasa 6248 0 0 0,0% 0,0%
Apportba kapott ingatlanok feltjitasdhoz
k;;csolédé iforditésok J 984 0 0 0,0% 0.0%
zzsztzeel;ﬁl:lzc;ft:selso feldjitasa és egyéb 2198 2 000 1288 58,6% 64,4%
Egyéb felhjitas (lizletek) 7 688 9100 8081 105,1% 88,8%
Egyéb beruhazas, fejlesztés 6498 8300 8504 130,9% 102,5%
Vagyonérték{i jogok 511 500 2716
Irlmtegralt szoftver beszerzése vagy tovabbi 0 14 500 0 0,0% 0,0%
Libra modulok
Hardver eszkdzok 572 3000 1716 0,0% 57,2%
Vagyonkezelésbe kapott ingatlanon
végzett feldjitas sajat forrasbol 0 0 2029 0,0% 0,0%
Fellijitas, beruhdzds dsszesen: 27155 296 385 191 652 705,8% 64,7%
Kecskemét, 2016. februar 15.
KIK-FOR Kft. 57. 2015. évi beszamolé
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Uzleti jelentés - 8. sz. melléklet

2015. EV
Megnelasés 2015. 20,15' INDEX
ey év TERVHEZ

BEVETELEK: Terv Tény %
Lakasbhérleménybdl szdrmazo bevétel 11770 11 166 94,87%
Uzemeltetési dij arbevétele 1598 1319 82,54%
Flités- melegviz szolgaltatasbd! szdrmazd bevétel 2018 1158 57,38%
Parkolddijbdl szarmazé bevétel 380 212 55,79%
Belfdldi értékesités arbevétele ésszesen 15 766 13 855 87,88%
Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0 0,00%
Anyagkoitség 3139 2573 81,97%
Igénybe vett szolgéltatasok értéke 1416 1066 75,28%
Egyéb szolgaltatasok értéke (biztositasi dij) _ 240 137 57,08%
Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 0 0 0,00%
Anyagjellegi raforditasok dsszesen 4795 3776 78,75%
Bérkoltség 1120 1040 92,86%
Személyi jellegli egyéb kifizetések 0 61 0,00%
Bérjarulékok 319 292 91,54%
Személyi jelleg(i raforditasok dsszesen 1439 1393 96,80%
Ertékcsdkkenési leiras 3816 5298 138,84%
Egyéb raforditasok 0 0 0,00%
Kézponti irdnyitasi koltség 1281 1744 136,14%
Uzemi tevékenység eredménye 4435 1644 37,07%
Pénziigyi miiveletek bevételei 0 0 0,00%
Pénziigyi miiveletek raforditasai 4180 3513 84,04%
Pénziigyi miiveletek eredménye -4 180 -3513 84,04%
Rendkivili bevétel 0 0 0,00%
Rendkivili raforditéasck 0 0 0,00%
Rendkiviili eredmény 0 0 0,00%
Adodzas elotti eredmény 255 -1 869

Kecskemét, 2016. februdr 15.

KIK-FOR Kft. 58.

2015, évi beszamold







Uzleti jelentés - 9. sz. melléklet

APPORTBA KAPOTT INGATLANOK ALLOMANYANAK VALTOZASA

2015. év
APPORTKENT
y HELYRAL A ERTEKESITES ROGZI"IETT
IMEGNEVEZES Sk m2 BESOROLAS | BRUTTO ERTEK MIATTI ERTEK
KIVEZETES KIVEZETEST
KOVETOEN
Téglas u. 5. Telek 21920/1 2680 targyi eszkéz 53 600 000 Ft 53 600 000 Ft
Téglas u. 5. Epllet 21920/1 3033 térgyi eszkdz 29 900 000 Ft 29900 000 Ft
Arany J. u. 6. Telek 4019 30 targyi eszkoz 2 400 000 Ft 2 400 000 Ft
Arany J. u. 6. Epiilet 4019 83 térgyi eszkdz 14 100 000 Ft 14 100 000 Ft
Domby L. u. 10576/314 1264 készlet 5 600 000 Ft 5600 000 Ft
Domby L. u. 10576/187 765 készlet 3500000 Ft 3500000 Ft
Domby L. u. 10576/312 1536 készlet 6 900 000 Ft 6 900 000 Ft
Szarcsa u. 21825/138 5687 készlet 22 800000 Ft 22 800 000 Ft
Gerlice u. (Szarcsa u.) 21825/142 883 aru 5287 000 Ft 5287 000 Ft OFt
Szércsa u. 21825/140 897 aru 5371000 Ft 5371000 Ft 0 Ft
Szarcsa u. 21825/141 870 aru 5209 000 Ft 5209 000 Ft 0 Ft
Szdarcsa u. 21825/139 892 dru 5341 000 Ft 5341000 Ft 0 Ft
Szarcsa u. 21825/187 934 készlet 5592 000 Ft 5592 000 Ft OFt
Téglagyar u. 33. 2465 598 aru 10100 000 Ft 10 100 000 Ft 0 Ft
Vak-Bottyan u. 21. Telek 1301 1087 készlet 14 100 000 Ft 14 100 000 Ft
Vak-Bottyén u. 21. Epiilet 1301 314 készlet 2 200 000 Ft 2 200 000 Ft
Kossuth tér 6. 1/4. Telek 4016/A/4 15 targyi eszkoz 1500000 Ft 1500 000 Ft
Kossuth tér 6. I/4. Epiilet 4016/A/4 53 targyi eszkoz 8 700 000 Ft 8 700 000 Ft
Kossuth tér 6. VI/95. Telek 4016/A/95 9 készlet 900 000 Ft 900 000 Ft 0 Ft
Kossuth tér 6. VI1/95. épiilet 4016/A/95 33 készlet 4 100 000 Ft 4100 000 Ft 0 Ft
Katona J. tér 20. fszt. 3. Telek 183/A/3 74 aru 1500 000 Ft 1500 000 Ft 0 Ft
Katona J. tér 20. Fszt. 3. Epiilet 183/A/3 35 aru 600 000 Ft 600 000 Ft 0 Ft
Katona J. tér 20. fszt. 4. Telek 183/A/4 120 aru 2 400 000 Ft 2 400 000 Ft OFt
Katona J. tér 20. Fszt. 4. Epiilet 183/A/4 57,4 aru 1 000 000 Ft 1000 000 Ft 0 Ft
Bem u. 14. fszt. 1. Telek 1294/A/1 28 aru 450 000 Ft 450 000 Ft 0 Ft
Bem u. 14. Fszt. 1. Epl']let 1294/A/1 13 aru 100 000 Ft 100 000 Ft 0O Ft
Bem u. 14. fszt. 2. Telek 1294/A/2 90 aru 1400 000 Ft 1400 000 Ft OFt
Bem u. 14. Fszt. 2. Epl']let 1294/A/2 41 aru 300 000 Ft 300 000 Ft OFt
Bem u. 14. fszt. 3. Telek 1294/A/3 28 aru 450 000 Ft 450 000 Ft 0Ft
Bem u. 14. Fszt. 3. Epﬁlet 1294/A/3 13 aru 100 000 Ft 100 000 Ft 0Ft
Bem u. 14. fszt. 4. Telek 1294/A/4 63 aru 1 000 000 Ft 1 000 000 Ft 0Ft
Bem u. 14. Fszt. 4. Epiilet 1294/A/4 29 ru 200 000 Ft 200 000 Ft 0 Ft
Bem u. 14. fszt. 5. Telek 1294/A/5 63 aru 1 000 000 Ft 1 000 000 Ft 0 Ft
Bem u. 14. Fszt. 5. Epﬁlet 1294/A/5 29 aru 200 000 Ft 200 000 Ft 0Ft
Bem u. 14, fszt. 6. Telek 1294/A/6 94 aru 1 500 000 Ft 1500 000 Ft 0Ft
Bem u. 14. Fszt. 6. Epiilet 1294/A/6 43 aru 300 000 Ft 300 000 Ft 0 Ft
Rékdczi u. 24. fszt. 2. Telek 4122/D/1 30 aru 750 000 Ft 750 000 Ft 0Ft
Rakéczi u. 24, Fszt. 2. Epiilet 4122/D/1 34 aru 150 000 Ft 150 000 Ft 0 Ft
Rakdczi u. 24. fszt. 2. Telek 4122/D/2 36 aru 900 000 Ft 900 000 Ft OFt
Rakdczi u. 24. Fszt. 2. Epﬁlet 4122/D/2 41 aru 200 000 Ft 200 000 Ft OFt
Bathori u. 5. 3287 1134 anyag 36 300 000 Ft 36 300 000 Ft 0 Ft
Bocskai u. 17. fszt. 1. Telek 4125/A/1 220 készlet 4 800 000 Ft 4 800 000 Ft 0 Ft
Bocskai u. 17. Fszt. 1. Epﬁlet 4125/A/1 62 készlet 500 000 Ft 500 000 Ft O Ft
Bocskai u. 17. fszt. 3. Telek 4125/A/3 143 készlet 3150 000 Ft 3 150 000 Ft 0Ft
Bocskai u. 17, Fszt. 3. Epdlet 4125/A/3 40 készlet 300 000 Ft 300 000 Ft 0 Ft
Bocskai u. 17. fszt. 4. Telek 4125/A/4 200 készlet 4 400 000 Ft 4 400 000 Ft 0Ft
Bocskai u. 17. Fszt. 4. Epilet 4125/A/4 56 készlet 400 000 Ft 400 000 Ft 0Ft
Bocskai u. 17. fszt. 5. Telek 4125/A/5 113 készlet 2 500 000 Ft 2 500 000 Ft 0 Ft
Bocskai u. 17. Fszt. 5. Epiilet 4125/A/5 32 készlet 200 000 Ft 200 000 Ft 0 Ft
Bocdkai u. 17. Fszt. 6. Telek 4125/A/6 76 készlet 1700 000 Ft 1700 000 Ft 0 Ft
Bocskai u. 17. Fszt. 6. Eplilet 4125/A/6 22 készlet 150 000 Ft 150 000 Ft 0 Ft
OSSZESEN: 276100000 Ft] 110800000 Ft| 165300000 Ft
Kecskemét, 2016. februdr 15.
KIK-FOR Kft. 59. 2015. évi beszamold







Uzleti jelentés - 10. szamu melléklet

Kozszolgaltatasai szerz6dés keretében elldtott dnkormanyzati tulajdont bérlakasok

bérbeadasa
2015. évre sz616 szakmai beszamoléja

A 2011. évi CLXXXIX. Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6l6 térvény 3. § (1) 9. pontja alapjan
helyi kozlgyek, valamint a helyben biztosithaté kozfeladatok kdrében elldtandé helyi
onkormanyzati feladat a lakds- és helyiséggazdalkodas, melyet 2015. november 1. napjaval
kezd6d8en tarsasagunk kozszolgéltatdsi szerz6dés keretében lat el.

Szamos el6készileti munka el6zte meg a 2015. november 1. napjatdl hatédlyos az dnkormanyzat
tulajdonaban 1év6 lakdsok bérbeaddsa céljabdl létrejtt kdzszolgaltatasi szerzédést, mely
lakasgazdalkodasi szempontbdl jelent8s feladatb6viiléssel jart. A feladat atvétel zokkenémentes
volt annak kdszonhetSen, hogy 2015. I. félévben szdmos fejlesztés tortént: adatbazisok
kialakitdsara, szdmos részteriilet, pl. bérleményellen8rzési rendszer, belsé munkafolyamatok
megUjitasara, dijbeszedés megsziintetésére — ezzel dsszefliggésben — hosszabb ligyfélfogadasi id6
bevezetésére keriilt sor. Uj bérleti szerz6dések, bérleményellendrzési jegyz6konyv segiti a részleg
munkavallaldinak munkajat. A lakds adgazat szertedgazd, sokrét(i fejlesztése megkdnnyitette a
zavartalan, kiegyenstlyozott dtadds-atvételt, valamint folyamatos, nyugodt m(kédési feltételeket
biztositott mind az tigyfelek, mind a Kft. régi és Uj dolgozéi szamara.

Az atadas-atvételt kdvetSen 1440 db lakds vonatkozasaban tdrsasdgunk gyakorolja bérbeaddi
jogokat és ellat egyéb feladatokat az 1993. évi LXXVIIl. lakdsok és helyiségek bérletérsl és
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyairdl szolé tdérvény, 22/2015. (X.22.) az dnkorményzat
tulajdonaban all6 lakdsok bérletérsl és elidegenitésérél, 42/1996 (XI.4.) oSnkorményzat
tulajdonaban 1évd lakasok lakbérérdl sz6l6 dnkormanyzati rendelet, 244/2015. (X1.4.) EtB szdmu
hatdrozat, valamint a lakdshasznositasi javaslat és a belsé eljarasrend elirasai alapjan.

Lakbér rendelet szerinti f6 kategdridk szocidlis helyzet alapjan és kéltségelven bérbeadésra keriilé
lakdsok lakbérét hatarozza meg.




Az 1440 db nyilvantartott lakdsbdl 1423 db-ot hasznositunk bérbeadassal. A bérbeadéssal
hasznositott lakdsallomany 45,3%-a szocidlis helyezet alapjan, 54,7%-a koltségelven kerilhet
bérbeadasra.

Lakdsok megoszldsa f6 kategoria szerint

u Sz0cidlis alapon bérbeadhaté
lakdsok

® Koltségelven bérbeadhatd
lakdsok

Lakas hasznositasi koncepciéban a f6 kategéridk tovabbi megbontésban szerepelnek tipusok szerinti
csoportositasban.
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1423 db lakas 3,4%-a rendkivil rossz miszaki allapot miatt kiadhatatlan, feldjitdsa nem gazdasagos.
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LegjelentGsebb valtozds, hogy a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakdsokndl megszlnt a
palyaztatds, helyette a biralati rendszer f8 pilléreként — bizottsagi jovahagyast kovetben (244/2015.
(XI.4.) EtB hatdrozat) — a névjegyzékbe vétel és a szocidlis raszorultsdg mértékének részletes
vizsgdlati szempontrendszere jelent meg, mely biztositja minden érintett szamara az objektivitast.
Kecskemét Megyei Jogl Varos Onkormanyzatdnak lakasgazdéalkoddsdnak kiemelt feladatainak
ellatasat tobblet munkaeré felvételével lehetett megoldani. A korabbi Jogi Osztaly Lakas
csoportjatél 2 munkavéllalé atvételére kerllt sor, valamint 1 f6 lgyintéz6 lett a feladathoz
rendelve.

2015. november, lakasigénylési névjegyzékbe.
december hénapban '
szocialis helyzetre : Kimutatés a névjegyzékhe vételrs] (db)
tekintettel 100 f6
érdekl6d6bdl 62 f6 kérte
névjegyzékbe vételét. A
névjegyzékbe vételt kérék
22,6%-a elutasito
hatdrozatot kapott. Az
elutasitas legf6bb  oka, | L e A e 1
hogy a bérlék jovedelme i ‘
nem éri el a 28 500 Ft-ot, |1 J“‘* =
az Oregségi | 7 St e R, e B
nyugdijminimum 0&sszegét. |

48 kérelmez6 kérelmét
joévahagytak, felkerllt a

Adott id&szakban kordbbi bizottsdgi dontés alapjan szocidlis helyzetre valé tekintettel 5 csalad
kerlilt elhelyezésre, mig kéltségelven bérbe adott lakdsba 16 csaldd (kérelmez8) kélt6zott be.

2015. évi Uresedésre vonatkozd statisztikai adatok:

- elhunyt bérlé utdn megliresedett lakdsok szdma: 13 db
- jogcim nélkuli lakdshaszndlat megsziintetése (kilakoltatds): 29db
- bérleti szerz6dés kdz6s megegyezéssel torténé megszlintetése: 12 db
- vasdrlas és csere Utjan az 6nkormanyzat birtokdba keriilt lakdsok: 0db
- Nyugdijasok Hazaban megliresedett lakasok: 6 db
- Fiatal Hazasok Otthonaban megiiresedett lakasok: 22 db
- meglresedett koltségelven meghatarozott bérleti diju lakasok: 16 db
- megliresedett szolgélati lakdsokra: 24 db

Feladatkorhoz kapcsoléddan nyilvantartasi kotelezettség is kapcsolddik, melynek feltételrendszere
kialakitasra ker(lt. A kozszolgaltatasi kotelezettséghdl ered6 koltségek fedezetének biztositasa
érdekében tamogatdsi szerz6dés megkotésére is sor kerdlt.

A 31.128-12/2015. iktatdszamu tamogatési szerzGdés szerinti miikodési céld tdmogatas 3 595 E Ft
Osszegben atutaldsra kerult, az elszamolasi idGszakban felmeriilt m{kodési koltségek finanszirozasa
megtortént.




A kézszolgaltatasi szerz8déssel Gsszefliggésben felmerilil6 bérbeadas kdltségei:

e lakasok fenntartasa

o lakasok tresen allasa

e bérl6k altal nem rendezett kézlizemi dijak megfizetése

e f(itéselszamolas

e |akasok gazbiztonsagi fellilvizsgalataval 6sszefliggésben keletkezett kiadasok

» |akdsokkal kapcsolatos kéménysepré ipari kdzszolgaltatassal 6sszefliggs intézkedések

e lakasok energia tanusitvanyanak dija

e feladatok elldtdsdval Osszefiigg6 személyi, dologi jellegl, kozvetitett szolgaltatdsokkal
kapcsolatos és egyéb raforditasok kozvetlen és kdzvetett kiadasok feladataranyos részének
koltségei.

2015. november, december hénapban elszamolt koltségek

adatok E Ft-ban
Megnevezés 2015. 2015. Osszesen
november december
Anyagjelleglf raforditasok a78 1759 2737
Anyagkoltség 0 328 328
- ebbol lresen dlldshoz 0 328 328
Kapesolode kiltseg
lgénybevett szolgéltatdsok 978 1431 2409
- ebbél iresen dlldshoz 978 1027 2 005
kapcsolods kéltseg
Személyi jellegii raforditdsok 898 949 1847
Bér koltség 673 713 1386
Személyi jelleg(i egyéb 33 33 66
Bérjarulek 192 203 395
Osszesen 1876 2708 4584

2015. november hénapban felmerilt koltségeknél a legnagyobb volument az lresen allas miatti
igénybevett f(itésdij (978 E Ft) teszi ki. 2015. decemberében 328 E Ft anyagkdltségként az lresen
allashoz kapcsoléddan felmeriilt viz, gdz, dram Gsszege jelenik meg, valamint az igénybevett f(ités
dij 1 027 E Ft-ra emelkedett, mely az el6z8 hdénaphoz viszonyitva szintén a legnagyobb
nagysagrendben felmeriilt kdltség.

A 31.128-12/2015. iktatészami tdmogatds elszdmoldsi Gsszesitése 2015. november, december
hdnapban

Megnevezés Osszeg (E Ft-ban)
Tdmogatas 3595
Elszamolt kéltségek 4584
Kiillonhség - 989

Mikodési céli tdmogatdsi 6sszeget, felmerdilt kdltségeket tarsasagunk elkildnitetten tartja nyilvan,
kdzszolgdltatasi tevékenységérsl szakmai és pénzligyi beszamolét készit, melyet a KMIV
lakasgazdalkodasi feladatokat ellaté szervezeti egységnek nyujt be.
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Fuggetlen kdnywvizsgaléi jelentés

a KIK-FOR Ingatlankezel6 és Forgalmazé Korlatolt Felel8sség(i Tarsasag
(6000 Kecskemét, Csanyi Janos krt. 14.) Cg. 03-09-102506
2015. évi tulajdonosi beszamoldjahoz

Elvégeztiik a KIK-FOR Ingatlankezel6 és Forgalmazé KFT mellékelt 2015. évi éves
beszamol6jdnak a koényvvizsgalatat, amely éves beszdmolé a 2015. december 31-i
fordulénapra elkészitett mérlegbdl — melyben az eszkozok és forrasok egyezé végdsszege
1.765.971 E Ft, a mérleg szerinti eredmény 24.366 E Ft (nyereség) — és az ezen id6ponttal
végz8dS évre vonatkozd eredménykimutatasbdl, valamint a szamviteli politika meghatarozé
elemeit és az egyéb magyarazé informéciokat tartalmazé kiegészité mellékletbdl all.

A vezetés felel8s az éves beszamoldnak a szamviteli térvényben foglaltakkal 8sszhangban
torténd elkészitéséért és valés bemutatdsiért, valamint az olyan belsé kontrollokért,
amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet8vé valjon az akar csaldsbol, akar
hibabol eredd Iényeges hibas allitdsoktél mentes éves beszamolé elkészitése.

A mi felelGsségiink az éves beszamold véleményezése kdnyvvizsgalatunk alapjan.
Kényvvizsgdlatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban hajtottuk
végre. Ezek a standardok megkdvetelik, hogy megfeleljiink az etikai kdvetelményeknek,
valamint hogy a konyvvizsgdlatot Ggy tervezzilk meg és hajtsuk végre, hogy kell§
bizonyossidgot szerezzlink arrél, hogy az éves beszamold mentes-e a lényeges hibas
allitasoktol.

A konywvizsgdlat magaban foglalja olyan eljardsok végrehajtasat, amelyek célja
konyvvizsgdlati bizonyitékot szerezni az éves beszdmoléban szerepl6 6sszegekrél és
kozzétételekrSl. A kivalasztott eljdrdsok, beleértve az éves beszamold akdr csalasbol, akar
hibdbdl eredd, lényeges hibas allitdsai kockdzatainak felmérését is, a kdnyvvizsgald
gazdalkodd egység Aaltali elkészitése és valdés bemutatdsa szempontjabél relevans belsé
kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgélati eljarasokat tervezzen meg, amelyek az
adott korilmények kozott megfelel6ek, de nem azért, hogy a gazdéilkodd egység belsd
kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan véleményt mondjon. A kdnyvvizsgdlat magéaban
foglalja tovabba az alkalmazott szamviteli politikik megfelel8ségének és a vezetés aital
készitett szamviteli becslések ésszerliségének, valamint az éves beszdmold 4tfogd
prezentalasanak értékelését is.

Meggy6z8désiink, hogy a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nyujt kdnyvvizsgaldi véleménylink megaddsahoz.

Véleménylink szerint az éves beszdmolé megbizhaté és valés képet ad a KIK-FOR
Ingatlankezel8 és Forgalmazd Kft. 2015. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi



helyzetérél, valamint az ezen idéponttal végz8dS évre vonatkozd jovedelmi helyzetérdl a
szamviteli térvényben foglaltakkal 6sszhangban.

Elvégeztiik a KIK-FOR Ingatlankezel8 és Forgalmazé KFT 2015. évi éves beszamoldjahoz
kapcsolédd, 2015. december 31-i fordulénapra vonatkozo (izleti jelentésének a vizsgalatat.

A vezetés felelds az Uzleti jelentésnek a szamviteli tdrvényben foglaltakkal dsszhangban
torténd elkészitéséért. A mi felel@sségiink az lzleti jelentés és az ugyanazon (zleti évre
vonatkozé éves beszdmold 6sszhangjdnak megitélése. Az Uzleti jelentéssel kapcsolatos
munkank az Gzleti jelentés és az éves beszamold 6sszhangjanak megitélésére korldtozodott
és nem tartalmazta egyéb, a gazdalkodé nem auditalt szamviteli nyilvantartasaibol levezetett
informaciok attekintését.

Véleménylink szerint a KIK-FOR Ingatlankezel® és Forgalmazé KFT 2015. évi Uzleti jelentése a

KIK-FOR Ingatlankezel§ és Forgalmazé KFT 2015. évi éves beszdmoldjanak adataival
dsszhangban van.

Kecskemét, 2016. marcius 9.

" Gaudit KFT Kovécsné Bordas Gabriella
6044. Kecskemét, Bels6nyir 325/E kényvvizsgald
000393 002185



JEGYZOKONYV

Kivonat

a KIK-FOR Kft-nél 2016. aprilis 13-én megtartott
Feliigyel6 Bizottsagi lilésének jegyz6kényvébdl

3/2016. (IV.13.) sz. FB-hatirozat:

Az évkozi ellen6rzések soran szerzett tapasztalatokat és a beszamolérol
készitett konyvvizsgal6i jelentést figyelembe véve, a Feliigyelé Bizottsag a
KIK-FOR Kft. 2015. évrdl készitett éves beszamoldjat az alabbi adatokkal
egyhangulag, 5 igen szavazattal a tulajdonosnak elfogaddsra javasolja:

Befektetett eszkozok 1409 651 E Ft
Forgdeszkozok 331044 EFt
Aktiv id6beli elhatarolasok 25276 E Ft
Sajat téke 1059 139 EFt
Céltartalékok 0EFt
Kotelezettségek 554 714 E Ft
Passziv idGbeli elhatarolasok 152 118 E Ft
Mérlegf66sszeg 1765971 EFt
Addzas el6tti eredmény 28 599 E Ft
Mérleg szerinti eredmény 24 366 E Fi

A KIK-FOR Kft. 2015. éves beszamoldjardl és gazdasagi tevékenységérdl az
egyszemélyes Tulajdonos részére a Feliigyel6 Bizottsdg — az érvényes
jogszabalyokon alapulé kotelezettségének eleget téve — megvizsgalta a KIK-
FOR Kft. 2015. évi beszamoléjat és megallapitotta, hogy az a vonatkozé
jogszabalyok altal elGirt alaki, tartalmi és formai kévetelményeknek
megfelelden keriilt Osszeallitdsra. A mérleg, az eredménykimutatds, a
kiegészitd melléklet és az lizleti jelentés a szamviteli térvény elGirdsai szerint
teljes részletességgel, attekinthetGen mutatjdk be a vallalkozas vagyoni

pénziigyi és jovedelmi helyzetét, ezekr6l megbizhaté és valés képet adnak.




Felligyel§ Bizottsag szabalytalansdgot nem tapasztalt, megallapitotta, hogy a
Villalkozas a rabizott vagyonnal a téle elvarhaté gondossaggal gazdalkodott.

Paszti Andras

elnok

A jegyz6konyvi kivonatot

hitelesitette:

'\
Dr. Bruszel Laszlo

eln6k-helyettes



JEGYZOKONYV

Kivonat

a KIK-FOR Kft-nél 2016. aprilis 13-an megtartott

lllll

4/2016. (IV.13.) sz. FB hatarozat:

A Feliigyel6 Bizottsag egyhanguilag, 5 igen szavazattal javasolja a
tulajdonosnak, hogy a KIK-FOR Kft. 2015. évi 24 366 E Ft ad6zott eredményét
eredménytartalékba helyezze és abbdl a Tarsasag az lizletvagyon ingatlan
allomanyanak beruhazasait finanszirozza.

Pés'“zti Andras

elndk
A jegyz6konyvi kivonatot

hitelesitette:

Dr. Bruszel Laszlo

elnok-helyettes







