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Vezet6i osszefoglalo
a 2019. évi beszamoldhoz

A KIK-FOR Ingatlankezel6 és Forgalmazé Kft. 2019. évben is a tulajdonos Kecskemét
Megyei JogU Viros sltal elfogadott 2019. évi Uzleti terv szerint, a felligyeld bizottsag
hatdrozatait, valamint a rd vonatkozé jogi szabdiyozas rendelkezéseit betartva végezte
tevékenységét. A cégvezetés az elmuilt idészakban is Ggyelt a térvényes rend betartasara.

A KIK-FOR Kft. megalakuldsa, 1993. oktdbere 6ta kiemelten fontos feladata — a tulajdonos
Kecskemét Varos Onkormdnyzata elvarisainak megfelelfen — a bérlakasok kdltségtakarékos
tizemeltetése, Snkorményzati lakoingatlanok dllagmegévésa, szerz8dés alapjan feldjitasa, a
cég tulajdondban 1év6 lzletvagyon hatékony, nyereséges hasznositdsa, vagyonkezelési
tevékenység ellatasa.

A Tarsasag jelentds feladata 2015. november 1. napjatdl kezdédden a kdzszolgditatasi
szerzédés keretében végzett lakdsgazdalkodas; a Kft. gyakorolja az Onkormanyzati
tulajdonu lakdingatlanok bérbeaddi jogait és ellatja egyéb feladatait. A Kft. tevékenységei
kozé tartozik az onkormanyzati foldteriiletek vagyonkezelGi feladatainak végrehajtasa.
2019. évben 1344 db dnkormdanyzati tulajdond lakds, 102 db Uzlet és garazs kezelését,
valamint 46 db tarsashazban 1 434 db {albetét) lakds, lizlet, iroda, valamint garazs kdzos
képviseletét lattuk el, valamint 60 db sajat tulajdonti lakds bérbeaddsdt és 38 db sajdt
tulajdonti lakéingatiant magdaban foglalo épiilettémb  feldjitdsat és hasznositdsdt
végeztiik, tovabbi 4 db sajat tulajdond ingatlan hasznositasara készitettiink koncepciot.

A Kft. 2019. évben nyereségesen valOsitotta meg célkitlizéseit. Az értékesités nettd
arbevétele 800 813 E Ft, a tdrsasdg adézas el6tti eredménye 32 895 E  Ft volt.

¢ KMJV Onkormanyzata, mint tulajdonos 2018, aprilis 30-an a Matis u. 10. szam alatti
ingatlant a Kft. szdmdra a 56/2018. (IV.26.) szamu kozgy(ilési hatarozataval apportéita.

e A Kft. 2018. mdrciusban a felGjitadsi munkalatok (itemezett megvaldsitasa céljabdl
megkezdte a kodzbeszerzési eljaras lefolytatdsdt, melyet eredményesen lezart 2018.
majusdban. A kbzbeszerzési eljards nyertesével 2018. juniusaban szerzédéskétésre
kerllt sor. A Kft. 2018 — 2019. évi f8 projektjét 2019. majus 13-an hasznalatba vételt
kévetSen 681 012 E Ft 6sszeghen aktivalta.

e Uzlet vagyon dllomany fejlesztése
2018. évben az Uizletvagyon allomany fejlesztése folyamatos volt, igy 2019, évben a &
projektbe fektette a Kft. az anyagi eszkézeit, Kéttemplom koz fejlesztést 65 774 E Ft
Osszegben aktivdlta, mely soran 4 db kilon &ll6, lzlet helyiség kialakitdsa és
hasznositasa tortént meg.

e 2019. évben mindbsszesen 98 410 E Ft-ot forditott az lzemeltetésiinkben 1évé
lakéingatlan vagyon karbantartasdra. A bazis id6szakhoz hasonloan az idei Uzleti év
célkitlizése is, hogy az iresen all6 lakdsok szama folyamatosan csdkkenjen, a Kft.
kezelésében lévd lakdsallomany bérbeadasa minél gyorsabban valésuljon meg és ebbdl
tobblet arbevételt realizéljon. A lakdsbérbeadasi agazat bevételei jelenleg csak a
lakéingatlanok legsziikségesebb lzemeltetési és karbantartasi feladatainak ellatasara
nyajtanak fedezetet.
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A gazdalkodast befolyasolo tényezék

e 2015. november 1. napjaval kezdédBen 2025. oktdber 31-éig terjedd hatarozott
id6tartamra kozszolgaltatasi szerzédés keretében valdsul meg a KMJV Onkormanyzata
tulajdonaban 1évé 1104 db-ot szdmlal6 lakasallomany kezelése, lizemeltetése és a
bérbeadasi tevékenységhez kapcsolédé jogok gyakorldsa, valamint az ezzel
dsszefliggésben felmeriilé egyéb feladatok ellatasa.

e Kecskemét Megyei Jogt Varos Onkormaényzata és a KIK-FOR Kft. kozott 2019. évre
vonatkozéan vdllalkozasi szerz&dés kottetett 2019. jinius 26-an a targyévi feltjitasi
tervben szerepld ingatlankezelési tevékenységgel kapcsolatos feldjitdsi munkak
elvégzésére. 2016. évidl ugyanis nem egyenkénti 6nkormanyzati megrendelés alapjan
torténik a bérlakas korszer(sitési feladatok elldtdasa, hanem Kecskemét Megyei Jogu
Varos Onkormanyzata mindenkori kéltségvetése alapjan biztositott Gsszegh6l, ami 2019.
évben 25 278 E Ft. A 1612241 elSirdnyzat fenti t 8sszegébdl a 10/2019. (1i.10.) EtB.
szam4 hatéarozat alapjan 6nkormanyzati tulajdond lakdingatlan felljitasdra biztositotta
az énkormanyzat a fedezetet. A keretbdl az iitemezésben el6zetesen meghatarozott
felujitasi terv alapjan végezte a Kft. az dnkormanyzati tulajdond lakéingatlanok feldjitasi
munkait.

e A 2015. januartdl az eddig 20 db sajat tulajdont lakds bérbeaddsa, lzemeltetese,
parkolé bérbeadasa 2016. méjus 1-jétél 40 db lakdsra béviilt. A lakasokat — a térség
nagyvallalataval kotott bérlékijeldlési  jogrél sz6l6  szerzédésben foglaltaknak
megfeleléen — a nagyvallalat munkavallal6i részére adta bérbe a Kft.

A lakdingatlanok lzemeltetése kimagaslé szinvonalon miikédik, a béri6k és a
bérlskijel5ls megelégedésére. 2019. majus 13. napjatdl tovabbi 38 db lakdingatlannal
béviilt a sajat tulajdonu lakasaliomany.

o (zlet bérbeadasi tevékenységiink magas kihasznaltsdg mellett miikddik. 2018
december 31.-én 7 db dres Uzletlink volt. 2019. janius 30-i dllapotot figyelembe véve, ez
a szam 9 db-ra emelkedett. 2019. évi forduldnapi liresen alias 6 db.

e 2019. évben a tarsashazkezelés teriiletén 1 db kiemelt bevételt biztosits, jelent8s
kapacitasokat lekotd tarsashaz kdzdsképvisel6t valtott, igy Osszesen 13 %-os albetét
szam csdkkenés kdvetkezett be, aminek eredményeként forduldnapon 1 434 db albetet
kezelését végezziik 46 db tdrsashazban.

A tarsasag adozas eldtti eredménye 32 895 E Ft.

Az értékesités netto drbevétele 800 913 E Ft.

Anyagjellegii raforditasok dsszege: 428 705 E Ft.

Személyi jellegii raforditasok tendalt &sszértéke 350 218 E Ft, a bazisértéknek 104,8 %-a.

Az atlagos statisztikai dllomanyi létszdm 2019. évben 73, 28 f8 volt.

Az év sordn a cég fizet6képessége, pénziigyi helyzete folyamatosan fenntarthato,
kiegyensulyozott volt. A Tarsasdg a folyamatos likviditas fenntartdsa céljabol elérelatéan
gondoskodott folydszadmlahitelr§l, melyet az év Il. felében hasznalt fel.

A tulajdonosi elvarasnak megfeleléen Téarsasagunk folyamatosan részt kivan venni a
Homokbanya revitalizaciés programjaban.

A Kft.-nél 2017. év vége felé keletkezd, szabad pénzligyi forrds egy része dltal
finanszirozhatéva vélt — a KIK-FOR Kft. hosszi tavii eredményességét elbsegits, stratégiai
jellegti, biztos bevételi forrdst jelent6 — sajat ingatlan vésdrlds, tovabba a Matis u. 10 és
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Kéttemplom koz feldjitas finanszirozdsa, valamint az 6nkormanyzati tulajdonu lakasagazat
és vagyonkezelési tevékenység kiadasainak el6finanszirozasa.

A lakossagi (6nkormdnyzati és homokbdnyai lakdsok) kintlévéség adllomanya elérte a
tulajdonos altal is preferdlt 18 534 E Ft mérsékelt szintet, az 6sszes lakosségi kintléviség
allomany 24 527 E Ft volt, készénhetSen a megfelel§ behajtasi tevékenységnek, illetve az
el6z6 években végrehajtott, nagy Osszegli értékvesztés elszamoldsanak. 2017. évben
bevezetésre keriil kilén szolgéltatasi dijként a bérl6k felé atharitott kozos koltség
ugyanakkor a kintlévéség allomany névekedését nem eredmenyezte.

KMJV Onkormanyzata Kozgy(ilésének az énkormanyzati lakdsok lakbérérél szélé6 12/2016
(V1.30) szamd o6nkormanyzati rendelete a bérleti dijak 2018. augusztus 1. napjatol
megvaldsuld 5 %-o0s emelésérdl hatarozott, melynek végrehajtasa lakossagi panaszok nélkdil
precizen megtortént. Jelenleg a legmagasabb kategdriaként meghatdrozott kéltségelven
bérbeadott lakas lakbére 788 Ft/m?%/hé, hasonlé lokdcidval rendelkezd és mindségli lakasok
piaci bérletének dra 1 600 Ft/m?*/hé vagy a folotti.

Kotelezettségek értéke 748 509 E Ft, az el6z6 évhez képest 54,3 %-kal névekedett,
hataridére ki nem egyenlitett tartozdsa a Kft-nek nincs. Részletes adatokat a Kiegészitd

melléklet tartalmaz.

A sajat téke ndvekedése 2,0 %, dsszege 1 405 541 E Ft-rol 1433 180 e Ft-ra nodvekedett.

Az EBITDA mutatd — izei eredmény + értékcsékkenés — a tevékenység jovedelem-termell
képességét fejezi ki. Ez az érték 2017. évi 52 020 E Ft-rél 2018. évi 79 276 E Ft-ra, 2019.
évben 83 725 E Ft-ra emelkedett.

Az eszkdzardnyos mutaté (ROA) — az addzott eredmény és az eszkézék ardnya — a cégre
jellemz8 1,06 %-o0s értéket mutatja. A Kft. az ingatlanbérbeadasi iizletdgazatnak megfelel6
mutatdszamokkal rendelkezik. Az ingatlan bérbeadasi tevékenység jellemzéen magas eszkoz
allomanyt feltételezd tevékenységi formaban miikodik.

A sajat téke jovedelmez6sége (ROE) — az addzott eredmény és a sajdt téke ardnya — a cég
egységnyi sajat tékére vetitett jovedelem termelése 2019. évben emelkedé mértékii volt,
1,93 %-0s aranyt mutat.

Az arbevétel aranyos jovedelmezéség mutaté (ROS) - az addzott eredmény, a netto
drbevétel és eqgyéb bevétel dsszegének ardnya - mutatd értéke a targyévben 2,99 %-ra
emelkedett, az ingatlan értékesités hatdsaként.

Mindhdrom (ROE, ROA, ROS) mutatéra hat, hogy a Kft. f6 tevékenységi kore az ingatlan
bérbeadsds. Kozszolgiltatas  keretében latja el a helyi rendeletben foglaltaknak
megfelelen a lakasgazdalkodas feladatait, végzi ennek keretében az dnkormanyzati
tulajdont lakéingatlanok bérbeaddsat, hasznositasdt, tovabba a targyi eszkdzként
nyilvantartott ingatlan értékesités is volt az lizleti évben.

Az év soran a cég fizet6képessége folyamatosan biztositott volt. Ev végére 35 215 E Ft
pénzeszkdz realizalédott. A pénziigyi helyzet kiegyensilyozott volt a targyévben. A
forgdeszkdzok aranya a révidlejaraty kotelezettséghez - likviditdsi mutaté — 52,26 %, mivel a
fejlesztések forrdsaként megjelend 2017. és 2018. évi likvid Osszegek Utemezetten,
teljesitésnek megfeleléen 2019. évre felhasznalasra keriiltek.

2015. év végétdl kiemelt cél, hogy tarsasdgunk likvid pénzeszkdzt kumulaljon és kiildnitsen
el, mely alapot teremtett a lakhatdsi céla fejlesztési stratégiai koncepcio
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megvaldsitasahoz, melyhez a 2019. évi jelentds Matis u. 10. szam alatti témbhazat érintd
fejlesztésével abszolvalt.

A statisztikai allomanyi létszam 2019. évben 73,28 f& volt, melybdl teljes munkaid6ben
foglalkoztatott 62,91 f6, nem teljes munkaidében foglalkoztatott 5,5 f8, tovabbi
munkaviszonyban &llék 4,87 & volt; ezen feliil 3 f6 megbizasi jogviszonyban &ll6 segitette,
valamint 5 f6 Felligyel6 Bizottsagi tag kisérte figyelemmel a Kft. munkajat.

A Kft. 2019. évben is torvényi elGirdsok, kialakitott belsé szabalyzatok, a szerzédéses
kotelezettségeit figyelembe véve, jogosultsagait érvényesitve jart el.

A Kft. szerzdéses kapcsolatai a tulajdonos 6nkormanyzattal rendezettek. A tulajdonos
dnkormanyzattal szemben fennéll6 hosszu lejaratu kotelezettségiink 468 597 E Ft, amely a
vagyonkezelésbe adott 459493 E Ft értékii foldteriiletekkel és 9104 E Ft Osszegli
ingatlanokkal kapcsolatos vagyonkezel6i kotelezettséghdl adddik.

Cégiink szerepel a koztartozasmentes ad6z6i adatbazis nyilvantartdsban, adé és egyéb
fizetési kotelezettségeit folyamatosan teljesiti, adé és egyéb koztartozasunk nincs.
Tarsasagunk évente 17 féle adé cimen mintegy 200 276 E Ft-ot a kozponti kdltségvetésbe,
mig a 7 féle helyi adénemekre 6sszesen 20 692 E Ft-ot teljesitett.

Tulajdonosi, hatésdgi hivatali ellendrzés nem volt 2019. évben, felligyeld bizottsagi
ellendrzések munkaterv szerint megvaldsultak.

A beszamoldban bemutatott szamszerii adatok és szdveges magyardzatok megfelelnek a
torvényi elirdsoknak, tovabbd a tulajdonosok, a befektetdk, a hitelez6k szamadra
megbizhaté és valds képpel szolgélnak a KIK-FOR Kft. vagyoni, pénziigyi helyzetérdl,
miikédésérsl, eredményérél. Megfelel6 informacidkkal szolgdlnak az dzletmenet
fejlédésének megallapitasara, tartalmazzak a véllalkozas teljesitményének vagy helyzetenek
megértéséhez sziikséges pénziigyi és egyéb kulcsfontossagu teljesitménymutatdkat.

Min isz16
Ugytezetd Igazgatd

KIK-FOR Kft. 6. 2019. évi beszamold



KIRFOR

Meérleg

ESZKOZOK (AKTIVAK)
2019. év
adatok e Ft-ban
Index % Index %
Sor- Tétel megnevezdsa 2918. év 2019. év 2919, év 201’9 /2018 201? /2019
szam TENY (0) TERV (T) TENY (1) TENY 1/ TENY 1 /
TENY O TERVT
A A, Befektetett eszkozok 1967 699 1995 594 2496 011 126,8% 125,1%
I, 1. IMMATERIALIS JAVAK 1058 1416 704 66,5% 49,7%
1. Alapitds-dtszervezés aktivalt értéke
2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
3. Vagyoni érték jogok 1058 1416
4, Szellemi termékek
5. Uzleti vagy cégérték
6. Immateridlis javakra adott elélegek
7. Immateridlis javak értékhelyesbitése
1. Il. TARGYI ESZKOZOK 1954341 | 1981878 | 2483007 127,1% 125,3%
1. Ingatlanok és kapcsolédd vagyoni értékii jogok 1431152 1931053 2452 304 171,4% 127,0%
2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 7424 9520 14 388 193,8% 151,1%
3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 14 440 15 955 9 654 66,9% 60,5%
5; Beruhdzdsok, feldjitdsok (befejezetlen) 482 277 25 350 6 661 1,4% 26,3%
6. Beruhazasokra adott el6legek 19 048 ]
7. Tdrgyi eszkdzok értékhelyesbitése
1. 11l. BEFEKTETETT PENZUGY1 ESZKOZOK 12 300 12 300 12 300 100,0% 100,0%
1. Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban
2. Tartésan adott kélcsén kapesolt véllalkozasban
5. Egyéh tartos részesedés 12 300 12 300 12 300 100,0% 100,0%
B. B. Forgéeszkozok 288 249 246 446 104 680 36,3% 42,5%
Il 1. KESZLETEK 985 1042 1061 107,7% 101,8%
1. Anyagok 546 603 705 129,1% 116,9%
2 Befejezetlen termelés és félkész termékek
4. Késztermékek
5. Aruk 439 439 356 81,1% 81,1%
6. Készletekre adott elélegek
I 1. KOVETELESEK 64 264 77 030 68 404 106,4% 88,8%
1. Kovetelések aruszdllitasbdl és szolgaltatasokbdl (vevdk) 57 872 64 530 57 760 99,8% 89,5%
5. Valtdkovetelések
6. Egyéb kovetelések 6392 12 500 10 644 166,5% 85,2%
M. 11I, ERTEKPAPIROK
V. IV. PENZESZKOZOK 223 000 168 374 35215 15,8% 20,9%
1 Pénztdr, csekkek 626 1095 537 85,8% 49,0%
2. Bankbetétek 222 374 167 279 34 678 15,6% 20,7%
(&5 C. Aktiv idGbeli elhatdrolasok 75 646 69 000 17 472 23,1% 25,3%
1 Bevételek aktiv idébeli elhatdrolasa 71608 65 000 14 301 20,0% 22,0%
2 Koltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatdrolasa 4038 4000 3171 78,5% 79,3%
3 Halasztott raforditasok
ESZKOZOK OSSZESEN 2331594 | 2311040 | 2618163 112,3% 113,3%

Kecskemét, 2020. marcius 31.

0

Minda Imre készld
Ugyvezett lgazgatd
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Mérleg

FORRASOK (PASSZIVAK)

2019. év
adatok e Ft-ban
Index % Index %
ssz::'n Tétel megnevezése :g;i {i‘]' igg’ (eT‘; ig;ﬁ, ("‘1‘; 2019 /2018 2019 /2019
TENY 1/ TENYO | TENY1/TERVT
D. | D.Sajattéke 1405 541 1400470 1433 181 102,0% 102,3%
. | JEGYZETT TOKE 1019590 1019590| 1019590 100,0% 100,0%
Ebbél: visszavdsdrolt tulajdonosi részesedés névértéken
1. | JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
i, | TOKETARTALEK 27519 27 519 27519 100,0% 100,0%
Iv. | EREDMENYTARTALEK 273 548 297 449 305 729 111,8% 102,8%
v, | LEKOTOTT TARTALEK 54 024 54 062 52 703 97,6% 97,5%
vi. | ERTEKELESI TARTALEK
vil. | ADOZOTT EREDMENY 30 860 1850 27 640 89,6% 1494,0%
E. | E. Céltartalékok 19 690
1. Céltartalék a varhatd kotelezettségekre 19 690
F. | F. Kotelezettségek 485 038 510 171 748 509 154,3% 146,7%
I. | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
. | M. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 255 814 314 600 548 197 214,3% 174,3%
1. Hosszd lejaratra kapott kélcsondk
2. Atvaltoztathaté és atvaltozé kétvények
3. Tartozasok kdtvénykibocsétashol
a. Beruhdzasi és fejlesztési hitelek 113 600 199 600 79 600 70,1% 39,9%
5. Egyéb hosszu lejdratu hitelek 2707
9, Egyéb hosszu lejaratd kitelezettségek 139 507 115 000 468 597 335,9% 407,5%
L | 1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 229224 195571 200312 87,4% 102,4%
1. Rovid lejdratu kélesdnok
- ebbél: az atvdltoztathatd és valtozo kbtvények
Révid lejdrata hitelek 43 085 51 000 36 707 85,2% 72,0%
3. Veviktdl kapott elélegek 18 548 19 500 28 645
Katelezettségek druszolgaltatashol és szolgaltatasbal Vi 654
4. | (szallitdk) 62213 30330 23,6% 48,3%
9, Egyéb révid lejaratd kitelezettségek 105 378 94 741 120 306 114,2% 127,0%
G. | G. Passzividgbeli elhatdroldsok (104. - 106. sorok) 441 015 400 399 416 783 94,5% 104,1%
1. Bevételek pasziv id6beli elhatdrolasa 300 383 276 000 284 473 94,7% 103,1%
2. Koltségek, raforditdsok passziv idébeli elhatarolasa 45 405 31678 39592 87,2% 125,0%
3. Halasztott bevételek 95 227 92721 92718 97,4% 100,0%
FORRASOK OSSZESEN
2331594 2 311 040 2618 163 112,3% 113,3%
Kecskemét, 2020. marcius 31.
Mi Imre Kaszld
Ugyvezetd Igazgatd
=4
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Eredménykimutatds
(Osszkoltség eljarassal)

2019. év adatok e Ft-ban
2018. 2019. Index % Index %
Tétel- . 7 év év 2019. év 2019 (1
spdet Tétel megnevezése TENY TERV | TENY (1) 2019 / 2018 /2019 (T)
(0) (1) TENY 1/ TENY 0 | TENY / TERV
01. | Belfsldi értékesités netto arbevétele 840066 | 874 685 | 800813 95,3% 91,6%
02. | Export értékesités netto arbevétele
1. Ertékesités nettd drbevétele (01. + 02.) 840066 | 874 685 | 800813 95,3% 91,6%
03. | Sajat termelésii készletek dllomdnyvéltozdsa -7943
04. | Sajat el@allitdsi eszkdzdk aktivalt értéke 35466 | 22520 12473 -35,2% -55,4%
1. | Aktivalt sajat teljesitmények értéke (£ 03. +04.) 27523 | 22520 12473 -45,3% -55,4%
I, Egyéb bevételek 91091 | 95098 | 125070 137,3% 131,5%
Ebbél: visszairt értékvesztés 5673 2392
05. | Anyagkoltség 78210 | 81375 85433 109,2% 105,0%
06. | Igénybe vett szolgdltatdsok értéke 315071 | 286 484 | 309 861 98,3% 108,2%
07. | Egyéb szolgdltatdsok értéke 9367 | 10107 11962 127,7% 118,4%
08. | Eladott druk beszerzési értéke 39100 | 23887 4310 11,0%
09. | Eladott (kbzvetitett) szolgdltatasok értéke 63 602 | 106 485 17 139 26,9% 16,1%
IV. | Anyagjellegii raforditdsok (05. + 06. + 07, + 08. +09.) 505350 | 508338 | 428705 84,8% 84,3%
10. | Bérkoltség 258 457 | 307 575 | 272360 105,4% 88,6%
11. | Személyi jellegii egyéb kifizetések 20265 | 21284 24 957 123,2% 117,3%
12, | Bérjarulékok 55300| 67934 52901 95,7% 77,9%
V. | Személyi jelleg(i raforditdsok (10. + 11, +12,) 334022 | 396793 | 350218 104,8% 88,3%
VI. | Ertékcsokkendsi leirds 41724 | 47390 48 067 115,2% 101,4%
VII. | Egyéb raforditasok 40032 | 34424 75708 189,1% 219,9%
Ebbdl: értékvesztés 8799 4000 7 375 83,8% 184,4%
UZEMI ((izleti) TEVEKENYSEG EREDMENYE
A, (1. + 11, = IV, - V. - VI - VIL) 37 552 5358 35 658 95,0% 665,5%
13. | Kapott (jard) osztalék és részesedés
14. | Részesedésekbdl szarmazé bevételek, drfolyamnyereségek
15. | Befektetett pénziigyi eszkizokbdl szarmazé bevételek
16. | Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegli bevételek 59 35 4 6,8% 11,4%
17. | Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei
VIll. | Pénziigyl miiveletek bevételei (13. + 14, +15. + 16. +17.) 59 35 4 6,8% 11,4%
18. | Részesedésekbdl szarmazo raforditdsok, arfolyamveszteségek
19. | Befektetett pénziigyi eszkdzokbdl szarmazd raforditdsok
20. | Fizetend®d (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditdsok 3342 3090 2766 82,8% 89,5%
Részesedések, értékpapirok, tartdsan adott kélcsondk,
21, | bankbetétek értékvesztése
22. | Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai
IX. | Pénziigyi miveletek raforditdsai (18. + 19. +20.+ 21.4+22.) 3342 3090 2766 82,8% 89,5%
B. | PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII. - IX.) -3283| -3055| -2762 84,1% 90,4%
C. | ADOZAS ELOTTI EREDMENY (A, B.) 34269| 2303| 32895 96,0% 1428,3%
X. Addfizetési kotelezettség 3 409 453 5255 154,2% 1160,0%
D. | ADOZOTT EREDMENY (C. - X.) 30860| 1850 27640 89,6% 1494,0%

Kecskemét, 2020. marcius 31.

KIK-FOR Kft.

a lmre Laszld
yvezetd lgazgatd

2019. évi beszdmolo




KIEGESZITO MELLEKLET
a KIK-FOR Ingatlankezel6 és Forgalmazo Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
2019. évi éves beszamolojahoz

A kiegészité melléklet szerepe a szamviteli térvény 88.§ (1) pontja értelmében, hogy
szamszer(i adatokat és szdveges magyarazatot adjon a vallalkozd vagyoni, pénziigyi
helyzetének, a mikodése eredményének megbizhaté és valos bemutatasdhoz a
tulajdonosok, a befektet6k és a hitelez6k szamara.

A szamviteli térvény 88.§ - 94.§-a tételesen felsorolja a kiegészité melléklet kotelezd
tartalmat.

I. Altaldnos rész

A tarsasag bemutatasa, cégadatok:

A vallalkozas neve: KIK-FOR Ingatlankezel6 és Forgalmazd Korlatolt Felel8sségii Tarsasag
Roviditett név: KIK-FOR Kft.

A tarsasag cégjegyzékszama: Cg. 03-09-102506

A cég addészama: 11031600-2-03

A cég statisztikai szamjele: 11031600 6820 113 03

A létesitd okirat kelte: 1993.oktdber 1.

A villalkozas tulajdonosa 100 %-ban: Kecskemét Megyei Jogd Varos Onkormanyzata

6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.
Képviseli: Szemereyné Pataki Klaudia polgarmester

A villalkozas székhelye: 6000 Kecskemét, Csanyi Janos korut 14.

Weblap: www.kikfor.hu, e-mail cim: titkarsag@kikfor.hu

F6 tevékenysége: Sajat tulajdon, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése (TEAOR: 6820)
Egyéb kiemelt tevékenységek:

e [ngatlankezelés TEAOR 6832

e Sajat tulajdonu ingatlan addsvétele TEAOR 6810

e Mérnoki tevékenység , miiszaki tanacsadas TEAOR 7112

e Szakipari munkak végzése TEAOR 4311,4312,4321,4331,4333,4334,4399

Jelenlegi torzstéke: 1 019 590 E Ft
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A villalkozas jogi képviseletét ellatok: dr. Rakonczay Eva, dr. Mocsainé dr. Temesvary Zita
ligyvéd.

A Kft. Felugyeld Bizottsaghan az Snkormdnyzatot, mint tulajdonost Kiraly Jozsef, Paszti
Andrds, Nagy Szilveszter, Szabd Mihdlyné és Trungel llona képviseli.

A vallalkozas képviseletére jogosult : Minda Imre Laszlé ligyvezetd igazgato, dnalléan
{lakcime: 6000, Kecskemét, Nemesszeghy u. 1.},
ifletve 2020.02.13. napjatdl
Széilési-Varga Tiinde Valéria és Dobosi Zsolt Richdrd
egyiittesen.

A Kft. kettds kényvvezetésre kételezett, A tarsasdg vallalkozdsi tevékenységébdl szdarmazo
éves nettd arbevétele az izleti évet megel6z6 két lizleti év dtlagaban meghaladja a 300 M Ft-
ot, és az Uzleti évet megel6zé két év 4tlagdban az atlagosan foglalkoztatottak szama
meghaladja az 50 f6t, igy az éves beszdmolé készitésére és a jogszabadlyi elirds alapjan
kényvvizsgalatra kotelezett.

Kényvvizsgal 6: Gaudit Kft., Kecskemét, Belsényir 325/E .
Kovacsné Borddas Gabriella bejegyzett kényvvizsgald (MKVK 002185)

A kénywviteli szolgaltatds korébe tartozé feladatok irdnyitasdért, vezetéséért felelGs
személy:  Szoll8si-Varga Tiinde gazdaségi vezetd (kozgazddsz, mériegképes kényveld)

(an.: Lugosi Valéria, lakcime: 6000, Kecskemét, Semmelweis u. 18.)

PM regisztraldsi szama: 137128, igazolvany szama: 11322,

szakirany: vallalkozasi szak.

A 2019. év végi mérlegféosszeg: 2 618 163 E Ft, amely 12,3 %-kal magasabb, mint az el6z8
évi mérleg f66sszeg értéke.

2019. évhen a Tarsasag osszes bevétele 925 886 E Ft , melynek 30,1%-a az énkormanyzati
tulajdont lakas kezelési dgazat, 25,5%-a Uzlet dgazat, 19,3%-a egyéb tevékenység (féként a
homokbanyai lakasok bérbeadésa, fiités-melegviz szolgaltatas), 5,4%-a vagyonkezelési
tevékenység, 5,3%-a Téglds u. 5. szadm alatti ingatlan bérbeadasi tevékenység, 3,2%-a Matis
K. u. 10. szém alatti ingatlan bérbeadasi tevékenység, 9,0%-a kiils8s véllalkozasi tevékenység
(megrendelésre végzett munkak), 2,2%-a tarsashazkezelés bevétele,

A Kft. tarsasagi jogi statusza, tulajdonosi szerkezete
A tarsasagban Kecskemét Megyei Jogl Varos Onkormanyzata 100 %-os (izletrésszel

tulajdonos.

A kapcsolt véllalkozdsi viszonyban 3lié tarsasagok 2019. december 31-én:
a) Kecskemét Megyei Joga Varos Onkorményzata, mint tulajdonos,
KIK-FOR Kft, mint 100 %-0s 6nkormanyzati tulajdonti tarsasag
Kecskeméti Varosfejlesztd Kft., Kecskemét, Csanyi J. krt. 14.
Kecskeméti Varosgazdasagi Nonprofit Kft., Kecskemét, Béke fasor 71/A.
Kecskeméti Varosiizemeltetési Nonprofit Kft., Kecskemét, Béke fasor 71/A.
Kecskeméti Termostar Hszolgéltato Kft, Kecskemét, Akadémia krt. 4.
Bacsviz Viz- és Csatornaszolgaltato Zrt. Kecskemét lzsaki at 13.
Vérosi Alapkezeld Zrt., Kecskemét, Csanyi J. krt. 14.
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Kecskeméti Televizié Nonprofit Kft., Kecskemét, Szabadsag tér 2.

Hiros Agéra Kulturdlis és Ifjusdgi Kozpont Nonprofit Kft.,

Kecskemét, Dedk Ferenc tér 1., valamint

Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormaényzata és egyes intézményei.
b) Kecskeméti Lapok Kft, melynek 51,8 %-ban tulajdonosa a KIK-FOR Kft.

A Kft tevékenységi korének, fébb feladatainak bemutatasa:
e atulajdonos Kecskemét Megyei Jog Varos Onkormanyzata elvérasainak megfelelGen

a bérlakasok koltségtakarékos lizemeltetése,

a cég tulajdonaban lévé lizletek és egyéb bérlemények nyereséges, hatékony
miikddietése, illetve hasznositasa,

az dnkormanyzati foldteriiletek vagyonkezel6i feladatainak végrehajtasa,

tarsashaz kezelési feladatok ellatasa,

e nyereség orientdlt kiils6 vallalkozasi tevékenység végzése.

I, A mérleg egyes tételeinek értékelése, kiegészitd ismertetése (szamviteli politika)

A véllalkozas szamviteli politikajanak fobb vonasai

A KIK-FOR Kft. Szamviteli Politikdja és Ertékelési Szabalyzata a 2000. évi C. szdmu szamviteli
térvény elGirdsai alapjan késziilt. A térvény valtozasaival a Szabalyzatot is folyamatosan
modositottuk. '

A Kft. a kivetkezetesség és sszemérés elvét betartva késziti el a kiegészitd mellekletet.

A térvény nytjtotta valasztasi lehetdségek koziil a 8. § (2) bekezdésében meghatarozott oA
valtozaty éves beszamold format alkalmazzuk, melyet kettds kdnyvvitellel tamasztunk ala.

A beszamolé adatai Osszehasonlithaték a bazisidészak adataival. Tarsasdgunk evi 2
alkalommal {V1.30. és Xil.31.) kettés kdnyvvitel rendszerében rogzitett adatok alapjan
beszamoldt készit.

Uzleti évnek tekintjiik a januar 1-t8l december 31-ig terjedd iddszakot.

Az év végi mérleg fordulénapja: december 31., féléves mérleg forduldnapja: junius 30.
Evvégi mérlegkészités idSpontja: januar 31., a félévi mérlegkészités id6pontja: julius 31.

A mérlegkészités napjdig megismert és nem vitatott, nem fellebbezett, illetve a jogerdssé
valt megallapitasok(hibdkat és hibahatdsokat) az Uzleti évre vonatkozdan kényvelésre és
bemutatasra kertilnek.

A beszamolé tartalmazza az dgazat bevételeit, valamint a kézvetlen koltségek alapjan készilt
utékalkuldciét és az addzas elStti eredményt. Az alkalmazott utdkalkuldcid kdltséggydjtésen
alapuld patlékold kalkulacio.

Az egyes mérlegtételekhez tartoz6, a mérlegkészités idSpontjdig ismertté valé gazdasagi
eseményeket a beszamolasi iddszakra kényveljiik le. Ugyanezen idSpontig ismertté vald
informacick birtokaban végezziik el tovadbba a sziikséges értékelési feladatokat is.

A mérleg fordulénapija és januar 31-e kozétt minden olyan esemény ismerté vélt, melyek az
eléz6 évi mérlegadatok aldtdmasztasahoz, kiegészitéséhez sziikségesek, féléves beszamolo
esetén a julius 31-ig ismertté vélt eseményeket szerepeltetjiik a beszamoldnkban.

A cash flow kimutatdst a Torvény szerinti séma alapjan a mérleg, eredménykimutatas, a
f6konyvi kivonat és az analitikus nyilvantartasok segitségével, kdzvetett maodszerrel készitjik
el.
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Tarsasagunk az eredménykimutatast dsszkdltség eljarassal késziti el.

A Kft. a koltségeit az 5-6s szamlaosztdlyban - kéltségnemek szerint - szamolja el. Az éves
beszamolé Osszeallitisa érdekében a tarsasdg a mérlegsémahoz igazodd szamlarendet
hasznal. A szamviteli toérvény el6irasai szerint egyéb bevételként szimoljuk el a
beruhazdsokra, fejlesztésekre intenzitds ardnyosan a kapott tdmogatdsok térgyévre juto
részét.

A pénziigyi miiveletek bevételei és raforditasai kozott tarsasagunknal a betét-ethelyezések
kamatait, a beruhdzasi hitelek kamatait mutatjuk ki.

Kivételes nagysagli vagy eléforduldsi bevételnek, koltségnek, raforditasnak tekintjiik a
mérlegféésszeg 10%-at meghaladd tételeket.

Amortizacids politika

Az immaterialis javaknal (szeltemi termékek) €s a targyi eszkdzoknél a varhaté elhasznalodasi
idé alapjan megallapitott amortizacids kulcs kiszamitasaval, linedris médszer alkalmazasaval
keriilt megallapitasra az értékcsékkenés.

Az értékestkkenést koitségként az aktivalas id6pontjatsl a tdrgyév végéig, az egy évre
megéllapitott érték idSaranyos részét havonta szamoljuk el. A 100 E Ft értékhatar alatti
eszkozok értékesdkkenését hasznalatba vételkor szémoljuk el.

Terven feliili értékcsdkkenést a piaci érték tartds (egy évnél hosszabb), jelentSs mértékii
csokkenése esetén szamolunk el, tovabbd selejtezés miatt, ha az eszkdz hasznalthatosaga
barmilyen ok miatt csékken. Jelent&snek tekintjiik a kényv szerinti (netto) értéknel 15 %-kal,
legalabb 500 E Ft-tal magasabb piaci értéket. Terven feliili értékcsékkenés visszairasat akkor
alkalmazzuk, ha a piaci érték a kdnyv szerinti értéket 15 %-kal meghaladja. A visszairast az
el6z6 években elszamolt terven feliili értékesokkenés mértékéig szamoljuk el.

Mérlegtételek elszamolasi szabalyai

Immateridlis javak kozt vagyoni értékl jogként tartjuk nyilvdn a haszndlati jogokat,
valamint a szoftver termékek (NEXON bér, és egyéb irodai szoftverek) hasznalatanak jogat.
Az amortizacié elszamolasahoz altalanosan 33 %-os leirasi kulcsot alkalmazzuk.

Targyi eszkozok bekeriiiési, elfallitasi értékét az altalanos szdmviteli szabalyok szerint
allapitjuk meg. .

Ertékhelyeshités: bar a targyi eszkdzék egy részénél (pl. ingatlanok) a mérleg készités kori
piaci érték ingadozhat, és valamelyest eltérhet a fordulénapi kényv szerinti érréktél, a Kft.
értékhelyesbitést nem alkalmaz, mert ezen eszkdzok nagyrészt korlatozottan forgalomképes
vagyontargyak.

Befektetett pénziigyi eszkdzok: A Kft-nek jelenleg egy térsasdgban van tartos részesedése.
Készletek értékelése: A tarsasag a készleteit beszerzési aron FIFO mddszer szerint (az
els6ként beérkezett készletet adja ki els6ként, hasznalja fel) tartja nyilvan.

A Kft. a befejezetlen készlet alloménydt utdkalkuldlt kdzvetlen onkéltségen szerepelteti a

7 -

mérlegében. A sajat elGallitasu eszkdzok értékelése kozvetlen dnkdltségen torténik.
Az adott kélcsonok, pénzeszkozok névértéken szerepelnek a mérleghen.

Kdvetelések aruszallitasbhol és szolgaltatasbol (vevsk)

A f6konyvi és analitikus szamlakon a vevBkévetelések Gsszege a szamlazott, vevGk altal
elismert Bsszegben szerepel. Az év végi zaraskor a mérlegbe az értékvesztéssel csdkkentett
ésszeg keriil. A december 31-én fennalld hatdridén tili vevékovetelésekre a tarsasag egyedi
értékvesztést szamo! el. Behajthatatlanna valt kdvetelést a mérlegben nem szerepeltetiink,
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azt egyéb raforditasként elszamoljuk. A behajthatatlanna mingsitést a Szamviteli Térvénynek
megfelelen dokumentaljuk.

Az egyéb kovetelések kdnyv szerinti értéken keriilnek kimutatasra.

Az aktiv idébeli elhatdrolasokat — a Szt. 32-33. § alapjan — elkiilonitetten mutatjuk ki az
alabbiak szerint:

- a mérleg forduldnapja elstt felmerilt olyan kiadasokat, amelyek kd&ltségkent,
raforditasként csak a mérleg forduldnapjat kévetS idGszakra szamolhaték el (ide
értendé a halasztott raforditds is),

- olyan bevételeket, amelyek csak a mérleg fordulénapja utan esedékesek, de a
mérleggel lezart id6szakra szamolandék el,

- olyan tobbletkstelezettségeket, amelyek visszafizetendS &sszege nagyobb a kapott
Osszegnél.

Sajat t6keként keriil kimutatasra az alapité altal meghatérozott jegyzett téke, a téketartalék,

az eredménytartalék, a lekétdtt- és az értékelési tartalék, valamint a adézott eredmeény.

Jegyzett tékeként keriil kimutatdsra az dnkormanyzat altal rendelkezésre bocsatott apport.

jegyzett t6két konyv szerinti értékben kell a mérlegben szerepeltetni.

Toketartalék: jogszabaly alapjan t6ketartalékba helyezett pénzdsszeget tartaimazza. A

toketartalék a mérlegben kényv szerinti értéken szerepel. A t6ketartalék eredetét analitikus

nyilvantartasban mutatjuk ki.

Eredménytartalék: a mérleghen kényv szerinti értéken szerepeltetjik az el6z8 Uzleti év{ek)

adozott eremeényeit.

Ertékelési tartalék: a Kft. a targyi eszkdzeire, immateridlis javaira értékhelyeshitést nem

szamol el, ezért e mérlegsoron nincs adat.

Lekotott tartalék: a GZR-D-0-2016 szamu palyazatban érintett elektromos autdra, a DAOP-

5.2/c-14-k2-2014-0001 szadm( palyazatban érintett Kéttemplomkdz {izleteinek felujitasara

képzett lekststt tartalék, ilietve a 2015. jdlius 1-én vagyonkezeléshe atvett irodak

bevételében megtériil§ értékcsdkkenés utan kepezziik.

Céltartalék: az ad6zas eldtti eredmény terhére képzett dsszeg, mely harmadik féllel

szembeni fizetési kételezettségekre képzett a Kft., mely a mérlegfordulénapon fenndli, de

bsszege vagy esedékességének id6pontja még bizonytalan, és azokra a vallalkozo a

sziikséges fedezetet mar médon nem biztositotta.

szallitéallomanyként vessziik figyelembe azokat az beérkezett szamldkat, amelyek teljesitési

id6pontja 2019. évi, és a mérlegkészités idépontjaig beérkeznek. A szamviteli szabalyok

szerint a kotelezettség a fizikai teljesuléskor keletkezik.

Hosszii lejaraty kotelezettségek kozétt tartjuk nyilvan a beruhdzdsi  hitelt, a

vagyonkezelésre atvett féldteriileteket, illetve az éven tili biztositékok Osszegét.

Rovid lejaratd kotelezettség az egy évnél rovidebb ideig fenndlld kételezettség, valamint a

hosszu lejaraty kotelezettség osszegébdl a mérleg forduldnapjat koveted egy lizleti éven

beliil esedékes tdrlesztérész. A kotelezettségeket a mérleghen kdnyv szerinti értékben

mutatjuk ki.

Passziv idSbeli elhatarolasként kerill kimutatasra a Szt. 44-45. § szerint:

- a mérleg fordulénapja elétt befolyt elszdmolt bevétel, mely a mérleg fordulénapja utani
iddszak arbevételét, bevételét képezi,

- a mérleg fordulénapja el6tii id8szakot terhelé koltség, raforditas, mely csak a mérleg
forduldnapja utani idészakban jelentkezik kiadasként,

- a mérleg forduldnapja és elkészitésének idépontja kozott ismertté vait el6z8 évet érintd
kartéritési igényt, késedelmi kamatot, kartéritést.
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Beruhazasainkra visszafizetési kotelezettség nélkiil kapott tdmogatdsok, pélyazati forrasok
értékét a felhaszndlasdval |étesitett berendezés értékcsdkkenésével azonos (itemben
ardnyositva szamoljuk el az egyéb bevételek kozétt. Az adott idészakig még el nem szamolt
részt a halasztott bevételek soron kell kimutatni.

o

A sajat el6allitasu eszk6ézdk értékelése kozvetlen dnkoltségen torténik.

Vagyonkezelési joggal atvett vagyon nyilvantartasa, elszamoldsa

A vagyonkezelési joggal atvett ingatlanokat az eszkézdk kozétt tartjuk nyilvan, az
&nkormanyzat ingatlanvagyon-kataszteri nyilvantartasdval egyeztetetett értéken. A felmeriilt
gazdasdgi eseményeket kényveljiik és a beszamold kiegészité mellékletében kilon
szerepeltetjiik. A foldteriiletekrél a targyévet kévetd év januar 31-ig leltdrt készitlink, melyet
felelGsségi nyilatkozattal ellatva a tulajdonos felé tovabbitunk.

A vagyonkezeléshe atvett vagyon (féldteriiletek) hasznalatabél szarmazé bevételeket, illetve
kozvetlen kéltségeket elkiilonitetten tartjuk nyilvan.

KIK-FOR Kft, mint vagyonkezel8 éves dsszesitett és részletezett pénziigyi elszamolast készit,
valamint évi 2 alkalommal (V1.30. és XI1.31.) kett&s kényvvitel rendszerében régzitett adatok
alapjan beszamolot készit.

A beszamold tartalmazza az agazat bevételeit, valamint a kozvetlen koltségek alapjan készilt
utokalkulaciot, és az addzas el6tti eredmeényt.

A Kft. vagyoni, pénziigyi, jdvedelmezéségi helyzetének elemzé bemutatdsa (1. szamd tabldzat)
A téke miikddtetés jovedelmezéségét méré mutaté (ROE) az el6z6 évi 2,20 %-os értékhez
képest 1,93 %-ra valtozott. A sajat t6ke miikodtetés hatékonysaga azt mutatja meg, hogy a
Kft. milyen jovedelmezSen gyarapitotta sajat t6kéjét. Kft.-nél a mutaté 2018 és 2019 évi
értékére hat a szokasos tizletmeneten tuli ingatlan értékesités nyeresége.

< ROE (addézott eredmény/sajét toke)
KI:¥FOR
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Az eszkozardnyos jovedelmezdség mutaté (ROA) a lekotott eszkozok miikddtetésenek
hatékonysagat méré mutato az el6z6 évi 1,32 %-rél 1,06 %-ra modosult.

A Kft. teljes eszkézallomanya atlagosan 1,32 %-os hozamot biztositott 2018. évben, mig
2019. évben 1,06 %-ot. A novekedés oka, hogy a vizsgdlt idGszakban ingatlan értékesitésére

kerilt sor.
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EBITDA mutaté (lizemi eredmény + amortizdcid) a tevékenység jovedelem-termeld
képességét fejezi ki. Ez az érték 2018. évben 79 276 E Ft-rdl, 2019. évre 83 725 E Ft-ra
valtozott. A 2019. évi magasabb bevétel hatott az EBITDA mutatora is.

KISFOR EBITDA (iizemi eredmény+amortizacic)
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A tbkeszerkezet mutaté 28,59%, az idegen t8ke ardnya az Osszes forrashoz képest
emelkedett. A valtozas f8ként a révid lejaratd kételezettségek allomanyanak ndvekedésére
vezethetd vissza, melynek f5 oka az egyéb rovid lejarati kotelezttségek emelkedése.

Az él6munka termelékenysége (netté arbevétel és |étszam aranya) 2018. evben 11 352E
Ft/f6, mig 2019. évben 10 928 E Ft/f6-re mérséki6dott, tekintettel az ingatlan értékesitésre,
a mutaté értéke kiemelked&nek mindsiil.

A mérleg fordulénapjara szamitott likviditdsi mutaték bazis iddszakhoz képest romlottak,
tekintettel a Matis u. 10. szam, illetve Kéttemplom kézt érinté feldjitasi munkalatok miatti
kdtelezettségvallalasok alapjan térténd szallitdi kifizetésekre. A Térsasag a pénzigyi
folyamatok hatékony menedzselését tovabb folytatia es a kovetelésbehajtas
eredményességét is tovabb kivanja javitani.

A Kft. likviditasi gyorsrata mutatéja bdzis id8szakhoz képest 125,75 %-rél 51,23 %-ra
csokkent. A csdkkenés oka a befejezett 2019. évi feldjitasi munkdk, mely okén a 2017. év
végére felhalmozddott pénziigyi tartalékbol, 2018 és 2019. évben a villalt teljesitéseknek
megfeleld pénziigyi kiegyenlitések megtdrténtek. A 2017. évi kiemelkedd likviditasi
mutatékat az elkiilénitetten kezelt pénzeszkdzék nagysaga kedvezden befolydsolta, mely
2019. évben teljes Osszegében felhasznalasra keriilt.

Az addssagfedezeti mutaté kedvez&en alakul a hosszu lejdratd hitelek torleszid részlete és
kamataira a fedezetet biztositott.

Az egyes mérlegtételekhez kapcsol6dd kiegészitések

Eszkozok, aktivak

Az eszkdzok leltdrozasdra év végén keriil sor, az eszkozok analitikus egyeztetése a
mérlegkészitésig megtortént. A mérleg fédsszege az el6z6 évihez képest 12,3 %-kal
novekedett.

A. Befektetett eszkdzok oOsszértéke a 2018. év végi adathoz viszonyitva 26,8%-kal
novekedett. A szamviteli térvényben el6irt szerkezet( — &llomanyvaltozds kimutatdsat
(befektetett eszkodz titkdr) a 2. szamd tabldzat tartalmazza.

Az elszamolt 48 067 E Ft-os értékcsokkenéssel szemben a befejezetlen beruhdzasok,
felgjitasok dsszértéke 2019. évben 6 661 E Ft, mig aktivdldsra, Gzembe helyezésre 758 454 E
Ft feldjitas keriilt.

I. Immateridlis javak Osszege 704 E Ft. Itt tartjuk nyilvdn a cégnél alkalmazott jogtiszta
szoftvereket 636 E Ft értékben, valamint az integralt vallalatiranyitasi rendszer moduljainak
bevezetéséhez szitkséges — a jelenlegi nyilvantartasi rendszereket és munkafolyamat
dtvilagitdsokat tartalmazé — tanulmanyt 68 E Ft 6sszegben.

adatok E Ft-ban
i 2018. {)sszetétel 2019, Osszetétel | Viltozds
Megnevezes N )
Ev % Ev % %-a
M(szaki dokumentacié /munkafolyamat atv./ 211 20% 68 10% 32,1%
Vagyoni értékii jogok 847 80% 636 90% 75,1%
Osszesen 1058 100% 704 100% 66,5%
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Il. A targyi eszkdzok
A targyi eszkozok nettd értéke adott elSleg nélkiil a mérlegforduld napon 2483 007 E Ft,

rr_ e £ x

mely 27,1 %-kal magasabb az eldz6
szam alatti ingatlantémb felGjitdsa, valamint a Kéttemplom koéz 13-15. szém alatti

tizlethelyiségek feltjitasa befolyasolta.

adatok E Ft-ban
Megneverés 2018. Osszetétel 2019. Osszetétel | Valtozas
& Ev % Ev % %-a
Ingatkanok és kapcsolodd vagyoni érték( jogok 1431152 74,0% 2452 304 98,8% | 171,4%
Fbbd! vagyonkezeléshe vett eszkdzdk 123 736 8,6% 453 538 185% | 365,8%
Mdiszaki berendezések, gépek, jarmivek 7424 0,4% 14 388 0,6%| 193,8%
Egyéb herendezések, felszerelések, jarmivek 14 440 0,7% 9 654 0,4% 66,9%
Befejezetien beruhazasok, feldjitasok A82 277 24,9% 6 661 0,3% 1,4%
Osszesen 1835 293 100,0% 2 433 007 100,0% | 128,3%

Ev végén a beruhdzasok, felGjitdsok befejezetlen éalloménya 6 661 E Ft, mely a

kovetkez6ich6! adadik:

o Ugyfélszolgalati Iroda atalakitasanak el6készité munkai 2184EFt
o Homokbanya miiszaki el§készitd dokumentumai 2 288 E Ft
o Matis K. u. 10. szdm alatti tiizoltosagi felvonulasi terilet 2 189 E Ft.

Tartds részesedések: A Kft-nek jelenleg egy tdrsasdgban, a Kecskeméti Lapok Kft-ben
(székhely: 6000, Kecskemét, Csanyi Janos krt. 14.) van tartds részesedése, melynek
nyilvantartasi értéke 12 300 E Ft. A tulajdonban lévé 17 000 E Ft értékl torzshetét alapjan
részesedése 51,83 % (1 700 db / 3 280 db szavazati ardny mellett), a tarsasagra tobbségi
hefolyast gyakorol.

Befektetett pénziigyi eszkoz06k

Adott kdlcson rovaton a Kft. 0 Ft szerepel.

B. A forgoeszkozok Ssszértéke 2018. év fordulénapjahoz viszonyitva 288 249 E Ft-rdl,
104 680 E Ft-ra csokkent, tekintettel a pénzeszkozék volumenének csdkkenésére.

I. A készletek értéke 985 E Ft —rél, 1 061 E Ft —ra novekedett. A készletekbdl az anyagok
értéke 705 E Ft, aruk 356 EFt,

Il. A Kbvetelések dsszege a mérleg forduld napon 68 404 E Ft, mely 6,4%-0s névekedes.
Ennek f& oka az egyéb kdvetelések névekedése.

A vevGallomany ériéke a mérlegben 57 872 E Ft-rol 57 760 E Ft-ra 0,2 %-kal csokkent az
eléz6 évhez képest. A kovetelések druszdllitashol és szolgaltatashdl (vevdk) mérlegsor
tartalmat, illetve a vevsk fizetési hajlandésdgat az alabbi tablazat mutatja.

VEVO ALLOMANY ALAKULASA

adatok E Ft-ban

Részletezés 6 vevicsoportok szerint 2018.12.31 2019.12.31 %

Brutto lakossagi veviallomany 91812 93 266 101,6%
1. Elszdmoit értékvesztés lakossag 63321 68 742 108,6%

Lakosségi veviallomany 28 491 24524 86,1%
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Bruttd (zletek vevSallomany 23 405 21129 90,3%
2. Elszamolt értékvesztes 1638 1638 100,0%
Oziet vev&illomany 21767 19 491 89,5%
Bruttd intézmény karbantartasi vevéallomanya 0] 0
Ebbdl ataldnydijas Profi Komfort Kft 0 0
3. Ebbél vallalkozdsi munkak 0 0
Elszamolt értékvesziés intézmeény karbantartas 0 0
Intézmény karbantartds vevsallomany 0 0
Brutté vevSallomany vagyonkezelésbe vett foldteriiletekre 4317 11410 264,3%
4. Elszdmolt értékvesztés vagyonkezeléshe vett fdldteriiletek 3090 2678 86,7%
Vagyonkezelésbe vett féldteriiletek vevdallomdnya 1227 8732 711,7%
Brutté vevallomany dnkormanyzat részére végzett
lakésfeltjftasokra 0 0
5. Elszdmolt  értékveszeés  Onkormanyzat  részére  végrett
lakésfeiGjitasok 0] 0
Onkormanyzat részére végzett lakasfeldjitasok vevéallomanya 0 0
Bruttd vevdallomany egyéb tevékenység esetén 6 898 5 500 79,7%
EbbdI Tarsashazaknak szémlazott kdzos képviseleti dij 868 245 28,2%
. EbbS! KMV Onkormanyzatnak szamidzott 0 0
Ebbdl egyéb szédmidk 5401 1815 33,6%
Elszdmolt értékvesztes 511 487
Egyéb tevékenység veviallomanya 6 387 5013 78,5%
Bruttd vevidlomany ingatlan értékesitéshez kapcsolddoan 0 0
7. Elszamolt értékvesztés 0 0
Egyéb vevéalloménya 0 0]
Brutté vevédllomany dsszesen 126 432 131 305 103,9%
1.-7. Elszamolt értékvesztés dsszesen 68 560 73 545 107,3%
Mérieg szerinti vevéallomany dsszesen 57 872 57 760 99,8%

A lakossdgi brutto vevd dllomdny kismértékben, 1,6 %-kal novekedtek 2018. év végéhez
képest. A lakossagi vevGallomanyra elszédmolt értékvesztés osszegét a kiszamldzasra kerdlt,
de ki nem egyenlitett, végrehajtasra beadott, lejdrt tartozasokra szamolta el tarsasagunk.

Az ilizletek brutté vevddllomdnya 9,7%-kal csdkkent a 2018. évi kintlévGséghez képest,
annak ellenére, hogy 4 Uj lizlet hasznositasaval bévilt az agazat.

oy

A vagyonkezelésbe vett foldteriiletek brutté vevédllomdnydnak 6sszege nagymértékben
nétt f6ként az egyik peresitett partneriink kintlév8sége és foként a tulajdonos felé a
vagyonkezelési tevékenységgel kapcsolatban elszamolt és  kiszamldzott megbizasi dij
tartozds miatt, mely a csoport kintlév&ségének 71%-dt teszi ki. Fizetési felszdlitasok
megkiildésével, fizetési meghagydsok benyujtasaval térsasagunk minden rendelkezésre &llo
lehet&séggel élt a kdvetelések behajtasa érdekében.

2019. december 31. fordulénapi brutté kintlévéség 131 305 E Ft, mig erre elszamolt
értékvesztés Osszege 2019. év végén 73 545 E Ft, igy a nettd kintlév8ség forduldnapi
Ssszege 57 760 E Ft.

Egyéb kovetelésként 10 644 E Ft-ot tartunk nyilvan. Ebbdl: adott el6leg 4 084 E Ft, mely a
vagyonkezelt kialakitdsra keriil§ épitési telken vizikézmi kiépitése végett megfizetett elSleg,
munkavallaldkkal szembeni kévetelés 325 E Ft, egyéb kévetelések 580 E Ft, tarsashaz feltjitasi
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alap 2 654 E Ft, helyi ipar(izési ad¢ tulfizetés 6sszege 453 E Ft, kapott elSleg dfa 2 548 E Ft.

adatok E Ft-ban
Megnevezés 2018. év M;g_(};zzr:és 2019. év M;g—gzzr:és Véitg;is a4
Adott eldlegek 1778 27,8% 4084 38,4% 229,7%
Munkabér elSleg 295 3,5% 325 3,1% 144,4%
Egyéb kivetelés 580 9,1% 580 5,4% 100,0%
Tarsashaz feldjitasi alap 1943 30,4% 2 654 24,9% 136,6%
Ad6 talfizetés hipa, kapott elSleg afa 1866 29,2% 3001 28,2% 160,8%
Osszesen: 6392 100,0% 10 644 100,0% 166,5%

IIl. Ertékpapirokkal a tarsasagunk nem rendelkezik.

IV. A pénzeszkozok fordulénapi értéke 35 215 E Ft. A Kft. pénziigyi helyzete a targyév
folyaman kiszamithatéan alakult. A korabban meghatérozott likviditdspolitikdnk alapelve,
hogy az agazati feladatokbdl realizdl6ddé pénziigyi bevételek fedezetet teremtsenek a
sziikséges lizemeltetési, fenntartdsi kiaddsok finanszirozasara. A befolyé bevételek szigoru
heti kontrollja, és a kiadasok litemezésének megujitasa kévetkeztében megfelelSen alakultak
a likvid pénzdramok egész évben.

C. Az aktiv idébeli elhataroldsok értéke 17 472 E Ft. Az adatok részletezését a 3/a. szdmu
tdbldzat tartalmazza. Ezen a soron szerepel a bevételek aktiv idébeli elhataroldsa 14 301 E Ft
dsszegben és a koltségek aktiv id6beli elhatarolasa 3 171 E Ft értékben.

Forrasok, passzivak

D. Sajat téke mérlegben szerepld kényv szerinti értéke 2019. Uzleti év forduldnapjan

1433 181 E Ft. adatok E Ft-ban
Wegneuezés 2018. év | 2019. év
[l Jegyzett téke 1019 590] 1019590
Hjegyzett, de be nem fizetett téke 0 0
li1. Téketartalék 27 519 27 519
{iv.Eredménytartalék 273548 305729
V.Lekotott tartalék 54 024 52703
VI.Ertékelési tartalék 0 0
VIl. AdSzott eredmény 30 860 27 640
Sajat toke Osszesen 1405541| 1433180

I. A jegyzett t6ke 1 019 590 E Ft, amely véltozatlan az el6z6 évhez képest.

Il. A t&ketartalék a tulajdonos altal megalakulaskor nyujtott végleges finanszirozasi forras

st _

tsszege. A téketartalék értéke 27 519 E Ft, az el6z6 évhez viszonyitva nem valtozott.

I.Az eredménytartalékban a Kft. megalakuldsatél 2019. december 31. fordulénapig tarto
id&szakanak kumulalt adézott eredményei szerepelnek. Az eredménytartalék 2019. év végeén

305729 E Ft.

IV.A lekdtott tartalék Gsszege 52 703 E Ft, mely tartalmazza egyrészt a vagyonkezelésbe kapott
ingatlanok M6ty 109. § (6) bekezdése szerint elszamolt értékcsokkenésnek megfelel§ dsszegl
visszap6tldsi kotelezettségét 1 008 E Ft értékben, a GZR—D-0-2016. szamu pélydzat keretében a
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Nissan e-NV2000 kombi személygépjarmi értékcsdkkenés ardnyos még el nem szamolt
Bsszegét 499 E Ft dsszegben, illetve a DAOP-5.2/c-14-k2-2014-0001 szdm( palydzatban érintett
Kéttemplom koz projekt értékcsdkkenés ardnyos még el nem szamolt dsszegét 51 196 E Ft
értékben.

E. Céltartalék képzésre keriilt sor 19690 E Ft Osszegben varhaté kotelezettség cimen.
Folyamatban lévé peres {igy miatt keriilt sor a céltartalék képzésére. Jelenlegi Kéttemplom kozi
lizletet bérlé gazdasagi tarsasag engedményezte mérleg forduldnapot megel6z8en peresitett
kdvetelését egy maganszemély részre, melyet a Kft. vitat. Az (gylet Osszegét é&s
esedékességének iddpontjat tekintve bizonytalan, igy céltartalék képzésére kertlt sor.

V. A KFft. 2019. iizleti éve sordn 27 640 E Ft 6sszeg(i addzott eredményt realizalt.

F. Kotelezettségek értéke 748 509 E Ft, mely az el6z8 évhez képest 54,3 %-kal ndvekedett.
Ennek oka a vagyonkezelés céljabol kapott féldteriilet miatti hosszd lejdratd kotelezettségek
emelkedése.

I. Hatrasorolt kotelezettségekkel tarsasagunk nem rendelkezik.

[l. Hossz( lejarat kotelezettségek 114,3 %-kal ndvekedtek, 548 197 E Ft értékben
szerepelnek a mérleghen.

Beruhazasi és fejlesztési hitelek: Térsasagunk valtozd kamatozdsi (kamatldb mértéke: 3 havi
BUBOR + 1,8%) Koélcstnszerzédést kotétt 2014. évben az OTP BANK Nyrt.-vel 237 000 E Ft
tsszegben. A kdlesén futamidejének datuma 2023. aprilis 28. napja. A K&lcsonszerzddeés
biztositékaként jelzalogjog bejegyzése megtdrtént a 1144 hrsz. (CsanyiJ. krt.14.) €s a 21920/3
hrsz. (Téglés utca 5.) ingatlanokra. A mérlegsor zdréértéke 2019. év végére 79 600 E Ft,
valamint a kévetkez6 évi torleszts részlet 34 000 E Ft, mely atsorolasra keriilt a révid lejaratd
kotelezettsége kozé.

Egyéb hosszd lejaratu hitelek kdzott szerepelt 2018. év végén a 2017. augusztus 25-én
lizembehelyezett elektromos személygépjdrm( (Nissan e-NV2000 kombi) éven tuli lizing
térlesztd Osszege. Az ligylette! kapcsolatos 1949/2017. (Xil.12.) Korm. hatdrozata 2017.
december 12-én keriilt kihirdetésre. A futamidé vége 2020. szeptember 15. A 2019. évi egyéb
hosszu lejaratd hitelek mérleg sor értéke: 0 Ft, mivel a kdvetkezd évben esedések torlszté
rész a rovid lejaratd hitelek sorban taldlhatd.

Egyéb hosszu lejarati kételezettségek kozott szerepel a Matis K. utca 10. szam alatti épiilet
feldjitasahoz kapcsolédd - 39 hénap idétartamra szold - jotallasi biztositék 14 999 E Ft
Bsszege, valamint a vagyongazdédlkoddsra dtadott foldteriiletek és egyéb ingatlanok értéke
453 598 E Ft értékben.

adatok E Ft-bon
. 2018. év | Osszetétel | 2019, év | Osszetétel | Valtozas
Megnevezés o o
Targy ev % Targy év % %-a
. Hatrasorolt kotelezettségek 0] 0
Beruhdzasi és fejlesziési hitelek 113 600 23,4% 79 600 10,6% 70,1%
Egyéb hosszl lejdratu hitelek 2707 0,6% 0 0,0% 0,0%
Egyéb hosszd lejarati kételezettség 139 507 28,8% 468 597 62,6% 335,9%
Ebbdl vagyonkezelés miatti 124 508 89,2% 453598 60,6% | 364,3%
kitelezettséy
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Il. Hosszit lejaratu kbtefezettségek 255 814 52,7% 548 197 73,2% 214,3%
Rovid lejarata kdlcséndk 0,0%
Révid lejaraty hitelek 43 085 8,9% 36 707 4,9% 85,2%
Veviktdl kapott eldleg 18 548 3,8% 28 645 3,8% 154,4%
Kotelezettségek druszéllitashol és 62213  12,8% 14 654 2,0%|  23,6%
szolgaltatasbal { szalitdk)
Eovab ravid lelarati
Byéb rovid lejaratd 105 378 21,7% 120 306 16,1% |  114.2%
kotelezettségek
I, Rovid lejdrata kbtelezettségek 229224 47,3%| 200312 26,8% 87,5%
Osszesen 485 038 100,0% 748 509 100,0% 154,3%

Fennallé hitelek, lizingek 3 évre terjedd finanszirozasa
A Téglds u. 5. szam alatti ingatlan fel(jitasara felvett 237 000 E Ft 6sszegi kélesén, 34 000 E
Ft/év torlesztd részlet, illetve kélesén kamatanak kifizetése, a befolyd bevételbdl részben
biztositott, masrészt az (izlet dgazat tevékenységhdl befolyd bevétel biztosit fedezetet.

A Nissan elektromos gépjarm( 1330 E Ft osszegld éves lizingdijara a vallalkozasi
tevékenységhdl befolyd, pénziigyileg realizdlt bevétel jelent fedezetet. Lizing futamideje:
2020. szeptember 15., id6aranyos lizing dij 6sszeg 997 E Ft.

111, Rovid lejérati kotelezettségek teszik ki a kotelezettségek 26,8%-at, azaz 200 312 E Ft-ot,
mely bazisévhez viszonyitott 6sszege csékkent 12,6 %-kal.

Rovid lejaratd hitelek, kdicsondk kozott mutatjuk ki a hosszu lejératd kélcson és lizing 2020.
évben esedékes torlesztd részletét, melynek ésszege 36 707 E Ft, mely 14,8 %-kal csdkkent

g

az el6z6 évhez képest.

VevoktSl kapott elSlegek kozott 2017. szeptemberétdl szerepeltetjiik az egydsszegl
befizetések Gsszegét, igy fordulénapi értéke 28 645 E Ft.

£ ar

A szillitoi kotelezettségek értéke 14 654 E Ft, mely csokkent az el6z6 évhez képest; mely
76,4 %-o0s csdkkenés. Lejart hataridej{i tartozast nem tartalmaz a széllitoi kotelezetiseg

allomany.

A kordbbi években kialakult kedvezd likviditasi helyzet lehetdvé tette a szallitéi allomany

folyamatos kiegyenlitését. A szamlak kifizetése hatarid6re megtortént.

Egyéb révidlejaratd kotelezettségek: e soron szereplé dsszegek a fordulénapon fennallo,
esedékességli addtartozasok, melyeket az esedékességi hataridéig kiegyenlitettiink.

adatok E Ft-ban

, . Megoszlds . Megoszlas | VAltozds %-
Megnevezés 2018, év % ban 2019. év % ban ban

AFA kételezettség 0 0,0% 6 864 5,7%
Munkabér 14 831 14,1% 14 889 12,4% 100,4%
Munkabér utan fizetendé addk, jarulékok 19 412 18,4% 15322 12,7% 78,9%
Egyéb adok 2353 2,2% 4330 3,6% 184,0%
Bérbe adott izletek altal fizetett biztositék 39583 37,6% 37794 31,4% 95,5%
Lakdsbérlgk altal fizetett dvadék 24 467 23,2% 37728 31,4% 154,2%
Egyéb kitelezettség 4722 4,5% 3379 2,8% 71,6%
Osszesen 105 378 100,0% 120 306 100,0% 114,2%
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A Kft-nek 2019. év végén lejart koztartozasa nem volt.

A Kft. vezetése 2019. évben sem vallalt kezességet, vagy mas, nem emlitett kotelezettseget.
A tarsasagnak kérnyezetvédelmi kotelezettsége sincs.

Cégiink add és egyéb fizetési kotelezettségeit folyamatosan teljesiti, add és egyéb
koztartozasunk nincs.

G. Passziv idébeli elhatarolasok
Passziv idébeli elhataroldsok dllomanya 416 783 E Ft. Az adatok részletezését a 3/b. sz.

tablazat tartalmazza.
Az elhatérolt bevételek 6sszege 284 473 E Ft, mely kozott szerepel 232 265 E Ft 6sszegben a

fejlesztési célra elkiilonitett 6sszeg.
Koltségek, raforditasok passziv elhatarolasként szerepel 39 592 E Ft.

Halasztott bevételként elhatarolt tdmogatasok

A halasztott bevétel soron szerepel 92 718 E Ft, mely a beruhazésokra elnyert palyazati
tamogatasok késébbi évekre elhatdrolt ésszege. Ennek bevételként térténd elszamolasa a
beszerzett eszkdzok értékcsékkenésével ardnyosan térténik meg.

DAOP-5.1.2/C-09-2F-2011-0001 Rékdczi ati projekt mérleg fordulé napi értéke: 41 023 E Ft.

DAOP-5.2/C-14-K2-2014-0001 Kéttemplom-koz lzletek portalfeldjitasa, teté és homlokzat
feltjitasok projekt mérleg forduld napi értéke: 51 196 E Ft.

2016/205. Elektromos autd e-Mobilitds GZR—D-0-2016. szamu pélyazat keretében Nissan e-
NV2000 kombi személygépjarmii 1500 E Ft tdmogatds cimén kapott dsszeghdl 499 E Ft a
forduldnapi elhatarolas 6sszege.

Jelzalogjoggal terhelt kotelezettségek, tamogatasok

DAOP-5.1.2/C-09-2F-2011-0001 Rakéczi ut-Vasutkert revitalizacidja projektre nydjtott vissza
nem téritendé tdmogatas 47 785 E Ft. Biztositék: 4120/A/2 hrsz. ingatlan, 4122/A/2 hrsz.
ingatlan, 4127/A/2/A/1 hrsz. ingatlan.

DAOP-5.2/C-14-K2-2014-0001 Kéttemplomkdz tizletek portal és tetdfeldjitasa projektre
nyujtott vissza nem téritendd témogatds 56 992 E Ft. Biztositék: 480/5 hrsz. ingatlan.

2014. évben az OTP BANK Nyrt.-vel kététt 237 000 E Ft Kélesonszerzédés biztositékként
jelzalogjog bejegyzése a 1144 hrsz. és a 21920/3 hrsz. ingatlanok kertiltek.

A Kft. kizardlagos tulajdondban allé Kecskemét belteriilet, 21920/3 hrsz. alatti, Téglas utca 5.
szam alatt 1év6 ingatlanbdl a ,B” és ,C” jeldlésii lépcs6hdzakban taldlhaté 40 db lakds
vonatkozdsaban 6t éves hatdrozott id6tartamra (2021. dprilis 30. napjaig), ellenérték fejében
dtruhdzta azt a jogot, hogy a lakdsok maganszemélyeknek valé bérbeadasa tekintetében
BérlS személyét a szerz6dé fél meghatarozza (bérl6kijeldlési jog). Az értékesitésbdl 75 000 E
Ft bevétele keletkezett, melybdl a targy évre jutd bevétel 15 000 E Ft volt.
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2016/205. Elektromos auté e-Mobilitds GZR—D-0-2016. szamu palyazat keretében Nissan e-
NV2000 kombi személygépjarm(i 1 500 E Ft tdmogatast nyert el. A lizing tigyletre vonatkozo
kormanyzati hatarozat szama: 1949/2017. (XI1.12.). Lizing futamideje: 2020. szeptember 15.

2017. decemberében a Kft. 228 000 E Ft 6sszegben, majd 2019. majusaban 12000 E Ft .
bsszegben 10 éves (2029. mdjus 31. napjdrig szold) idStartamra bérl8kijeldlesi jogot
értékesitetett, ezen kiviil 2019. szeptemberében 9 éves és 9 honapos bérlSkijeldlési jogot
értékesitett 6486 EF Ft Osszegben, melyek elhatdroldsa megtortént. A pénziigyileg
realizalddott bevétel fedezetet jelent a jelenlegi ingatlan fenntartasahoz.

Eredménykimutatashoz kapcsolédé adatok, kiegészitések (6sszkoltség eljarassal keszitett
eredménykimutatds séma szerinti tételszam bontdsban)

I. Az értékesités netté arbevétele 2019. évben 800 813 E Ft volt, ez 4,7 %-0s csdkkenés
2018. évhez képest.

Az értékesités nettéd drbevétele f6bb tevékenységi bontasban
adatok E Ft-ban

Megneve:ﬁ '  Netté arbevétel %-ban |
Lakasgazdalkodasi dgazat 261 530 32,7%
Nem lakas, Uzlet bérbeadas 211306 26,4% |

j Térsashédzkezelés ' " 0363 | 2"56/:5
Vagyonkezelési tevékenység |  4g2m6 6,0%
'Matis K. u. 10. bérbeadds " 15 07'2' : 1;90; i
Tégldsu.5.bérbeadds 33422 42%
| Egyéb tevékenység _ | 128179 16,0%
' Kills6 vallalkozési tevékenység 2685 103%

Osszesen B 800813 100,0%

Lakédsgazdalkoddsi dgazat nettd drbevétele a 2019. évi nettd drbevétel 32,7 %-dt teszi ki, az
lizlet 4gazat nett6 arbevétele az 6ssz nettd drbevétel 26,4 % -4t adja, az egyéb tevékenység
és a kiilsé vallalkozasi tevékenység képvisel 26,3 %-ot. Az Gsszes 2019. évi nettd arbevételbdl
vald részesedése a masik 3 dgazatnak - vagyonkezelés, sajdt tulajdonu ingatlan bérbeadds,
tdrsashdzkezelés - 6sszesen 14,6 %-ot tesz ki.

Netté arbevétel megoszlasa (adatokE Ft-ban)

InlLakaskezelési dgazat ls{Nem lakds, Uzlet bérbeadads |l Tarsashazkezelés
ldVagyonkezelési tev. 1wl Matis K. u. 10. bérbeadas 1(Téglds u. 5. bérbeadds
m{Egyéb tevékenység M Kiils6 vdllalkozdsi tevékenység M
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Il. Aktivalt sajat teljesitmények értéke: 12 473 E Ft a sajat kivitelezésben el6allitott
eszkozik értéke, mely a Kéttemplom kéz 13-15. szam alatti iizletek feldjitasahoz, ilietve a
Matis Kdlman u. 10. szam alatti 38 lakdsos tombhaz feldjitashoz kapcsoldddan végzett sajat
teljesitmény dsszege.

111. Egyéb bevételek

Az egyéb bevételek értéke 2019, évben 125 070 E Ft volt. Az egyéb bevételek 56,33 %-t teszi
ki a 2019-ben értékesitésitett ingatlanok ellenértéke, melyek az értékesités eldtt a tarsasag
targyi eszkozei kozott szerepeltek.

adatok E Ft-ban
Megnevezés 2018. év 2019, 8y | Mdexd-ban

bazishoz
Ertékesitett tirgyi eszkdz bevétele 28 70 535 251910,7%

Ebbdl: ingatianértékesités o 70 350
Uzleti évhez kapcsalddd egyéb bevételek 26 184 35796 136,7%
Kdreseményekkel kapcsolatos bevétel 799 107 13,4%
Késedelmi kamat cimén kapott dsszeg 72 0,0%
; s lakdekinrites. fizetesi

e
5 dvre 52016 bériSkijeldlési jog 2016-t61 15000 15000 100,0%
10 8vre 52016 bérldkijelélési jog 2019-t61 o 14 222 0,0%
Ertékvesztés visszairds 5673 2392 42,2%
;I;:zoagzi:zési kitelezettség nélkil kapott 2 048 3395 48.2%
Munkaerdpiaci témogatds 2971 313 10,5%
DAOP pdlydzatok Ecs ardnyos visszairdsa 2083 2083 100,0%
Egyéb bevételek 91 091 125070 137,3%

Egyéb bevételek munkaerdpiaci bérkoltség (brutté bér és jarulékai erejéig) tamogatas

pénziigyileg teljesitett részletezése
odatok E Ft-han

Tédmogatdast Tamogatas célja Tamogatas 2019, évi
nyljté szerevezet dsszege
BKKM-i anyhivatal ix I .
’K.or)m'a 'y. hosszabh idétartam kozfoglalkoztatds 313
Kecskeméti Jarasi Hivatal
Osszesen 313

Térsasagunknal 2019. évben a megvéltozott munkaképességli foglalkoztatottak atlagos
statisztikai létszama 2,67 f6 volt.

IV. Anyagjellegli raforditasok Osszege: 428 705 E Ft, mely 15,2 %-kal csokkent a 2018,
évihez képest, legfébb tétele 309 861 E Ft értékben (72,3 %) az igénybevett szolgaltatasok
értéke, melynek 51,7 %-4t a lakdsdgazat és az egyéb tevékenység agazat kéltségei tesznek ki.
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Igénybevett szolgdltatasok dsszetétele és az egyéb igénybevett szolgaltatasok jelentdsebb
tételei

o Megnevezés | OsszegEFthan
_ szdllitds, rakodés o 81
Bérieti & hasmitati dijal e
' Karbantargési"és javitasi koltségek _ 81010
_Hsrdetes rekldm kéitsége 3 696
Oktatds, tovabbkepzes koltsege “ 515
Konyw:zsgalos, lgyvedi, tanacsadoi dijak . 27 578 '
Egyéb 'i'génybevett szolgéitatésol; kéltsége I 7 189 277
Ebbdl: Homokbanya Iakber (KMJV alta.fr k.vszamlazas) o 58 381
il Kosds kltsde. . e
LA T lsége .. ) o0y
Ehbél: tavho kdltsége 7 S 7 11303
Shbdi Fandnisemmeltetés kitoiae N S Caos T
Ebbél: posta, telefon, internet - e 8473
6_5;2_:95&“ i | e ., . 305 861
Igénybevett szolgaltatasok dgazatonkénti részletezése  adatok £ Ft-bon
Agazat lgénybevett Megoszlds %- |
o szolgaltatasok dsszege han
Lakéskezelési dgazat 77207 249%
Nem lakés, Uzlet bérbeadasi tevékenység | 31128 10,0% |
' Kiitsdis, vallalkozdsi tevékenység o _ 44873
Kézponti dltaldnos ... :m710
'Eérsas'hézkezeiés B 7 ) 27279
Vagyonkezelési tevékenyseg i 34500
Téglas u. 5. berbeadamtevekenyseg ' B 2653 i
Métis K. u. 10. bérbeaddési tevékenyseg 2471
Egyébtevékenység . 83037
N - Osszesen | 309861 __ 100,0%

V. A személyi jellegii raforditdsok dsszege 350 218 E Ft, amely a bérkdliség 272 360 E Ft, a
személyi jellegii egyéb kifizetés 24 957 E Ft és a bérjarulékok 52 901 E Ft egylittes Gsszege. A
személyi jellegii raforditdsok dsszege a béazisértékhez képest 4,8 %-kal novekedett.

VI. Ertékcsikkenésileirds: dsszege 48 067 E Ft, amely 15,2%-kal n6tt az el6z6 évhez képest.
Az amortizacioé alapja a targyi eszkdzok és immaterialis javak brutté érteke.

VII. Egyéb raforditasok: dsszege 75 708 E Ft, amely a bazis értékt6l 89,12 %-kal nagyobb.

A emelkedés fé oka, hogy itt szerepelnek a 2019. évben értékesitésre keriilt ingatlanok
nyilvantartds szerinti értéke, illetve Tarsasagunk a varhatd kotelezettségekre céltartalékot
képzett.

Jellemz8en feimeriilt egyéb raforditasként elszamolt tételek: az értékesitésre kerilt targyi
eszkdz8k nyilvantartas szerinti értéke 20 252 E Ft, kdreseményekkel, kétbérrel kapcsolatban
133 E Ft, egyéb tamogatasok 250 E Ft, céltartalék képzés 19 690 E Ft, elszamolt értékvesztés
7 375 E Ft, adok 27 726 E Fi.

A) Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye: 35 658 E Ft.
B) Pénziigyi miiveletek eredménye: -2 763 E Ft.
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Pénziigyi miiveletek bevételeinek értéke 6sszesen: 3 E Ft, amely a lek&tott betétek utan
realizalt kamatok értéke.

Pénziigyi miiveletek raforditdsainak értéke: 2 766 E Ft, mely az OTP Bank Nyrt-t6l felvett
hosszu lejaratu hitel 2019. évi kamata.

C) Ado6zas elbtti eredmény: 32 895 E Ft.
X. Adéfizetési kotelezettség: Tarsasagi ado Osszege 5 255 E Ft.

D) Adézott eredmény: 27 640 E Ft.

Az adézott eredmény felhaszndlaséra vonatkozé javaslat

A Felligyel6 Bizottsag javasolja a tulajdonosnak, hogy a KIK-FOR Kft. 2019. évi 27 640 E Ft

adoézott eredményét eredménytartalékba helyezze.

CASH FLOW kimutatashoz kapcsolédé kiegészitések

A cash flow kimutatés — az 5. szdmu. tabldzat szerint — tiikrozi a Kft. finanszirozasi szerkezetét,
a finanszirozas forrasait, valamint a képz8dott pénzeszkdzok felhasznalasat.

2019. évben 187 785 E Ft pénzeszkdz csodkkenés kovetkezett be a 2018. december 31-i
allomanyahoz képest.

A m(ikbédési cash flow értéke 2019. évben 39 605 E Ft volt. Meghatdrozd dsszeteviként a
korrigdft addzéas elStti ereményt, valamint a tdrgyi eszkézként nyilvantartott ingatlanok
értékesitését emelem ki, ezen tdl az aktiv id&beli elhatdrolds hatdsa is befolydsolt a szokasos
tevékenységb8l szarmazé pénzeszkdz valtozasat. Tovabba pozitivumként kiemelendd
tényezd, hogy a cég altalanos miikddési tevékenysége soran kumuldlédd vevdallomany
csokkent, az egyéb kovetelés kis mértékben emelkedett. A targyévben a Kft. biztato
pénziigyi eredményt realizalt, melynek hatasara pozitiv cash-flow termelésére volt képes.

A befektetési cash flow értéke 2019. évben -259 885 E Ft értékben hatott csdkkentéleg a
befektetett eszkéz beszerzés a pénzallomanyra, értékesités dsszege, valamint a Matis u. 10.
szam alatti feldjitas értéke, itt az értékesitések pénziigyi hatasat emelném ki,

A finanszirozasi cash flow értéke 2019. évben — 30 383 E Ft. A pénzeszkodz allomanyt az
elektromos gépjarmii beszerzése kapcsan visszafizetett lizing csékkentette, valamint 12
952 E Ft értékii véglegesen kapott lakdsbérbeaddsi jogok végrehajtasahoz kapcsolédo
tamogatas novelte. Csdkkentéleg hatott 34 000 E Ft értékben a Téglds u. 5. szam alatti
ingatlan beruhdzdshoz felvett hitel t&ketdrleszté részlete, tovabba a vagyonkezelésre
tekintettel hosszt lejdrati kotelezettség valtozasa kovetkezett be.
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Tajékoztato jeliegli kiegészitések

I. Létszamhelyzet bemutatdsa

Atlagos
statisztikai .y Személyi jellegd Bér-
Megnevezés dllomanyi Bruttd bér kifi!eéés ’ jarulékok
létszam EF EFt EFt
(f6)
F3allasy teljes munkaidds foglalkoztatds
Fizikai 25,43 77 795 6143 15123
Szellemi 37,48 166 664 18 035 34571
Fgallast nem teljes munkaidds foglalkoztatas
Fizikai 2,25 3742 51 670
Szellemi 3,25 9118 320 708
Tovabbi munkaviszonyban allék 4,87 5975 367 94
Allomanyba nem tartozdk
{(FB tag, meghizisos jogviszony) 9 066 Al 1735
IFogIalkoztatottak Osszesen 73,28 272 360 24 957 52 901

A Tarsasag éves statisztikai allomanyi létszdma 2019. évben 73,28 6, mely a bazis
idszakhoz viszonyitva nem valtozott (2018. évben 73,43 & volt).

A statisztikai létszam dsszetétele: 37,8 % fizikai dolgozd, 62,2 % szellemi foglalkozésu.

Statisztikai létszam alakulasa

Megnevezés | fanudr | Februdr | Marcius Aprilis | Majus | Jinius | Jalius | Augusztus | Szeptember | Oktéber | November December
Allomanyi
létszam 73,59 73,14 71,74 | 72,06| 71,00 69,78 | 71,65 74,39 74,00 74,01 73,57 72,00

A vezeté tisztségviselSk, a feliigyels bizottsdg és a kdnywvizsgdld zleti év utdn jard
jarandoésagainak 6sszegét 2019. évre az alabbi tablazat tartalmazza:
adatok Ft-ban

Vezetd tisztségviseldk dijazasa (bruttd munkaviszony) 39 845 398 Ft
Kényvvizsgald dijazasa (nettd szamlds) 2 400 000 Ft
Feliigyeld bizottsag dijazésa (bruttd egyéb jogviszony) 3 860 000 Ft

Il.  2019. évi kérnyezetvédelmi informaciok

A Kft. 2019. évben is betartotta a kérnyezetvédelmi elGirasokat, szabalyokat.

A tarsasag szolgaltatasainak karos kdrnyezeti hatésait - az adott technoldgiai korilmények
kozétt — az elérhetd legkisebb szinten igyekszik tartani. A tevékenységgel minimalis
mértékben egyiitt jard, elkeriilhetetlen kérnyezetterhelés ellendrzétt, a kérnyezetvédelmi
torvények, el6irdsok és szabvanyok kovetelményeinek megfelelS.

A talajterhelési dij bevallasa és megfizetése megtértént.

A tlizvédelmi eszkozoket, oltd berendezéseket ciklikusan ellendriztetjlik, csere esetén azokat
az el6irasoknak megfeleld toltet(i késziilékekkel valtjuk fel,

A javitds, karbantartas és feldjitasi feladatok elldtasa sordn keletkezd hulladékok eldirt
kezelése biztositva van, dokumentaldsa a jogszabalyoknak megfelel.
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A kommunalis hulladékot és a papirhulladékot a Nemzeti Hulladékgazdalkodasi Koordindld
és Vagyonkezeld Zrt. és a Duna-Tisza kozi Hulladékkezeld Nonprofit Kft. szallittatja el.

- . i e Odatok Fben

Hulladék neve Mennyl’segl i\fylto Novekedés CsOkkenés ?aro

e . egység ~ készlet  keszlet
Kommunalis hulladék C liter 0 205377 205377 0

Az eléz6 évekhez képest jelentdsen megndvekedett elszallitott mennyiséget a rendkivili
szallitds megrendelése indokolja a Petdfi Sandor utca 18-20. épiileteknél.

A kornyezetvédelemmel kapcsolatosan felmerdilt kdltségek:
Veszélyes és kommunalis hulladék szallitasi koltség 2019. évben: 1 579 525 Ft.

A Kft-nek eurépai unids vagy egyéb jogszabalyok alapjan kérnyezetvédelmi kételezettsege
nem volt, kérnyezetvédelmét kdzvetleniil szolgalo eszkozzel nem rendelkezik.

A kérnyezetvédelmet kozvetleniil szolgélja a Kft. altal 2017. augusztus 25-én 11528,8 E Ft
Gsszegért beszerzett elektromos gépjarmti, melynek a szamviteli torveny szerinti fordulénapi
értéke 3 903,1 E Ft.

I1l. Egyéb informacidk

s A feliigyel§ bizottsag tagjai, a kdnywvizsgald és az gyvezets igazgatd részére kdleson,
el6leg juttatasara 2019. évében nem keriilt sor, neviikben nem tértént garancia véllalas.

e Korabhi vezetd tisztségviselSkkel, feliigyeld bizottsdgi tagokkal szemben nyugdijfizetési
kotelezettségilink nincs.

e A 2019. évben hatosagi ellen6rzés nem volt. 2019. januar 8-9-én a Magyar Allamkincstér
BKKM-i Igazgatosag Allampénztari Iroddja utankdvetéses helyszini ellendrzés keretében
vizsgalata a projekt fenntartdsi kotelezettség teljesitesét.

e A bheszamol6 adatai kdnyvvizsgalattal aldtamasztottak.

e A Kft. belsé ellendrt foglalkoztat, aki megdllapitasokat tesz az ellendrzdtt teriletre
vonatkozéan, melyekre intézkedési terv késziil, melynek teljesitése végrehajtasra kerdl.

e A kdnywizsgald a targyévi lzleti évben egyéb bizonyosségot nydjtod, adétanacsadoi és
egyéb, nem kényvvizsgaldi szolgéltatdsokat nem végzett a Kft. szamara.

e  AKFft. folyamatban 1évé peres igye: A Kft. pert inditott egyik haszonbérlGjévei szemben
haszonbérleti dij meg nem fizetése miatt (10.G.21.110/2018/38), illetve az egyik Uzlet
bérlénk engedményezte egy maganyszemély részére a Kft. -vel szembeni kdvetelését.

A cégnek nincs jovébeni nyugdijfizetési vagy végkielégités fizetési kotelezettsége.

e  Atarsasagnak nincs hitrasorolt eszkéze és kotelezettsége.

e Atarsasagnak kutatas - és a kisérleti fejlesztés targyévi koltsége nem merilt fel.

s AKft-nek fliged és biztos {jévEbeni) kotelezettségvallaldsa nincs.

e Cégnyilvantartasban az adatvdltozasok atvezetésre, bejegyzésre kertitek.

e A Kft. a kdztulajdonban &li6 gazdsagi tarsasdgok takarékosabb miikodésérdl szolo
tdrvény szerinti elektronikusan kézzéteendd informacidkat a honlapon megjelenitette.
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Ossszegzés

A tarsasag m(ikodése megfelelt az lizleti terv szerinti tulajdonosi elvarasoknak. A felligyel6
bizottsagi hatdrozatok végrehajtasa megtortént.

A tarsasdgnal 2019. évben is biztositott volt a térvényes miikodés minden feltétele.
Szamottevd hidnyossagot sem a tulajdonosi ellendrzés, sem hatésdg nem allapitott meg.

A Kft. szakembergarddja kész az el6tte &ll6 fokozott kihivasoknak megfelelni, és
alkalmazkodni a lakossdg, a tulajdonosok és a jogszabdlyok altal tamasztott
kovetelményekhez.

A Kiegészitd melléklet és az Uzleti jelentés csatolt tablazatai a Szamviteli Térvény, illetéleg a
tarsasag Szamviteli Politikaja altal el8irt informacidkat tartalmazzak, és valos képet mutatnak
a Kft. 2019. évi gazdalkodésarol és az érvényesild tendenciakrol.

Kecskemét, 2020. marcius 31.

Minda Imre Laszlo
Ugyvezetd lgazgato
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Tablazatok
a 2019.évi kiegészitsé melléklethez

1. Mutaték a vallalkozds vagyonanak, likviditasanak, anyagi helyzetének 3tfogo
elemzéséhez

2. Befektetett eszkézok dllomanyvaltozasa
3. Az aktiv és passziv id6beli elhatarolasok
4. Tarsasagi adé elszamolasa

5. Cash flow kimutatas
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1. szamu tablazat

VAGYONI, PENZUGYI, JOVEDELMI ARANYMUTATOK

Jovedelmezéségi mutatok

adatok E Ft-ban

Megnevezés Mutatd kiszamitasa Szamlald Nevezd Erték
1. | ROE-Sajat t6ke jovedelmezdsége (%) Addzott Eredmény/Sajat téke 27640| 1433181 1,93%
2. | ROA-Eszkézardnyos jovedelmez8ség (%) Adozott Eredmény/Osszes eszkiz 27640 | 2618163 1,06%
3. | ROS-Arbevétel ardnyos jovedelmezéség (%) | Adozott Eredmény/Netté drbevétel+Egyéb bevetelek 27 640 925 883 2,99%
4. | Eszkbzok jovedelem termeld képessége Uzemi tevékenység eredménye/Osszes eszkdz 35658 | 2618163 1,36%
5. | El6munka jovedelmezdsége (%) Addzott Eredmény/Személyi jellegi réforditas 35 658 350218 10,18%
6. | Egy f&re juté addzott eredmény Addzott Eredmény/Atlagos allomanyi létszdm 27 640 73,28 | 37718,34%
7. | El6munka termelékenysége Netto drbevétel / Atlagos dlloményi létszam 800 813 73,28 10 928
8. | Eredményszerkezeti mutato (%) Uzemi tevékenység eredménye/Adézés eldtti eredmény 35 658 32 895 108,40%
Hatékonysagi mutatok
Megnevezés Mutatd kiszamitdsa Szamlalé | Nevezd | Erték
1. | Osszes eszkdz forgasa Nettd Arbevétel/Osszes Eszkdz 800813 | 2618 163 31%
2. | Forgd eszkdzok forgdsa Netté Arbevétel/Forgbeszkozok-Ertékpapirok 800813| 104680| 765%
3. | Befektetett eszkdzok forgasa Nettd Arbevétel/Befektetett eszkdzok 800 813 | 2496011 32%
4. | Vevsk forgasi ideje napokban | (Vevék tartozésa/Nettd Arbevétel) x 365 158 2194 | 26,33
5. | Szélliték forgési ideje napokban | (Széllitok +Véltdtartozdsok/Anyagjellegl raforditasok) x 365 40 1175| 12,48
Tokeszerkezeti és eladdsodottsagi mutatok
" | Megnevezés Mutaté kiszdmitasa Szamlalé | Nevezd Erték
1. | T6keelldtottsagi mutatd (%) Sajat téke/Osszes eszkdz 1433181 | 2618163 54,74%
2. | Eladdsodottsagi mutato (%) Kotelezettségek/Osszes eszkoz 748509 | 2618163 28,59%
3. | Nettd forgotéke ellatottsag (%) (Forgdeszkizdk-Rovid lej.kotelezettségek)/Forgdeszkdzok -95 632 104 680 | -91,36%
4. | Likviditasi mutatd Forgéeszkdzdk/Rovid lej.kotelezettségek 104 680 200 312 52,26%
| 5. | Gyorsardny mutaté (likviditasi mutaté) | (Forgbeszkdzok - Készletek)/Rovid lej. Kotelezettségek 103 619 200312 51,73%
I Aifsshgalaslat Tanazet (Adézo:ct e.re-dménytECS+HlosszL'| Iej.h’itel'ek‘kamatai)/ -
6. (Hosszu lej.hitelek térlesztése+Hosszu lej.hitelek kamatai) 78 473 550 963 14,24%
I 7. | Kamatfedezeti mutato Uzemi tev.eredmény/Fizetett kamatok 35 658 2766| 1289,15%
8. | T6keszerkezet Idegen téke / Osszes forras 748509 | 2618 163 28,59%
Egyéb mutatok
Megnevezés Mutaté kiszdmitdsa Szamlalo Nevezd Erték
1. | Rov.lej.hitelek ardnya a forgdeszkdzékhoz (%) | Révid lej.hitelek/Forgdeszkdzdk 36 707 104 680 35,07%
Rov.lej.hitelek ardnya az arbevételhez (%) Révid lej.hitelek/Nettd drbeveétel 36 707 800 813 4,58%
T8kevisszaforgatas mértéke (%) Addzott eredmény/Sajat téke 27 640 1433181 1,93%
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BEFEKTETETT ESZKOZOK ALLOMANY VALTOZASA

2. szamd tablazat

adatok E Ft-han
Nyité Allomanynovekedés Allomanycsakkenés L .
Megnevezés dllomany Aktivilas Egyéh ndv. Ertékesités Egyéb B
2019.01.01. - 2019.12.31.
targyévi ECS kivezetés
Immateridlis javak 12488 30 1660 10 858
Ingatlanok 988 950 82 354 7530 9188 1054 586
Foldteriilet 18 661 18 661
Apportba kapott ingatlanok 39971 14 237 25734
Apportba kapott foldteriilet 11210 2364 8 846
Téglas u. 5. A,B,C foldteriilet 51480 51480
Matis K. u. 10. foldteriilet 0 27 200 27 200
Téglds u. 5. A, B,C lakdingatlan 455 292 455 292
Matis K. u. 10. lakdingatlan 0 643 480 5707 649 187
Téglas u. 5. parkolé 491 491
Matis K. u. 10, térolo 0 1049 198 12438
Kerékpartdrold 3237 3237
Vagyonkezelésbe atvett foldteriilet 115 404 325090 444 494
Vagyonkezelésbe atvett ingatlan 11 801 11801
Idegen ingatlanon végzett felujitas 2029 2029
Mtiszaki gépek, berendezések 70732 9909 1264 1877 77 499
Egyéb berendezések, felszerelések 68 161 1333 132 134 2523 66 968
Befejezetlen beruhazasok 4472 4472
Felujitds 477 805 5663 277 176 758 454 2189
Brutté érték dsszesen 2332185 771018 612 303 25529 773 702 2916274
Immateridlis javak 11430 385 1660 10 155
Ingatlanok 230433 20035 2214 248 254
Foldteriilet 0 0
Apportba kapott ingatlanok 2535 672 1664 1543
Apportba kapott foldteriilet 0 0
Téglds u. 5. A,B,C foldteriilet 0 0
Matis K. u. 10. foldteriilet 0 0
Téglds u. 5. A, B,C lakdingatlan 30450 9 106 39 556
Matis K. u. 10. lakdingatlan 0 8222 8222
Téglds u. 5. parkold 0 0
Matis K. u. 10. tdrolé 0 14 14
Kerékpartarolo 365 162 526
Vagyonkezelésbe atvett foldteriilet 0 0
Vagyonkezelésbe atvett ingatlan 3469 236 3705
Idegen ingatlan felGjitdsa 123 40 163
Miiszaki gépek, berendezések 63 308 2945 1264 1877 63 111
Egyéb berendezések, felszerelések 53721 6 250 134 2523 57314
Befejezetlen beruhdzasok 0
Felujitds 0
Ertékcsokkenés dsszesen 395 833 48 067 0 5276 6 060 432 563
Immaterialis javak 1058 -355 0 0 0 703
Ingatlanok 758 517 62 319 0 5316 9188 806 332
Foldteriilet 18 661 0 0 0 0 18 661
Apportba kapott ingatlanok 37 436 -672 0 12573 0 24191
Apportba kapott féldteriilet 11210 0 0 2364 0 8 846
Téglds u. 5. A,B,C foldteriilet 51 480 0 0 0 0 51480 |
Matis K. u. 10. foldteriilet 0 27 200 0 0 0 27 200
Téglds u. 5. A, B,C lakdingatlan 424 842 -9106 0 0 0 415736
Matis K. u. 10. lakéingatlan 0 635 258 5707 0 0 640 965
Téglas u. 5. parkold 491 0 0 0 0 491
Matis K. u. 10, tarold 0 1035 198 0 0 1234
Kerékpartarold 2872 -162 0 0 0 2711
Vagyonkezeléshe dtvett féldteriilet 115 404 0 329090 0 0 444 494
Vagyonkezelésbe dtvett ingatlan 8332 -236 0 0 0 8096
Idegen ingatlan feldjitas 1906 -40 0 0 1] 1866
Miiszaki gépek, berendezések 7424 6964 0 0 0 14 388
Egyéb berendezések, felszerelések 14 440 -4 917 132 0 0 9 654
Befejezetlen beruhdzasok 4472 0 0 0 0 4472
Feldjitas 477 805 5663 277 176 0 758 454 2189
Nettd érték bsszesen 1936 352 722 951 612 303 20 253 767 642 2483711
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3/a. szamu tablazat
Aktiv idéheli elhatarolas
2019. december 31-én
adatok E Ft-ban
Megnevezés 2018. év 2019. év Indase-ban
bazishoz
Aramdij,bérleti dij,gazdij,szolgéltatasi dij 875 374 42,7%
Kecskeméti Lapok konyvelési dij 65 65 100,0%
Ures lakdsok tdmogatasa 56 704 5515 9,7%
Uzletek elhatérolt bérleti dija 280 123 43,9%
Tankeriileti kbzpont bevétel 1448 0 0,0%
Megbizasi dij Homokbanya 1660 2 140 128,9%
TOP lakasfeldjitasok 5740 5740 100,0%
Megrendelésre végzett munkak 4 836 344 7,1%
Bevételek aktiv idébeli elhatarolédsa 71 608 14 301 20,0%
El&fizetési dijak 337 516 153,1%
Biztositasok 1847 2164 117,2%
Konywvizsgalat 400 400 100,0%
Bérleti dij beszamitasa 12 15 125,0%
Hirdetési dij 5 7 140,0%
Tagdij 9 9 100,0%
Parkolasi bérletek 1366 0 0,0%
Csekkes szamlanyomtatvany 62 61 98,4%
Koltségek, raforditdsok aktiv id6beli elhatdroldsa 4038 3172 78,6%
Aktiv idébeli elhatdrolas osszege 75 646 17 473 23,1%
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Passziv idébeli elhatarolds
2019. december 31-én

3/b. szamu tablazat

adatok E Ft-ban

index %-ban

Megnevezes 2018. év 2019. év
bazishoz

Koltségalapli bérlakdsok lakbér elhatarolasa 12 853 7228 56,24%
Téglas u.5.bérbeaddsa sordn egydsszegl befizetések 3254 2 688 82,61%
Téglads u.5/BC .bérlékijeldlési jog 35 000 20000 57,14%
Ures lakdsok tdAmogatas 4546 4 546 100,00%
Bérl6kijeldlési jog 10 évre 228 000 232 265 101,87%
Uzletek bérleti dija 16 730 17 746 106,07%
Bevételek passziv idébeli elhatdroldsa 300 383 284 473 94,70%
Aramdij 905 1418 156,69%
Vizdij 911 2456 269,59%
Gazdij 4694 3938 83,89%
Tavflités 0 1115

Telefon, internet 157 175 111,46%
Kézos koltség 107 29 27,10%
Postakéltség 231 275 119,05%
Takaritds dija 547 461 84,28%
Gondnoki feladat, Ggyintézés dija 287 0 0,00%
Vagyonkezelési tevékenység dija 350 450 128,57%
Adatfeldolgozds,masolds 30 30 100,00%
Ugyvédi dij 957 597 62,38%
Biztonsdgi szolgalat dija 930 1109 119,25%
Karbantartasi kéltség 10 249 399 3,89%
Vagyongazdalkoddsi modul, LIBRA hasznalat 0 916

Szoftvehasznalati dij 78 77 98,72%
Uzemanyagkoltség 256 240 93,75%
Homokbanya lakbér 4 889 5209 106,55%
Munkavédelmi szolgaltatds 180 180 100,00%
Szemét és értékszallitas 239 414 173,22%
Tappénz munkaltatdt terheld része 123 50 40,65%
Energetikai tanUsitvany 1875 0 0,00%
Egyéb szolgaltatasok 662 540 81,57%
Vezet6i prémium és jarulékai 15 355 19514 127,09%
Tankeriilet kdzpont kiadas 1393 0 0,00%
Koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatdroldsa 45 405 39 592 87,20%
Rakodczi Ut 18,20,26 projekt 41979 41023 97,72%
Kéttemplomkoz projekt 52323 51196 97,85%
Elektromos autd e-Mobilitas 925 499 53,95%
Halasztott bevételek 95 227 92 718 97,37%
Passziv id6beli elhatarolasok osszesen 441 015 416 783 94,51%
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4, szamu tablazat

Tarsasagi adé elszamolas
2019. év Tény

adatok E Ft-ban
Adézas el6tti eredmény: 32 895
Addalapot médositd tételek
1,) Csékkentd tételek (TAO tv. 7.8)
Tarsasagi adotorvény szerinti ECS, eszkdiz kivezetés 47 491
Terven feliili értékcsdkkenés visszairas 0
Targyi eszkéz dllomanybdl torténd kivezetése bevetel 20 252
Lekotott tartalékba torténd atvezetés 0
Ertékvesztés visszairasa 2392
BOnellendrzés soran megallapitott addévi bevételként elszamolt dsszeg 0
Fejlesztési tartalék képzés 0
Adomany igazolt 0sszege 30
Csokkentd tételek 6sszesen 70 165
2.) Novelé tételek (TAQ tv.8.§)
Céltartalék képzés 19 690
Sztv. alapjan elszamolt értékcsdkkenési leiras, eszkdzkivezetés 48 067
Targyi eszkdz dllomanybdl térténd kivezetése 20252
Nem a vall.érdekében felmerlt koltségek (helyeshitések, kivezetések): 258
Ertékvesztés (vevSkdvetelésre) 7 375
Joger8s hatarozathan megdllapitott birsdg 20
Kéthér fizetési kotelezettség, fizetett késedelmi kamat 0
Néveld tételek dsszesen 95 662
Térsasagi addalap (AEE-1.42.) 58 392
Tarsasagi addfizetési kotelezettség 9% 5 255
Befizetett eldlegek 2828
Kotelezettség 2427
| Adézott eredmény 27 640
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Cash Flow kimutatas

5. szamu tablazat

IV. Pénzeszkbzok valtozasa (1. £ 1. £ [l sorok)

2019. év adatok E Ft-ban
Megnevezés 201.8' év 201?' o
Tény Tény
- |
I. Szokasos tevékenységhdl szirmazé pénzeszkdz-valtozas
(Mikodési cash flow 1-13. sorok) » -26 677 39 605
1. Korrigalt addzds elStti eredmény + 103 484 39 885
2. Elszamolt amortizacid, és egyéb dllomanyvéltozds + 41724 48 067
3. Elszamolt értékvesztés és visszairds vevl * 3126 4983
4. Céltartalék-képzés és felhaszndldsi kiildnbdzete +
5. Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye & 1520 -50 283
6. Szallitdi kdtelezettség valtozdsa = 31883 -47 559
7. Egyéb révid lejaratd kotelezettség valtozasa + -85 550 25025
8. Passziv idGbeli elhataroldsok valtozasa + -6 615 -24 232
9. Vevékdvetelés valtozdsa + -8 184 -4 871
10. Forgdeszkazok valtozdsa (vevs és pénzeszkoz nélkil) + -43 419 -4328
11. Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa + -55 008 58 174
12, Fizetett, fizetendd add (nyereség utdn) - -9 638 -5255
13. Fizetett, fizetend osztalék, részesedés - |
1. Befektetési tevékenységhdl szarmazd pénzeszkoz valtozas
(14-16. sorok) -259 885 -197 007
|
14, Befektetett eszkizok beszerzése - -259 913 -267 542
15. Befektetett eszkdzok eladasa + 28 70535
16. Kapott osztalék, részesedés + L
Il Pénziigyi miiveletekbdl szdrmazd pénzeszkoz valtozas
(Finanszirozési cash-flow 17-27. sorok) 1 33 885 -30 383
17 Részvénykibocsatas bevétele (t6kebevonas) +
18 Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
’ kibocsatas bevétele +
19. Hitel és kélcson felvétele +
20 HosszU lejaratra nydjtott kélcsdndk és elhelyezett bankbetétek
’ torlesztése, megsziintetése, atsorolds +
21. Véglegesen kapott pénzeszkdz + 69 215 12 952
22, Részvénybevonds, t6kekivonds (tGkeleszallitds) -
23. Kétvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése -
24, Hitel és kélcson torlesztés, visszafizetés - -35 330 -43 085
75, Hosszu lejaratra nyujtott kélcsdndk és elhelyezett bankbetétek
26. Véglegesen dtadott pénzeszkoz - -250
27 Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszd lejdratd
' kotelezettségek véltozdsa +
-252 677 -187 785
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